AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypo organizatorius — privatus asmuo.

Zemés sklypo plano rengéjas — plano rengéja Judita Maroziené, kvalifikacijos pazyméjimas
2R-KP-625, tel. +370 60733970, el. pastas: juditaM10@gmail.com

Planuojama teritorija: Kai$iadoriy r. sav., Ziezmariy apylinkés sen., Palimsio k., zemés
sklypo kadastro Nr. 4938/0001:164, sklypo plotas 3,0281 ha.

Planavimo tikslai: tkininko sodybos vietai ir (ar) Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti.

Planavimo uZdaviniai: suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant tkininko sodybos ribas ir tikininko sodybos statiniy statybos zong (Zemés sklypo dalis
(dalys), kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos
(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy statybos zona, taip
pat numatyti zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés tikio veiklai vykdyti,
nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemés tkio paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo
reikalavimy, nustatyti specialigsias zemés ir misko naudojimo salygas.

Planavimo pagrindai:

e Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjo 2026 m. sausio 29 d. jsakymas Nr. 3KP]-11 ,,Dél kaimo
plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®.

e Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos pateiktos
planavimo salygos 2026-03-30 Nr. REG51263185.

e Valstybinés miSky tarnybos pateiktos planavimo salygos 2026-03-18 Nr. REG.50828058

e AB "Energijos skirstymo operatorius" pateiktos planavimo salygos 2026-03-18
Nr. REG50848076.

e KaiSiadoriy rajono savivaldybés pateiktos planavimo salygos 2026-04-24, Nr.
REG52952295.

Istatymai, jsakymai, nutarimai ir taisyklés, kuriomis vadovaujantis parengtas kaimo plétros
zemétvarkos projektas:

e Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklés;

e Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

e Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;
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e Lietuvos Respublikos zemés iikio, maisto tkio ir kaimo plétros jstatymas;

e Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

e Lietuvos Respublikos misky jstatymas;

e Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kulttiros paveldo apsaugos jstatymas;

e Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatymas;

e Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty

patvirtinimo*.

Esamos padéties analizé — Zemés sklypo, kadastrinis Nr. 4938/0001:164, esancio
Kaisiadoriy r. sav., Ziezmariy apylinkés sen., Palimsio k., registruotas plotas (nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés israse) — 3.0281 ha. Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — Zemés tikio.
Vidutinis Zemés na$umo balas — 33.9. Zemés iikio naudmeny plotas 1.5202 ha, i§ jo ariamos plotas
—1.1868 ha, pievy ir natdiraliy ganykly plotas — 0.3334 ha, misko zemés plotas — 1.0959 ha, Vandens
telkiniy plotas — 0.1329 ha, Kitos zemés plotas — 0.2791 ha.

Zemeés sklype pastaty néra. Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso privadiam asmeniui.
Zemes sklypas Siaurinéje ir vakarinéje puséje ribojasi su privaziavimo keliu, o pietingje ir rytinéje

su registruotais zemés sklypais.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos:
e Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris — 100161938, Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija — 0,1310 ha;
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris — 100120835, Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija —0,0113 ha;
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris — 100098187, Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija — 0,0146 ha;
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris — 100098221, Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija — 0,0036 ha;
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris — 100091805, Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija —0,0110 ha
e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris — 100868607, Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija — 0,2802 ha.



Vadovaujantis Kaisiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, Sklypas
patenka ] gamtinio karkaso teritorijg (2 pav.). Parengta tkininko sodybos statybos vieta
nepriestarauja pakoreguoto Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | — ojo pakeitimo

sprendiniams.

Pertvarkoma teritorija

Gamtinis karkasas

(pagal galiojantj BP)

Nacionalinés reikSmés geoekologinés takoskyros
Regioninés reikSmeés vidinio stabilizavimo arealai

Vietinés reikSmes vidinio stabilizavimo arealai

Nacionalinés reikSmeées migracijos koridoriai

LMt Palimsio k.

ERE R
“ewnn o
- -

Regioninés reikSmeés migracijos koridonai

Vietinés reikSmeés migracijos koridonai

i

- Ju Knoni u K Misky ir miskinguy teritorijy zona

— Zemes akio teritorijy zona

1 pav. Istrauka i$ KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

Vadovaujantis KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo zemétvarkos schema (2

pav.), planuojama teritorija turi prioriteta misko jveisimui.

Pertvarkoma teritorija
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2 pav. Kaisiadoriy rajono savivaldybés teritorijos misky i§déstymo
zemétvarkos schema



Vadovaujantis Nacionalinio lygmens autoturizmo specialiuoju planu, projekto sprendiniai
itakos neturés (3 pav.).

Pertvarkoma teritorija
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3 pav. Istrauka i§ Nacionalinio lygmens autoturizmo specialiojo plano

Vadovaujantis Kaisiadoriy savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros specialiuoju planu (4 pav.) nepatenka j geriamojo vandens tiekimo ar j nuoteky tinkly
infrastruktiiros tvarkymo teritorijas.

Pertvarkoma teritorija
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4 pav. Istrauka i$§ KaiSiadoriy savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros

specialiojo plano



Vadovaujantis vietinés reikSmés keliy KaiSiadoriy rajone specialiojo plano keitimo
sprendiniais (5 pav.), planuojama teritorija yra prie esamo viesojo kelio Nr.zm60 ir vietinés reikSmés
6 m. privaziuojamojo kelio. Keliui Nr.zm60 nustatomos 10 m raudonosios linijos, o Siaurinéje puséje
esanCiam privaziavimo keliui paliekamos 6 m raudonosios linijos. Gatvés plétrai, Zzemés sklype Nr.
4938/0001:164, yra projektuojamas (sitilomas) kelio servitutas:

e Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku

(tarnaujantis daiktas), s1 — plotas — 0,0036 ha. Sis kelio servitutas reikalingas viesojo kelio

Nr.zm60 plétrai.
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5 pav. Istrauka i$ vietinés reikSmeés keliy Kaisiadoriy rajone specialiojo plano keitimo

DirvoZemiai. Pagal dirvozemio granuliometring sudétj (6 pav.) Zemés sklypa apima
Dulkiskas priesmélis (dps), Dulkiskas lengvas, vidutinis ir sunkus priemolis, bei Smélingas lengvas
priemolis (Dirv_ DR10LT, vyraujanti pavirSiaus granuliometriné sudétis pagal N. Kacinskio metoda,

www.geoportal.lt).



http://www.geoportal.lt/

Pertvarkoma teritorija

6 pav. Istrauka i§ Dirv. DR10OLT vyraujancios dirvodarinés granuliometrinés

sudéties duomeny bazés plano

SPRENDINIAI

Ukininko sodyba planuojama 3,0281 ha zemés sklype. Ukininko sodybos teritorija
sutapatinama su zemes sklypo riba ir yra — 3,0281 ha.

Zemés sklype planuojamos viena uzstatymo zona — skirta gyvenamojo namo statybai, tikiniam
pastatu, sandéliukui ir pirtelei — 0,9000 ha

Ukininkas planuoja uzsiimti darzoviy auginimu atvirame grunte, géliy auginimu.

Zemes tikio paskirties zeméje wikininkas, parenges kaimo plétros projekta, statys: viena vieno
buto gyvenamajj nama, du pagalbinio tikio pastatus ir kitos paskirties pastata, reikalingg tikinei veiklai
vykdyti. Kadangi, projektas dél statinio statybos dar neparengtas, todél tiksli gyvenamojo namo vieta
su pagalbinio tkio pastatais dar nenumatyta. Pastaty ir statiniy konkretiis iSdéstymas sodybos
teritorijoje bus nustatyti techninio projekto metu. Todél uzstatymas parodytas didesnis plotas. Pastaty
projektavimo ir statybos metu biitina uZtikrinti statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” nurodytus minimalius pastaty atstumus iki sklypo
ribos.

Pagal ,,Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo reikalavimus (Zin.
1996, NR 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) iam projektui néra reikalingos poveikio aplinkai
vertinimo procediiros.

Uztikrinant Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos

Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,.Dél Lietuvos



higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo* 7 punkto reikalavimg ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d.
1sakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterstumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais,
benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo™ r. D1-
31/V115, 2023-01-26, paskelbta TAR 2023-01-26, i. k. 2023-01289, todél rengiant §j projekta,
uztikriname, kad nagrinéjamame sklype nebus oro tarSos Saltiniy bei triuk§mo $altiniu.

Planuojamame tkininko tikyje buitines atliekas numatoma kaupti konteineriuose, nuotekoms
numatoma jrengti buitiniy nuoteky valymo jrenginj. Centralizuoty vandentiekio tinkly Salia sklypo
néra, todél bus jrengiamas Sulinys ar vietinis vandens gre¢zinys. Vandens gr¢zinio (pozeminio vandens
vandenvietés) apsaugos zona ir joje taikomi apribojimai nustatomi vandens gr¢Zinio projekto rengimo
metu galiojanciais teisés aktais. Ukininko sodyboje neplanuojami jokie triuk§mo ar kitokios tarSos
Saltiniai. Prie§ pradedant naujy pastaty statyba, augalinis dirvos sluoksnis turi biti nuimtas,
sandéliuojamas sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui.

Pastaty, kuriuose biity laikomi ikiniai gyviinai, savininkas neplanuoja statyti, todél sklypui
sanitariné apsaugos zona pastaty, kuriuose laikomi tikiniai gyviinai, su esanciais prie jy meéslo ir sruty
kaupimo jrenginiais arba be jy, nenustatoma. Planuojama veikla, nebus tarSi ir nesukurs SAZ
iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby.

Zemés sklypo teritorijoje, kurioje parenkama vieta tikininko ikio pastaty statybos zona, néra
saugotiny medziy. Misko Zeméje augantys medZiai iSsaugojami ir nekertami. MedZiai vertinti
vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 (nauja
redakcija 2021-12- 24) ,,.Dél Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems®. Privacioje Zemés ikio paskirties Zeméje kituose zemeés tkio paskirties Zemes
sklypuose saugotini medziai yra gZuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vinks$nos,
liepos, maumedziai, berzai, pusys — didesnio kaip 30 cm skersmens.

Zemés sklype yra melioracijos statiniy. Statiniy statyba galima tik iskélus melioracijos

statinius (7 pav.). Pridedamas melioracijos iskélimo projektas.
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7 pav. Istrauka i$§ geoportal.lt duomeny

Zemés sklype patikslintos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kadangi atsiranda
melioruotos Zemés, miSko naudmeny, dirvoZemio apsauga ir patikslinta elektros tinkly
apsaugos zona:

e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) — 1,2709 ha

e Misko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis) — 1,0959 ha

e Dirvozemio apsauga zemés ikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis) —0,2868 ha

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0,2802
ha (Dtmé upelis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,1344 ha

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona nustatyta Vadovaujantis Lietuvos Respublikos

upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro duomenimis (8 pav.), up. Damé, Nr. 100868607.
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8 pav. Istrauka i$ https://uetk.biip.It/

Atsizvelgiant | zemés sklypo situacija, reljefa, bei kaimo plétros zemétvarkos projekty
rengimg reglamentuojancius teisés aktus, planuojami tokie pagrindiniai kaimo plétros zemétvarkos
projekto zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti sprendiniai:

e |ki statybos zonos yra numatytas — 5 m. plo¢io privaziavimas.

e Statiniy zona nuo sklypo ribos atitraukta daugiau nei 3 m.

e Statiniy zona nuo misko ribos atitraukta daugiau nei 5 m.

e Jvaziavimas j statyby zong ir ja jungiancio kelio vieta yra preliminari, techninio projekto metu
gali bti tikslinama jos vieta ir plotis.

e Pries pradedant naujy pastaty statyba, augalinis dirvos sluoksnis turi biti nuimtas,

sandéliuojamas sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui.

Privaziavimas prie Zemés sklypo yra numatytas zemés reformos projekte (Pakerty kadastro
vietove), todeél vadovaujantis Siuo dokumentu, rengiant kaimo plétros projekta, privaziavimas yra
numatomas i $iaurinés pusés (9 pav.). Siai dienai $ioje vietoje yra vazinéjama ir privaziuojama prie

savo zemes sklypo.
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9 pav. Istrauka i§ zemés reformos projekto (Pakerty kadastro vietové)

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, projekte
formuojama viena uzstatymo teritorijos zona, tiksli pastaty vieta ir plotas nenumatyti, uzstatymo
tankis neskai¢iuojamas. Kaimo plétros projekte nustatoma tik teritorija (zonos), kurioje parengus
techninius statiniy projektus bei gavus statybos leidima, bus galima statyba.

Inzinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas schemoje nesprendziamas, tai turi biiti detalizuojama
rengiant techninj projekta pagal atitinkamy tarnyby i8duotas technines salygas. Geriamo vandens
tiekimui ir buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi vietiniai tinklai. Buitiniy nuoteky jrenginiy tipas ir

statybos vieta bus tikslinama, atlikus grunto geologinius tyrin¢jimus, rengiant techninj projekta.

PrieSgaisriné sauga
Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, riba ir linijas, pagal pastatams keliamus

priesgaisriniy atstumy reikalavimus leidziama I atsparumo ugniai laipsnj (zr. lentelg):

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastat:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimu pastatu, kuriu atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis

1 1 11
1 6 8 10
1 § 8 10

111 10 10 15



Konkrettis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti
gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo® 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338), turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus
jgyvendinti gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie Kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio ar
gaisrinio hidranto.

Planuojama teritorija nepatenka ] nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijg ir (ar) jos

apsaugos zonas, nepatenka j saugomas teritorijas, nei Natara 2000 teritorijas.

Zemés iikio naudmeny pakitimas po projekto sprendiniu:

Zemes sklypo plotas —3.0281, Zemés iikio naudmeny plotas 0.2868 ha, i§ jo ariamos plotas
—0.2868 ha, pievy ir natiiraliy ganykly plotas — 0.3334 ha, misko zemés plotas —1.0959 ha, Vandens
telkiniy plotas — 0.1329 ha, Uzstatyta teritorija — 0.9000 ha, Kitos Zemés plotas — 0.2791 ha.

Projekto vieSinimas

Viesinimo procediiros atlickamos Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostatuose
nustatyta bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka.

Informacija apie rengiama projekta skelbiama Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos
ministerijos interneto tinklalapyje, senitnijos skelbimy lentoje. Su rengiamo kaimo plétros
zemétvarkos projekto sprendiniais visuomene galéjo susipazinti Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje
sistemoje TPDRIS — S-VT-49-26-39, bei projekto rengéjo patalpose. Susipazinti su parengto projekto
sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, i§ kuriy 5 d. d. skirta viesai
ekspozicijai senitinijos patalpose. Parengus kaimo plétros zemétvarkos projekta priimti sprendiniai
neigiamos jtakos gretimy zemés sklypy naudojimui nesudarys. Priimti sprendiniai tre¢iyjy asmeny
interesy nepazeidzia. Svarstant parengta projekta su visuomene, rastiSky pastaby, pasitlymy ir

pretenzijy negauta.



ISVADOS

Zemés sklypas, esantis adresu Kaisiadoriy r. sav., Ziezmariy apylinkés sen., Palimsio k.,
zemés sklypo kadastro Nr. 4938/0001:164, sklypo plotas 3,0281 ha.

Ukininko sodyba planuojama 3,0281 ha zemés sklype. Ukininko sodybos teritorija
sutapatinama su zemés sklypo riba ir yra — 3,0281 ha.

Planuojamoje teritorijoje nebus vykdoma ir neplanuojama vykdyti jokia galinti pakenkti
7mogaus sveikatai veikla. Ukininkas neplanuoja uZsiimti kita zemés ukio veikla, kurios veiklos
elementai, sukelty reikSmingg poveik] teritorijoms ar planuojamai teritorijai. Todél jokios sanitarinés

apsaugos zonos nenustatomos.

Projekto rengéja
Judita Maroziené



