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Aktualus valstybinées zemes
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Zemés patikétiniy valstybinés prieZidros
Svieslentés

N

NACIONALINE
‘ ZEMES TARNYBA

VieSai prieinama informacija Nacionalinés Zemés tarnybos interneto svetainéje ( ).

Duomeny
filtravimas

Zemés patikétiniy valstybinés prieziliros Svieslentés

Ménuo

All

Patikétinis

All

Idvada

All

Sandoris

All
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Nacionaliné Zemeés tarnyba prie Aplinkos ministerijos

Duomenys apie pateiktas iSvadas dél valstybinés femés patikétiniy

sudaromy sandoriy projekty afitikties teisés akty reikalavimams.

Farengtos igh igiamos igiamy dalis ~ Vidutinis ivados Parengtos iSvados dél  Parengtos iSvados dél  Parengtos iSvados dél
iSvados isvados isvados pargngimu terminas nuomos sandoriy (ne panaudos sandoriy nuomeos sanderiy
2026 m. rugséjis aukciono budu) aukciono bidu
0,
1305 vnt. 1163 vnt. 142 vnt. e 8 d.d. 1178 vnt. 102 vnt. 25 vnt.
Parengtos idvados Parengtos teigiamos iSvados, vnt. Visos idvados ~ Parengtos neigiamos iSvados, vnt. Visos idvados v

— 142 vnt. (10.9%)

Kauno m. sav.

Vilniaus m. sav. _ 158 Vilniaus m. sav. _ 15
Klaipédos m. sav. 140 Prienu r. sav. _ T

—— . ———

Palangos m. sav. _ 70 Jonavos r. sav. _

Siauliy m. sav. _ 62 Siauliy m. sav. _ 6

) I

1163 ... (89.1%) — Siutes r sav. [ ++ Bilutes 1. sav.

Alytaus m. sav. - 34 Druskininky sav. _ 5

@Teigiama idvada ~ Neigiama iSvada

Parengtos iSvados, vnt.

3% 40 39

29
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32 = 2%

2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026
sausis vasaris kovas balan... gegu2é birfelis liepa rugpj... rugséjis spalis lapkritis gruodis sausis vasaris kovas balan... geguié birZelis liepa rugpj... rugséjis

Visos neigiamos isvados @ Visos igvados
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Atlikta korupcijos rizikos
analizé

Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnyba
(STT) atliko korupcijos rizikos analize deSimtyje
savivaldybiy ir nustaté korupcijos rizikos veiksniy,
kurie gali turéti neigiamg poveikj vieSajam valstybinés
Zzemés naudojimo interesui, tikimybe.

STT 2026-08-13 pateiké antikorupcines pastabas bei
rekomendacinio pobudzio pasiulymus.

B nzt.it




v v g — . . . NACIONALINE
MazareikSmiai trukumai sandoriy projektuose (1) .‘ ZEMES TARNYBA

(nustatomi NZT teikiant iSvadas vadovaujantis Z] 362 str. 7 d.)

MazareikSmio teisés akty reikalavimy pazeidimo nustatymg ir pasalinimg reglamentuoja LR VieSojo administravimo
jstatymo 38 str.

NZT, patikrinusi sandoriy projekty atitiktj teisés akty reikalavimams ir nustaéiusi tik mazareikSmius teisés akty
pazeidimus, savivaldybéms teikia teigiamas iSvadas dél sandoriy projekty atitikties teisés akty reikalavimams, taciau
nurodo nustatytus pastebéjimus dél tam tikry neatitikimy teisés akty nuostatoms, j kuriuos savivaldybés turéty

atsizvelgti rengiant sandoriy projektus.

2 nztit



NACIONALINE

MazareikSmiai trukumai sandoriy projektuose (2) .‘ ZEMES TARNYBA

(nustatomi NZT teikiant iSvadas vadovaujantis Z] 362 str. 7 d.)

Raginame savivaldybes atidziau jvertinti teigiamose NZT iSvadose pateiktus pastebéjimus.

Rengiamas naujas sandorio projektas

sandorio (nuomos / panaudos) isvados
projekta su nuomininku ‘
l Savivaldybé
jvertina NZT
Sandorio projektas pateikiamas teigiamoje
NZT iSvadai gauti iSvadoje
pateiktus y
l pastebéjimus /,/
NZT pateikia teigiama iSvada su 7 M
mazareikSmiais trikumais Rengiant kitus sandoriy projektus
/ > atsizvelgiama | ankstesnes NZT
pastabas

2 nztit
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MazareikSmiai trikumai sandoriuose ir .‘ e TANNTEA
administraciniuose sprendimuose

(nustatomi NZT atliekant planine valstybinés Zemés patikétiniy veiklos kontrole)

NZT pateikdama savivaldybei ar kitam patikétiniui susipazinti planinio patikrinimo rezultatus, papildomai (kartu su lydras&iu)
prideda planinio patikrinimo metu pateikty pastaby ir pasitalymy jgyvendinimo lentele.

KONTROLE

Patikétinis per nustatytg terming pateikia
informacija apie pastaby ir (ar) pasidlymy
jgyvendinima

NZT patikrinimo metu pateiktas pastabas ir
(ar) pasitilymus pateikia patikétiniui

2 nztit



Mazareiksmiy trikumy pavyzdziai (1)

DEL GALIMYBES KEISTI PASKIRT) /
BUDA

Neaiskiai apibrézta
galimybé keisti
iShuomojamo Zemeés sklypo
pagrindine Zzemeés
naudojimo paskirtj ir (ar)
bada, arba tokia galimybé
numatyta, bet nenurodyti
galimi Zemés sklypo
naudojimo budai.

EJ I nzt.it

DEL GALIMYBES STATYTI

Neaiskiai apibrézta
nuomininko galimybé
statyti naujus ir (ar)
rekonstruoti esamus
statinius. Daznu atveju
galimybé statyti naujus ir
(ar) rekonstruoti esamus
statinius jraSoma nesant
tokio nuomininko
prasymo.

DEL BUTINOJO DYDZIO
PAGRINDIMO

Faktiniy duomeny
patikrinimo vietovéje akte
nepateikiami (arba
pateikiami ne pilna
apimtimi) skaiciavimai,
teisés akty konkrecios
nuostatos, kiti duomenys,
pagrindziantys zemés
sklypo (jo dalies) bitingjj
dyd;.

Y NACIONALINE
ZEMES TARNYBA

DEL TAM TIKRY Z] NUOSTATY
PASIKEITIMO

Nejvertinti Zemés
jstatymo 9 straipsnio 171
ir 172 dalyse numatyti
pakeitimai.



Mazareiksmiy trikumy pavyzdziai (2)

DEL NUOMOS PRATESIMO /
SUBNUOMOS SALYGY

Ne pilna apimtimi iSdéstytos
valstybinés zemés
pratesimo ar subnuomos
salygos.

EJ I nzt.it

DEL VALSTYBES / SAVIVALDYBES
KONKRECIY FUNKCIJY (PANAUDA)

Ne visais atvejais nurodoma
konkreti valstybés ar
savivaldybés funkcija, kuriai
vykdyti valstybinés Zemés
panaudos sutartimi
perduodamas naudotis
valstybinés Zemés sklypas.

v

NACIONALINE
ZEMES TARNYBA



Valstybinés Zemég panaudos sutarciy salygy .‘ DA CIONALINE
vykdymo kontrolé ir jos svarba

Vadovaujantis Z| 8 straipsnio 8 dalimi savivaldybéms perdavus neatlygintinai naudotis (suteikus panaudai) joms patikéjimo
teise perduotus valstybinés Zemeés sklypus (jy dalis), valstybinés zemés sklypy (ju daliy) panaudos sutarciy salyguy
vykdyma priziuri ir kontroliuoja savivaldybés. Savivaldybés, nustaciusios, kad panaudos gavejas nevykdo sutarties
salygy, inicijuoja panaudos sutarties nutraukimg jstatymy nustatyta tvarka arba taiko kitus jstatymy nustatytus Saliy teisiy ir
interesy gynimo badus.

RIZIKA PRIEMONES
Panaudos gavéjai, statiniy eksploatavimui + Raginame savivaldybes reguliariai
neatlygintinai naudotis gave valstybinés tikrinti, ar panaudos gavejai laikosi
zemes sklypus, statinius ar jy dalis sudarytose sutartyse nustatyty salygy, ir,
iSnuomoja, tokiu badu uz komerciniais nustacCius pazeidimus, imtis teisés
tikslais naudojamg valstybine Zeme ar jos aktuose numatyty veiksmuy.

H nzt It dalj nemokami Zemés nuomos mokesciai. « NZT patikrinimai.



Y NACIONALINE
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Kiti aktualls klausimai,
sudarant valstybinés zemeés
sandorius ir (ar) priimant
administracinius sprendimus

* Nuo S§. m. liepos 1 d. pasikeitusios kai kurios
Metodikos nuostatos;

* |ISduodami sutikimai statyti statinius ir jy derinimas;

+ Sandoriy sudarymas ZIS.

B nzt.it




"~ NACIONALINE
‘ ZEMES TARNYBA

Dél Zemés jstatymo 9 straipsnio 31 dalies
taikymo

Z] - BENDROJI TAISYKLE

Keli savarankiskai funkcionuojantys statiniai ar jrenginiai — iSskiriama jiems
eksploatuoti reikalinga zemés sklypo dalis. 7i 9 str. 31 d.

ISIMTIS
Reikalavimas netaikomas, kai statiniai ar jrenginiai:
+ priklauso vienam savininkui ar nuomininkui

* ir jie naudojami tai paciai (vienai) veiklai. y Metodikos 15 p.
detalizuoja,
kada taikoma
METODIKA - ,,VIENOS VEIKLOS“ KRITERIJAI iSimtis

Laikoma, kad statiniai ar jrenginiai naudojami tai paciai veiklai, kai:

+ ta pati paskirtis (pogrupis) (pagal STR 1.01.03:2017);

» funkcinis rysSys (pagrindinis daiktas + priklausinys); SNl;gr';r(‘%gja:r
+ vienas ukinés veiklos procesas* (pvz. gamyba — sandéliavimas; F;/ra ta péti

prekyba — aptarnavimas). (viena) veikla
* aplinkybés vertinamos individualiai pagal dokumentus ir duomenis.

2 nztit
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Dél zemés sklypo daliy isskyrimo

(kai néra taikoma Z| 9 str. 31 d. nurodyta iSimtis)

Kai zemés sklype yra keli savarankiSkai funkcionuojantys statiniai ar jrenginiai, zemés sklypo plane turi bati iSskiriamos kiekvienam tokiam statiniui ar
jrenginiui eksploatuoti reikalingos zemés sklypo dalys ir nustatomas Siy daliy plotas, iSskyrus atvejus, kai zemés sklypo daliy, kuriy reikia statiniui ar
jrenginiui su priklausiniais eksploatuoti, plotas nustatytas teritorijy planavimo dokumente ar zemés valdos projekte (Taisykliy 12.3 p.).

PASITAIKO ATVEJY, KAI: . . . . . . .
v Ar asmenys, pageidaujantys ir turintys teise iSsinuomoti

- naudojamus Zemés sklypus be aukciono, pateiké visus Taisykliy

Zemeés sklypo plane neiskirtos kiekvienam savarankiskai 3813 p.p. nurodytus dokumentus.

funkcionuojanciam statiniui ar jrenginiui su priklausiniais
eksploatuoti reikalingos Zemés sklypo dalys.

Zemés sklype registruoty statiniy NTRIS duomenis, ir (ar) statinio
. T projekto, ir (ar) statinio kadastro duomeny bylas.

Zemés sklypo plane dalis iSskirta ne savarankiskai

funkcionuojantiems statiniams (priklausiniams).

Statinio funkcine priklausomybe ar apibréztg naudojimg
(galimybe funkcionuoti ar biti naudojamu savarankiskai), taip

— pat ar tai néra Okinés veiklos pobddzio statiniai, kurie tarnauja
pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui
(priklausiniai).

SIULOME |VERTINTI
|

2 nztit



Dél zemeés sklypo daliy plano tvirtinimo

PRIES TVIRTINIMA — INFORMAVIMAS

Visi sklype esanciy statiniy ar jrenginiy

savininkai ir sklypo nuomininkai turi bati:

» informuoti apie parengtus sprendinius
dél zemeés sklypo daliy ploty ir, jei
reikia, bendrojo naudojimo ploto;

 informuoti Metodikos 20 punkte
nustatytais budais;

» jiems suteikta ne trumpesné kaip 10
darbo dieny galimybé pateikti
pastabas ir pasitlymus.

EJ I nzt.it

VALSTYBINES ZEMES PATIKETINIO
VERTINIMAS

Per 20 darbo dieny nuo Zemés sklypo
daliy plano pateikimo patikétinis
jvertina:

» ar sklypo dalys ir bendrojo naudojimo
plotas atitinka nustatytus kriterijus;

* ar nepazeidZiamos teiséty naudotojy
teisés ir teiséti interesai bei vieSasis
interesas;

* ar planas atitinka Metodikos 17-18
punkty reikalavimus;

» ar pagrjstos priezastys neatsizvelgti
pateiktas pastabas ir pasitlymus ir kt.

N NACl_ONALlNE
‘ ZEMES TARNYBA

SPRENDIMO PRIEMIMAS IR JO
PATEIKIMAS

» Sprendimg dél Zemés sklypo daliy
plano tvirtinimo / netvirtinimo priima
valstybinés Zemés patikétinis —
savivaldybés meras.

* Priimtas administracinis sprendimas
pateikiamas nustatytiems asmenims
Metodikos 20 punkte nustatytais
badais.



Deél savivaldybiy iSduodamy sutikimy statyti N TR
statinius

Sutikimai statyti statinius i§duodami per Zemés informacine sistema (ZIS) (Z] 34 str. 1d.).
Savivaldybés pasitvirtinusios sutikimy statyti statinius iSdavimo taisykles.
Pasitaiko atvejy, kai savivaldybés iSduodamos sutikimus dél valstybinés Zemés, esancios miesty ir miesteliy teritorijy

ribose, kurioje nesuformuoti Zemés sklypai, nejvertina, ar kartu su praSymu yra pateikti visy atitinkamuy institucijy
suderinimo dokumentai, kurie yra reikalingi vadovaujantis atitinkamomis savivaldybés taisyklémis.

Svarbu atkreipti démes;j j iSduodamus sutikimus statyti statinius, kai valstybiné Zemé patenka j saugomas teritorijas ar
kulturos paveldo objekty teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Atitinkamy institucijy suderinimo dokumentai turi bati ZIS. Jei kartu su pradymu i$duoti sutikima statyti statinius néra
pateikty visy institucijy derinimy, savivaldybé turéty kreiptis j asmenj, kad pateikty visus reikalingus dokumentus.
Tik esant pateiktiems visiems reikiamiems dokumentams turéty bati primamas administracinis sprendimas.

2 nztit
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Dél naudojimosi ZIS

Sudarant valstybinés Zemés sandorius raginame savivaldybes aktyviau naudotis ZIS ir skatinti pareiskéjus rinktis
elektronines paslaugas per ZIS.

GALIMYBE GREITESNIAM SANDORIO
PROJEKTO IR ISVADOS PARENGIMUI

Prasymo nagrinéjimo eiga Skaitmenizuoti procesai Naudojimasis didina

gali bati sekama pareiskejo sudaro sglygas administraciniy procesy

realiu laiku. operatyviau parengti ir efektyvumag, skaidrumg ir
pateikti dokumentus. paslaugy prieinamuma.

Papildomai primename, kad ZIS duomeny tvarkytoja ir Sios informacinés sistemos tvarkytoja yra viesoji jstaiga Statybos
sektoriaus vystymo agentiira (SSVA) (ZIS nuostaty 9 punktas), todél pasitaikius klaidoms ZIS, turety bati kreipiamasi j SSVA

( )-

EJ I nzt.it


mailto:agentura@ssva.lt
mailto:agentura@ssva.lt
mailto:agentura@ssva.lt

i

ZEMEI.
ZMOGUI.
TEVYNEI!

B nztit

‘

NACIONALINE
ZEMES TARNYBA

Aktualus valstybinées zemes
valdymo ir kontroles klausimai

Ugné Kmieliauské, NZT Zemés patikétiniy valstybinés
priezilros skyriaus vyresnioji pataréja
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