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Kaimo plétros zemétvarkos projektas

IVADAS

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad zemés tkio veiklai reikalingy ir
numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zzemétvarkos
projekta. Kaimo plétros Zzemétvarkos projekty zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti teritorijy planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti Zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy)
teritorija, kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), zemés tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos
(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy (toliau — kitos
paskirties statiniai) statybos zong, taip pat numatyti Zzemés tvarkymo priemones, reikalingas
planuojamai zemeés ukio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemés iikio
paskirties Zzemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Pagrindiniai teisés aktai, reglamentuojantys kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo procesa:

Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;

Lietuvos Respublikos zemés ukio, maisto wkio ir kaimo plétros jstatymas;

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

Lietuvos Respublikos misky jstatymas;

Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiros paveldo apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos tikininko iikio jstatymas;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas.

Kaimo plétros Zzemétvarkos projekty rengimg reglamentuoja Lietuvos Respublikos Zemés iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjii¢io 11 d. jsakymas Nr. 3D-476/D1-
429 ,,.D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo®. Jsakymas pakeistas
Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2025 m. spalio
30 d. jsakymu Nr. 3D-551/D1-164. Nuo 2026 m. liepos 1 d. galioja Sio teisés akto naujausia suvestiné
redakcija.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklés nustato kaimo plétros Zemétvarkos
projekty sudét; ir turinj, jy organizavimo, rengimo, koregavimo, keitimo, derinimo ir tvirtinimo tvarka,
taip pat teritorijy planavimo proceso dalyviy santykius Siame procese. Kaimo plétros Zemétvarkos
projektai rengiami Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy

planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje (TPDRIS).
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Projekto tikslas ir uzdaviniai:

e planavimo tikslas (tikslai): parinkti zemes iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.
e uzdaviniai: suplanuoti Zemés iikio paskirties zemes sklypo (sklypy) teritorija, nustatant

kitos (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty statybos zong.

Esamos buklés analizé:

Esamo Zemés sklypo (kad. Nr. 4132/0300:246), esancio Vilniaus r. sav., MaiSiagalos sen.,
Lutiskiy vs., plotas — 0,7 ha.
Sklypo savininkai — 1.D, N.D.
Zemés naudmenos (pagal NT registrg): pieva — 0,2590 ha., kelias — 0,1044 ha, vandens telkiniai —
0,0231 ha, kita Zemé — 0,3135 ha (Zemés naudmeny ir sudéties pokyciai pateikiami 1 lenteléje).
Infrastruktiiros objektai: elektros tinklai.
DirvoZemiai. Vidutinis Zemés naSumo balas — 20.4
Reljefas. Zemés sklypo reljefas nelygus.
Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, nejregistruotos/jregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris:
100393258) — 0,0088 ha.
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris:
100024424) — 0,0021 ha.
Servitutai (esami):
S1 214 Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) —
0,0008 ha.
S1 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
—0,0008 ha.
Zemés sklypui nustatytos specialiosios femés naudojimo sqlygos ir servitutai po projekto:
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 110 st. 1) ariamoji
zem¢, kurios dirvoZzemio naSumas didesnis uz vidutinj Salyje, taip pat zeme, kurioje yra
eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazéty jos plotas, iSskyrus
ekologiskai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvoZzemio savybés; 2) Zemés
tkio naudmenos, kuriy dirvoZemis yra veikiamas véjo ir vandens erozijos, turi biiti naudojamos taikant
antieroziniy priemoniy kompleksa; 3) zemés naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvozemio ir vandens
apsaugine reikSme turintys ir ekologisSkai vertingi miSkai bei medziy ir kriimy Zeldiniai, pazyméti
teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose, turi buiti naudojami atsizvelgiant |
krastovaizdzio formavimo ir aplinkos apsaugos reikalavimus; 4) atliekant Zemés kasimo darbus,

draudziama naikinti derlinggji dirvozemio sluoksnj, zemés sklypui nustatomas apribojimas:
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Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) —
0,2590 ha;
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0444 ha.

Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

o bendryjy plany: T00049272 Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323.

e specialiojo teritorijy planavimo dokumentai: TO00075779 VILNIAUS RAJONO
SAVIVALDYBES TERITORIJOS KRASTOVAIZDZIO SPECIALUSIS PLANAS.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU ISTRAUKOS

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-

17 sprendimu Nr. T3-571:

m M1 - Ekosistemy apsaugos misky

J M2 - Rekreaciniy misky

M3 - Apsauginiy misky
M4 - Ukiniy misky

1 pav. IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZzio specialiojo plano

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialyjj plang planuojamas

sklypas patenka j miSky tkio teritorijos - tkiniy misky teritorijas (M4 zona tvarkymo zona).
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2) Kartaniskiy k. \

2 pav. IStrauka i§ Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

Pagal vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialyji plana

pertvarkomoje teritorijoje vandens tiekimo ir nuoteky tinkly neplanuojama.

% W

3 pav. IStrauka i§ pavirtinto projekto paslaugos byla Nr. ZSFP-138126

Parengto projekto sprendiniai neprieStarauja patvirtintam projektui (paslaugos byla Nr. ZSFP-
138126). Rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, vadovautasi patvirtintos projekto paslaugos
bylos sprendiniais, nustatytomis salygomis ir teisés akty reikalavimais. Projekte numatyti sprendiniai

yra suderinti su planavimo dokumentais ir nepazeidzia nustatyty zemés naudojimo bei teritorijos

tvarkymo reikalavimy.

Projektas



Kaimo plétros zemétvarkos projektas
SPRENDINIAI

Atsizvelgiant | iSduotas planavimo salygas, planavimo organizatoriy pageidavimus, Zemés
sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, infrastruktiiros objekty iSsidéstyma zemés sklypui
taikomas specialigsias zemés naudojimo salygas, uzstatymo vieta nustatoma laikantis $iy atstumy ir
reikalavimy:

- pastaty teritorijos rytinés ribos maziausias atstumas 8,97 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos Siaurinés ribos maziausias atstumas 3,00 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos pietinés ribos maziausias atstumas 14,99 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos vakarinés ribos maziausias atstumas 10,61 m nuo sklypo ribos;

- statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo gretimy Zemeés sklypy riby;

- statybos ribos planuojamos 3 metrai nuo servitutinio kelio;

- statybos ribos planuojamos 5 metrai nuo taksuoto misko ribos;

- formuojami uzstatymo plotai:

Nr. 10,0239 ha;

Nr. 2 -0,2201 ha.

- rekomenduojami privaziavimai j uzstatymo teritorijas pateikti sprendiniy bréZinyje.

- eismo organizavimo schemoje pateiktas privaziavimas iki planuojamos teritorijos, per esamus
registruotus servitutinius kelius (sklype kad. Nr. 4132/0300:245) ir vietinés reikSmés kelius.

Zemés naudmeny ir sudéties pokyciai, jgyvendinus projektq, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentelé
Pagal vietovéje | Numatomi
Eil. 5 Pagal NT registro Pagal
Zemés naudmenos patikslintg plang | pokyciai
Nr. pazyméjima projekta
(esama padétis) | projekte +
1. Ariamoji Zemeé - - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiralios 0,2590 0,2590 -0,0976 0,1614
ganyklos
4. Miskas - - - -
3. Keliai 0,1044 0,1044 -0,0004 0,1040
6. UzZstatyta teritorija - - +0,2440 | 0,2440
7. Vandens telkiniai 0,0231 0,0231 - 0,0231
8. Medziy ir kriimy zeldiniai 0,3135 0,3135 -0,1460 0,1675
9. Pelkes - - - -
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10. | PaZeista Zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama Zemé - - - -
- I$ viso: 0,7000 0,7000 - 0,7000

Projekte numatomos teritorijos tvarkymo priemonés (nepaZeidZiant aplinkosaugos,
paveldosaugos, Zemés iikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy): numatomas
keliy tiesimas iki statiniy statybos zonos, komunikacijy ir infrastruktiiros objekty iSdéstymas.
Priemonés planuojamos Sias priemones suderinus su planuojanciomis institucijomis bei savivaldybés
administracija.

Teritorijos naudojimo reglamentavimas:

Paskirtis - Zemés ukio;

Budas — kiti Zemés tkio paskirties sklypai;

UZstatymo tipas — kitas.

Tikslios pastaty ir jrenginiy vietos, sodybos elektrifikavimas, apriipinimas vandentiekio, nuotéky bei
kitais tinklais bus sprendziamas techniniuose projektuose. Atlieky iSvezimui ir tvarkymui sudaromos

sutartys tarp zemés sklypo savininko ir specializuoty atlieky tvarkymo jmoniy.

Inzineriniai tinklai

Elektros tiekimas bus planuojamas techninio projekto stadijoje pagal AB ,,Energijos skirstymo
operatorius* pateiktas prisijungimo salygas.

Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojamg sklypa néra. Sklype
numatomos vietos vandens greZiniui ir nuoteky valymo jrenginiams, techninio projekto stadijoje gali
buti tikslinamos jy vietos. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi buti
pasijungiama prie juy.

Gaisriné sauga

Gaisrinés saugos sprendiniai planuojamoje teritorijoje uztikrinami vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (TAR, 2014-02-10, Nr. 1364)
reikalavimy nuostatomis.

Privaziavimo keliai:

Planuojamoje teritorijoje privaziavimo keliai prie pastaty ir gaisry gesinimui skirty vandens

plitimo j gretimus pastatus ribojimas:
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Planuojamoje teritorijoje gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — priesgaisrinis atstumas) nustatomus pagal GSPR XIII
skyriaus nuostaty reikalavimus, atsizvelgiant | projektuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj. Jei
prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
priesSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puse¢je, jis neisplisty | uz jos
esant] gretimg pastatg (prieSgaisrinémis sienomis, ekranais). Detalesni gaisro plitimo ribojimo
sprendiniai jvardijami vélesnése projektavimo stadijose, atsizvelgiant projektuojamy pastaty
specifika.

Gaisry gesinimas:

Vandens $altiniai pastaty gesinimui parenkami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis* (toliau — Taisyklés) patv. PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario
22 d. jsakymu Nr. 1-66 (Zin., 2007, Nr. 25-953; 2009, Nr. 63-2538). Pastatams gesinti numatytas
papildomas grezinys (zitréti sprendiniy brézinj), jrengtas sklypo teritorijoje. Grezinys priskiriamas
prie alternatyviy vandens Saltiniy, parenkamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly

ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®:

Vandens $altiniai pastaty gesinimui parenkami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis* (toliau — Taisyklés) patv. PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario
22 d. jsakymu Nr. 1-66 (Zin., 2007, Nr. 25-953; 2009, Nr. 63-2538). Pastaty gesinimas
planuojamoje teritorijoje numatomas i§ atviro vandens Saltinio (kiidros vandens kiekis apie 500 kub.
m.), prie kurio bus jrengiamas privaziavimas pagal GSPR ir Taisykliy nuostatas, vandens paémimo
vietoje jrengiant apsisukimo aikstelg 12x12m.

Pastabos
Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy

jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis.
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Projekto pradzios vieSinimas

Darby programa ir sprendimas rengti kaimo plétros projekta, paskelbta NZT prie Aplinkos

ministerijos. skyriaus interneto svetaingje:

ﬂ’gy NACIONALINE ZEMES TARNYBA PRIE APLINKOS MINISTERIJOS w) (&) (Q = Meniu
& s
2026-0319

Sprendimas dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly bei patvirtinta planavimo darby programa (TPDRIS Nr. S-
VT-41-26-330)

Skelbimo Nr.: skelbima:

Nacionalinés Zzemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos zemeés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2026-03-03 jsakymu Nr.
2KP)-64 ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo” priimtas sprendimas dél zemeés sklypo Vilniaus r. sav.,
Maisiagalos sen., Lutiskiy vs., kadastro Nr. 4132/0300:0246, plotas 0,70 ha, kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradZios ir planavimo tiksly bei
patvirtinta planavimo darby programa.

Sprendimas
Planavimo darby programa

The service is unavailable.
ata: 2026-0319

Darby programa, paskelbta MaiSiagalos senitinijos skelbimy lentoje (pridedama informacijoje).
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