AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Parengéme Zemés sklypo kad.Nr. 8547/0006:0050, esan¢io Skvironiy k., Turgeliy sen.,

Salgininky r. sav., TPD Nr. S-VT-41-25-1143 kaimo plétros Zemétvarkos projekta tikininko sodybos

statiniy statybos vietai parinkti.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas iikininko sodybos statybos vietai parinkti parengtas

vadovaujantis:

O

Nacionalinés zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjos jsakymu, dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo
pradzios ir planavimo tiksly nustatymo, 2025 m. rugpjacio 19 d., Nr. 2KP]-173-(15.2.3 E.)
Salgininky rajono savivaldybés administracijos iSduotomis teritorijy planavimo salygomis
kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti 2025 m. rugséjo 23 d. Nr. REG41917450.
SalGininky rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Salgininky rajono
savivaldybés tarybos 2010-04-29 d. sprendimu Nr. T-1184, , D¢l Sal¢ininky rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo*;

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.
rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429.

2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu Nr.
XI11-2166

Projekto tikslai ir uzdaviniai
Projekto tikslas — parinkti ikininko sodybos statiniy statybos vietg;

Projekto uzdaviniai - suplanuoti Zemeés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorijg,

nustatant tikininko sodybos statiniy statybos zong. Nustatyti tvenkinio jrengimo vieta.

ESAMOS BUKLES ANALIZE

Ukininko iikio identifikavimo kodas — 5239966.

ha;

Zemeés sklypo bendras plotas sudaro — 4,9398 ha. Zemés iikio naudmenos: pieva — 4,9398

Infrastruktiiros objektai. Ivaziavimas numatytas j projektuojama sklypa nuo esancios

Pirtininky gatves.

Reljefas. Zemés sklypas tolygaus reljefo.
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, jregistruota Nekilnojamojo turto registre:

Neéra.



Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
Nera.

Zemeés sklypo gretimybés:

8547/ 0006:0050

B547/0006:0633
Geoderzifkai maotuctaos

Kartografinis pagrindas
Projektavimui  panaudoti  Lietuvos Respublikos M  1:10000 skaitmeniniai
ortofotografiniai Zemélapiai ORT10LT (© Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM, 2024-2026).



SPRENDINIAI
Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa bei institucijy pateiktas planavimo salygas,
tikininko sodybos vieta nustatoma laikantis Siy reikalavimy ir atstumy:
- Ukininko sodybos statybos riba suformuota nemazesniu atstumu kaip 3m nuo sklypo
riby ir 3m nuo servituty;
- Ivaziavimas/ iSvaziavimas j sklypa planuojamas tik vienas.
Zemés sklypui suformuota uZstatymo zona:

Uzstatymo zona: 2,3988 ha




Iitrauka i§ Sal¢ininky rajono savivaldybés bendrojo plano:

Remiantis Sal¢ininky rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu
Salgininky rajono savivaldybés tarybos 2010 m. balandZio 29 d. sprendimu Nr. T-1184. Zemés
sklypas patenka j Zemés tikio paskirties zemes (dirbamos zemés). Minéta teritorija patenka j
neurbanizuojamas teritorijas. Neurbanizuojamos teritorijos skirtos ekologinés pusiausvyros islaikymo,
zemés, misky ir vandens tikio, taip pat gamtos ir kultaros paveldo apsaugos, rekreacijos funkcijoms
atlikti. Neurbanizuojamose teritorijose nenumatomas naujy urbanistiniy vienety karimas. Nauja
statyba galima jstatymais nustatyta tvarka: tik esamose namy valdose; konversijos is$ tarsios veiklos
srities j netarsig atveju; numatant akininky sodybas, bet ne ar¢iau kaip 2 km nuo esamy miesty ir
miesteliy kompaktiskai uzstatyty teritorijy (didesniy kaip 10 ha statiniais uzstatyty teritorijy, kuriose
atstumas tarp pastaty < 50 5m) ir nearciau kaip 1 km nuo kaimy uzstatyty teritorijy (didesniy kaip 2 ha
statiniais uzstatyty teritorijy, kuriose atstumas tarp pastaty < 200 m).

Neurbanizuojamose teritorijose gali bati numatoma rekreaciné, socialiné, inzineriné
infrastruktira, kokybiskai kurianti nesuformuota viesam interesui naudinga rekreacinés, socialinés,
inzinerinés infrastruktaros tinkla. Esamos namy valdos gali bati skaidomos, bet ne daugiau, kaip j tris

namy valdas, pritarus savivaldybés tarybai arba, savivaldybés tarybai jgaliojus, savivaldybés

administracijos direktoriui. Tai gali bati atliekama neinicijuojant Bendrojo plano keitimo procedaros.
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Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos
[ | Esamos uzstatytos teritorijos
I rPietros teritorijos
[N Pretros teritorijy rezervas
Misky Gkio paskirties Zemés
P valstybines reiksmeés miskai
Kiti miSkai
Zemés Gkio paskirties Zemés
Dirbamos zemeés
Sodai




Zemes tikio naudmeny nagumo balas yra — 35.1 Vidutinis Lietuvos Respublikos Zemés

tikio naudmeny nasumo balas yra — 39.79

DirvozZemis

Pagal dirvozemio granuliometring sudétj Zemés sklypg apima lengvo sunkumo priesmélis (ps)

(Dirv_DR10LT, pavirsiaus granuliometriné sudétis pagal ( www.geoportal.lt).

4 [H] visi sluoksniai
4 DirvoZemio profilis

4 [B] wraujant pavirSiaus granuliometring sudétis pagal
a Pavirgiaus
sméelis (s)
Riglus smélis (51)
Priesmeélis (ps)
Smelingas lengvas priemalis (sp)
Smélingas sunkus priemalis (sp2)
Vidutinio sunkumo priemolis {p1)
. Sunkus priemalis (p2)
DulkiZkas priesmeélis {dps)
Culkigkas lenagvas priemolis (dp)
Dulkikas vidutinis priemolis (dpl)
. Dulkikas sunkus priemalis (dp2)
Smélingas molis (sm)
[ Dulkizkas molis (dm)
Il tolis (m)
Durpe (d)
Puvena (pv)

Pagal dirvozemio granuliometring sudétj Zemés sklypa apima smélingas lengvas priemolis (sp)

ir smélis (s), (Dirv_DR10LT, dirvodariné granuliometriné sudétis pagal ( www.geoportal.lt).
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4 DirvoZernio profilis
4 [B] Wyraujanti pavirSiaus granuliometring sudétis pagal
- [ Pavirgiaus
4 Dirvodaring
Smélis (s)
Riglus smélis (51)
Priesmélis (ps)
Sméelingas lengvas priemaolis (sp)
Smélingas sunkus priemalis (sp2)
Vidutinio sunkumo priemolis {p1)
B sunkus priemolis (p2)
Dulkizkas priesmélis (dps)
Dulkizkas lenavas priemolis (dp)
Dulkizkas vidutinio sunkumo priemaolis (dpl)
. Dulkiskas sunkus priemalis {(dp2)
Smélingas molis (sm)
B Culkizkas molis (dm)
Il olis (m)

Durpe (d)
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Privaziavimas numatytas nuo esamos D kategorijos gatvés, kurios vaZiuojamosios dalies
plotis atitinka vietinio susisiekimo infrastruktiiros reikalavimus. Jvaziavimas suplanuotas taip, kad
uztikrinty patogy ir saugy transporto priemoniy patekima j sklypa bei i§vaziavimg i$ jo. Sprendiniai
atitinka galiojancius teritorijy planavimo ir keliy techninius reikalavimus, nepazeidzia esamos gatveés

infrastrukttiros ir eismo saugos salygy.

jos zonos riba




~[ Keligi PASTABA Gatve [registructa
Tipas Gatvés
Gatvés Plotis

Kategorija o

Viegieji keliai
Remontas Kapitalinis

Lietuvos automabiliy keliy direkcijai
- - rEMmontes

prikleusantys keliai

Pasienio keligi Denga Gruntas

| Statusas Gatve jregistruota
Kelio numeris Tu-13020

Gyvenvietés Skvironiy k.
pavadinimas

Senidnijos Turgely sen.
pavadinimas

Pavadinimas Firtininky g.

PFirtininky g. (TU-13020)

Danga Gruntas
Gyvenvietés pavadinimas Skvironiy k.

Senionijos pavadinimas  Turgeliy sen.

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis III skyriaus 35 punktu,
sprendiniy bréziniui rengti naudojama naujausia kartografiné medziaga, pasirenkama atsizvelgiant |
sprendiniy bréZinio mastelj, t. y. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:5000 arba M 1:10000
skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zemélapis su Georeferencinio pagrindo kadastro duomenimis,
arba Lietuvos Respublikos teritorijos georeferencinio pagrindo zemélapis, arba topografinis planas su
inZineriniy tinkly planu (-ais). Sprendiniy brézinio mastelis (M 1:500, M 1:1000, M 1:2000, M 1:5000,
M 1:10000) pasirenkamas atsizvelgiant | planuojamos teritorijos dydj, planavimo tikslus ir uzdavinius
bei galimybe sprendiniy brézinyje aiskiai pazyméti visus konkretizuotus kaimo plétros zemétvarkos

projekto sprendinius.

Siuo projektu statiniy statybos zona tik nustatoma planuojamoje teritorijoje, o konkretiis statiniy,
privaziavimy ir kity infrastruktiiros objekty sprendiniai, jeigu jie bus reikalingi, bus sprendziami
rengiant atitinkamg statinio projektg ir gaunant teisés akty nustatyta tvarka reikalingus pritarimus bei

leidimus.

Topografinis planas nerengtas, kadangi projektiniy sprendiniy parengimui pakanka esamy

kartografiniy ir georeferenciniy duomeny, todél nepriestarauja projekto sprendiniams.



Vadovaujantis Sal¢ininky rajono savivaldybeés teritorijos vietinés reikmes keliy tinklo isdéstymo
7emétvarkos schema, patvirtinta Sal&ininky rajono savivaldybés tarybos 2024 m. gruodzio 30 d.
sprendimu Nr. T-(1.3 E)-424, nustatyta, kad rengiamo projekto sprendiniai neprieStarauja Schemos
sprendiniams. Projektuojami sprendiniai nedaro neigiamos jtakos esamam vietinés reikSmés keliy
tinklui, nepazeidzia esamy vietinés reikSmés keliy ir jy naudojimo salygy bei nesudaro kliticiy

numatytam keliy tinklo funkcionavimui.
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Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti misrig zemé tikio veikla, susijusig su Zemés sklypo
naudojimu pagal nustatyta pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo bida. Teritorijoje
planuojama statyti tkininko sodybos gyvenamgjj namg ir pagalbinio tkio paskirties pastatus.
Planuojamos teritorijos bendras plotas — 4,9398 ha. Zemés tkio naudmeny plotas — 2,5410 ha, Zemés

nasumo balas — 35,1. Planuojamoje teritorijoje néra melioracijos sistemy ir jrenginiy.

Teritorija apibiidinama kaip zemés iikio paskirties Zzeme, esanti Skvironiy kaime, Turgeliy
senifinijoje, SalGininky rajone. Privaziavimas prie planuojamos teritorijos numatomas nuo esamos
Pirtininky D Kategorijos gatvés / vietinés reikSmés kelio. Susisiekimas uztikrinamas esama susisiekimo
infrastruktiira bei uztikrinan¢iomis teiséta, saugy ir patogy patekimg j zemés sklypa. Projektiniais

sprendiniais suformuotas / pertvarkytas zemés sklypas, nustatytos ir patikslintos specialiosios Zemés



naudojimo salygos. Sprendiniai parengti atsizvelgiant j galiojancius teritorijy planavimo dokumentus,
esamg situacija, gretimy sklypy naudojima, susisiekimo galimybes bei teisés akty reikalavimus.
Projektiniai sprendiniai uztikrina racionaly zemeés naudojimg, galimyb¢ naudotis sklypais pagal jy

paskirt] bei tinkamg susisiekimo infrastruktiiros funkcionavima.

Zemés sklypo zemés naudmeny ir kitos Zemés poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami.

1 lentelé. Zemés sklypo eksplikacija (ha)

Eil. Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietovéje | Numatomi Pagal projekta
Nr. registro patikslintg plang | pokyciai
pazyméjima | (esama padétis) | projekte +

Ariamoji Zemé
Sodai - - - B
Pievos ir natiiralios ganyklos 4,9398 - -2,3988 2,5410
Miskas - - - _
Keliai - - - -
UzZstatyta teritorija - - +2,3988 2,3988
Vandens telkiniai - - - -
Medziy ir krimy zeldiniai - - - -
Pelkés - - - N
Pazeista Zemé - - - N
. |Kita nenaudojama zemé - - - -
Nusausinta zemé

OO N AR WIN -

-
©

[
(=Y

IS viso: 4,9398 - - 4,9398 ha

Zemeés sklypui suprojektuotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

1. Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis); plotas — 0,0857 ha;

2. DirvoZzemio apsauga zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis); plotas — 2,5410 ha;

Projektuojami servitutai:
Neéra.
InZinerinis apripinimas.
Numatytoje uzstatyti zonoje vandens greziniai, vietiniai nuoteky valymo jrenginiai, bei elektros
panaudojimas bus projektuojami atskirai, pagal techninius projektus.
Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo tvarkymo rézimas
UzterStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. PavirSinio
vandens nutekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemy organizuojama, planuojant zemés pavirsiy, nuvedant
vandenj nuo kiety dangy planuojant natiiraliag vandens infiltracija i grunta sklypy ribose. Nuo bendro
naudojimo inZinerinés infrastrukttros kietyjy dangy (kelio danga) bus irengiama su i§gaubtu skersiniu
profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidziamas j Soninius kelio griovius arba pakeles.

Sklypo tod¢l infiltracinés savybés lietaus vandeniui gertis j gruntg geros.



Pavir$iniy nuoteky kiekis (nuo vaziuojamosios dangos): Qsek =27 I/s.
Gaisriné sauga

Projektas rengiamas vieno 4,9398 ha ploto zemés sklypo ribose ir skirtas vienai tikininko
sodybai. Zemés sklypas nedalijamas, nauji atskiri gyvenamieji sklypai ar kelios savarankiskos sodybos
neformuojami. Sio projekto rengimo etape nustatoma tikininko sodybos statiniy statybos zona, ta¢iau
nenustatomas tikslus biisimy pastaty skaicius, jy iSdéstymas, gabaritai, atsparumo ugniai laipsnis ir kiti
techniniai sprendiniai.

Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie biisimos tikininko sodybos
bus uztikrintas nuo esamy vietinés reikSmés keliy bei projekte numatytu privaziavimo keliu iki statiniy
statybos zonos. Privaziavimo keliy ir gatviy teritorijose yra pakankamai vietos gaisrinei technikai
manevruoti. Apsisukti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams bus galima tiek keliy ir gatviy
teritorijoje, tiek paciame Zemés sklype, tikininko sodybos statiniy statybos zonoje. Statybos zona
uzima apie 2,3988 ha, tod¢l joje yra pakankamai vietos normatyvinio dydzio apsisukimo aikstelei ir
reikiamiems privaziavimams jrengti.

Rengiant konkreciy statiniy techninius projektus bus suprojektuoti tinkamo plo¢io ir
laikomosios galios gaisriniy automobiliy privaziavimo keliai, uZtikrintas reikiamas auks$¢io gabaritas,
numatytos gaisrinés technikos sustojimo bei apsisukimo vietos ir galimybé privaziuoti prie kiekvieno
projektuojamo pastato. Sprendiniai bus detalizuojami vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 148 punkto ir kity tuo metu galiosianciy teisés akty nuostatomis. Gaisro plitimo tarp
busimy tikininko sodybos pastaty ir j gretimas teritorijas ribojimo sprendiniai taip pat bus nustatomi
statiniy techniniy projekty rengimo metu, jvertinus konkrecig pastaty paskirtj, jy atsparumo ugniai
laipsnj, gaisrinio skyriaus plotg, konstrukcijas ir kitus techninius parametrus. Bus i$laikomi norminiali
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty arba, kai tai biitina, numatomos lygiavertés gaisro plitima

ribojancios priemones.

Minimalas priesgaisriniai atstumai tarp pastaty

Atstumas priklauso nuo abiejy pastaty atsparumo ugniai laipsnio:

Pirmojo pastato atsparumas ugniai Iki I laipsnio Iki I laipsnio Iki II laipsnio

o
I & m 8m 10 m
1| 8 m 8 m 10 m

11} 10 m 10 m 15m



Kaimo plétros Zemétvarkos projekto planiniai sprendiniai neuzkerta kelio jgyvendinti
gaisrinés saugos reikalavimy: parinkta pakankamo dydzio statybos zona, numatytas privaziavimas iki
jos, o sklypo teritorijoje yra pakankamai vietos gaisrinei technikai privaziuoti, sustoti, manevruoti ir
apsisukti.

VieSas svarstymas su visuomene
Informacija apie parengta projekta bei galimybe su juo susipazinti — Teritorijy planavimo ir

statybos vartuose (www.planuojustatau.lt, TPD Nr. S-VT-41-25-1143), interneto svetainéje.

Susipazinimui su projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per
kurj suinteresuoti asmenys pasiilymus dél projekto sprendiniy teikia raStu arba

(www.planuojustatau.lt) interneto svetaingje.
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