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AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendroji dalis

Vilniaus r. sav., DiikSty sen., Siauli§kiy k. rengiamas Zemés sklypo kadastro 4124/0700:464
specialusis planas Kaimo plétros zemétvarkos projektas .
Planavimo organizatorius: EDGARAS BILIUNAS

Planavimo organizavimo pagrindas:

1. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos PANEVEZIO apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo 2026-07-30 jsakymu ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo
pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr. 2KP]-219.

2. Projekto tikslai ir uzdaviniai

tikininko sodybos vietai ir zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti; uzdaviniai —
suplanuoti zemés ikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant tkininko sodybos ribas ir iikininko
sodybos statiniy statybos zong, zemés tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo
turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy statybos zong, nustatyti specialigsias zemés ir misko
naudojimo salygas, suplanuoti keliy iSdéstyma, nustatyti melioracijos statiniy ir inzineriniy tinkly iSdéstyma

3. Esamos buklés analizée

Planuojama teritorija yra zemés ukio paskirties zemés sklypas. Sklypo kadastrinis Nr. 4124/0700:464
Sklypo plotas pagal kadastriniy matavimy duomenis —2,1168 Aa.

Tarp sklypo postikio tasky Nr. 1-6 gretimybé —bendro naudojimo kelias 8 m plocio, tarp sklypo
posiikio tasky 6-7 gretimybé — bendro naudojimo kelias 4 m plocio, tarp posiikio tasky 3-5 gretimybé —
sklypas Kad. Nr. 4170/1000:0021 , tarp taSky 5-6 gretimybé - sklypas Kad. Nr. 4170/1000:0087, tarp tasky
6-7 gretimybé - sklypas Kad. Nr. 4170/1000:0608, tarp tasky 7-10 gretimybé - sklypas Kad. Nr.
4124/0700:0240, tarp taSky 10-1 gretimybé - sklypas Kad. Nr. 4124/0700:0031.

Projekto organizatoriui priklausancio Zemés sklypo plotas kadastriniy matavimy duomenimis —
2,1168 ha. Pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota pazyméjima, zemés tkio naudmenos - pievy ir
natiiraliy ganykly plotas- 1,6924 ha, Misko Zzemés plotas- 0,2654 ha

Vidutinis sklypo zemés tikio naudmeny nasumo balas — 38,0 , Nusausintos zemés plotas: 0 ha.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
1)Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 1333 m?
2) Misko zZemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) 2654 m’;



4. Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais

Bendrieji planai.
T00049272 (000001000602) DEL VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS
BENDROJO PLANO PATVIRTINIMO 2012-06-25.

DEL VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KOREGAVIMO.

DEL VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO AISKINAMOJO
RASTO 6 SKYRIAUS 6.3.4. PUNKTO KOREGAVIMO TVIRTINIMO.

DEL VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2015-12-11 SPRENDIMO.

NR. T3-545 ,.DEL VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO
AISKINAMOJO RASTO 6 SKYRIAUS 6.3.4. PUNKTO KOREGAVIMO TVIRTINIMO* 3
PUNKTO PAKFEITIMO.

Detalieji planai. Néra.
Specialieji  planai:  T00075779 VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS
KRASTOVAIZDZIO SPECIALUSIS PLANAS 2015-05-06.

VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS KRASTOVAIZDZIO SPECIALUSIS PLANAS

Vadovaujantis Sio plano pagrindiniy sprendiniy bréziniu nustatyta, kad zemés sklypas patenka j
intensyvaus tikininkavimo zong Z3 , Z3 zona uZima daugiau nei 50 ary sklypo ploto, tokiame sklype pagal
Vilniaus rajono bendraji plang gali biiti rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas tkininko sodybos ir
zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti . Intensyvus zemés iikis teritorijose, kurios
nepasiZzymi gamtinémis vertybémis ar svarbiomis apsauginémis funkcijomis. Plétojamas esamas tradicinis
zemés tikis, esama agrarinio krastovaizdzio struktira i§ esmés nekeiCiama.

Dalis sklypo patenka | M4 zong (Misky iikio zemés vyraujanc¢ios paskirties ). Prioritetas teikiamas
tkiniy (intensyvios vystymo krypties -4 misky grupés) misSky plétrai misSky iikio paskirties Zeméje ir Zemés
tkio paskirties Zeme¢je, vykdant zemeés tkio paskirties Zemées daling konversija 1 misky tikio paskirties Zeme,
ypa¢ gamtinio karkaso teritorijoje. Numatoma dominuojanti intensyvi misky vystymo kryptis, su tausojancio
misky vystymo krypties fragmentais (2,3 misky grup¢) . Laikomasi gamtinio krastovaizdzio vystymo krypciy
reglamenty. Siuo metu taksuotas miskas. Sioje zonoje sprendiniai neprojektuojami.

Dalis sklypo patenka j gamtinio karkaso zona. Zemdirbystei netinkamy ir eroduojamy Zemiy
apsodinimo miSku skatinimas savivaldybés teritorijos miskingumo didinimas ypa¢ gamtinio karkaso zonose;
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U6 - Rekreacinés teritorijos

M4 - Okiniy migky Technologiniy inZineriniy teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zenos
Zemés (kio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos 11 - Susisiekimo

Z1 - Tausojantio Okininkavimo 12 - InZineriniy tinkly

Z2 - Sodininky bendrijy | 13- Kradto apsauges

23 - Intensyvaus okininkavimo Ui KraStovaizd2io tvarkymo zonos Indeksas
Z4 - Intensyvaus i imo prie ur asiy
d tkio kr tvarkymo zonos

Gamtinio karkaso teritorijos riba

m Kultiros paveldo vertybiy erdvinis karkasas

H - Vandens telkinly

Valstybés saugomi objektai ir teritorijos
¢ Gamtos paveldo objektas
Rezervatas, parkas, draustinis, blosferos poligonas
NATURA 2000 teritorlja
Ukinés veiklos apribojimal
Buferinés apsaugos zona

Esamas nekilnojamyjy kulturos vertybiy registro objektas
Siulomas nekilnojamuyjy kultiros vertybiy registro
abjektas (jo numeris)

Kulturos paveldo objekto apsauges zona
12 Kultdros paveldo vertybiy sankaupos arealas (jo numeris)

Vandens telkinio apsaugos zena

ﬂ I Paukityno sanitarinés apsaugos zona

L Vandenvieté

D Vandenvietés sanitarinés apsaugos zona
‘7 InZineriniy tinkly apsaugos zona

1 pav. [strauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

5.Projektiniai sprendiniai

Planinius sprendinius saglygoja esama Zemés sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai, planavimo
organizatoriy pageidavimai, sklypo forma ir iSduotos planavimo salygos.

Ukininko sodybos uZstatymo zona ir Zemés ikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona
planuojamos pagal galimybes, atsizvelgiant j sklype esancius ir planuojamus servitutus atsizvelgiant j
nuotolius nuo jy ir gretimy sklypy. Palieckama maziausiai 3 m atstumg nuo sklypo riby, ne maziau 3 m nuo
servituty riby, ne maziau 5 metrai nuo saugotiny Zeldiniy. UzZstatymo teritorija yra viena — A. A teritorijoje



planuojama gyvenamojo namo ir zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta. A zonos uzstatymo
plotas - 0,3891 ha, sklypo bendras plotas (2,1168 ha), ikininko sodybos ( Nr.1) ribos plotas -4437 m?.

Projekto metu sklypo paskirtis ir budas nekei¢iami.

Planuojama, kad susidarys tik buitinés nuotekos, fermos ar kity padidinta tarSa generuojanciy statiniy
neplanuojama.

Projektuojamos iikininko sodybos ir Zemes tkio veiklai reikalingy statiniy pastaty apriipinimas
vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais tinklais bus sprendZiamas rengiant techninius projektus. Elektros
prisijungimas jmanomas pagal konkretiems statiniams paruostas technines saglygas. Gre¢zinys su maziausiai 3
m apsaugos zona ir vietinis nuoteky valymo jrenginys su maziausiai 5 m apsaugos zona ir jy konkrecios
vietos bus parenkamos techninio projekto metu, esant galimybei bus prisijungiama prie centralizuoty tinkly.

Ivaziavimas ] uzstatymo zong tik per bendro naudojimo 8 m plocio kelig preliminariai nurodytoje
vietoje, kuri gali biiti tikslinama techninio projekto metu, jei tas bus biitina padaryti atsizvelgiant gamtines
salygas, bei kitas objektyvias priezastis dél optimalaus techninio projekto iSpildymo ir patogaus teritorijos
naudojimo.

Siaurinéje sklypo puséje j 8 m plocio kelio juostos zona patenkancioje sklypo dalyje suprojektuoti
kelio ir inzineriniy tinkly servitutai.

Rytuose sklypas ribojasi su 4 m plocio bendro naudojimo keliu. Susisiekimo schemoje kelio juostos
riba atvaizduota ant gretimo sklypo, kadangi rytinéje sklypo dalyje esantis sklypas yra preliminariy matavimy
ir po kadastriniy matavimy riba turéty buti tikslinama paliekant 4 m plocio kelig .

Servitutai:
1) 214-Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis) S1, 47 m’.
2) 222-Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) (esamas) S2, 47 m’.

Privaziavimas prie uZstatymo zonos:
Per Siaurinéje puséje su sklypu besiribojanc¢iu bendro naudojimo 8 m plocio keliu.

Planuojamoje teritorijoje numatytos specialiosios Zemés sqlygos:

1)Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis(projektine) 144 m’ .
2) Misko Zemeé (VI skyrius, treciasis skirsnis) (projektine) 2654 m’ ;

Dabar sklype esancios naudmenos:
1)miskas — 2654 m?,

2)medziy ir krimy Zeldiniai- 1306 m?,
3)medziy ir krimy Zeldiniai- 5203 m?,
4)vandenys- 495 m?,

5)pievos ir natiiralios ganyklos - 10644 m?,
6)uzstatyta - 736 m?,

7) keliai- 130 m?.

Pastabos:

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamuy vietinés reik§més keliy ir gatviy ar valstybinés reik§més
keliy jrengiami, atstatomi, prizidrimi Zemés sklypy savininky léSomis.

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskai¢iuojami i uzstatytg teritorija, bendras
uZstatymo tankis 50 %.



6.Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo 2 priedu PAV neatlickamas (taip pat neatlickama poveikio aplinkai vertinimo atranka), kadangi
planuojama tikin¢ veikla nepatenka ] minéto priedo sarasa. SPAV neprivaloma atlikti, kadangi: nepatenka |
planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus; nepatenka j ,,Natura 2000
teritorijg. Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai neformuoja vietovéje sanitariniy apsaugos zony
(SAZ), taip pat nepatenka ir j kitos itikinés veiklos sanitarines apsaugos zonas, Zemeés sklypo plano
sprendiniai nepazeidzia leistiny normy, nedaro neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai tokio kaip triukSmas,
atmosferinés tarSos bei nattiralaus apSvietimo izoliavimo aspektais, todé¢l atitinka visuomenés sveikatos
norminiy teisés akty reikalavimus. Inzineriniy tinkly perspektyviné plétra vykdoma pagal poreikj ir
vadovaujantis tinklus eksploatuojanéiy organizacijy techniniy salygy reikalavimais. Zemés sklypo plano
sprendiniai, neigiamo poveikio aplinkosauginiu bei sveikos gyvenamosios aplinkos uZztikrinimo aspektu,
neturés. Tinkamai jgyvendinus parengto kaimo plétros projekto tikslus turés teigiamg ilgalaikj poveikj
teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sriciai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai
ir krastovaizdziui, o neigiamas trumpalaikis poveikis galimas tik statybos laikotarpiu ir ilgalaikeje
perspektyvoje iSnyks.

7.Gaisriné sauga

Sio kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais yra nustatoma galima statybos zona Zemés
sklype. Statiniy iSdéstymas, sauglis atstumai tarp statiniy ir inzineriniy tinkly bus nustatomi rengiant
techninius projektus. Rengiant techninius projektus, kuomet planuojamas busimy statiniy iSdéstymas ir kiti
aspektai, butina vadovautis:

* Lietuvos Respublikos aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly direktoriaus jsakymu ,,D¢l gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
patvirtinimo*;

* PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo;

* PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,D¢l normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo*.

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymo ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 148 punktu reikalinga
irengti kelius, skirtus gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti, pagal Siuos projektavimo
reikalavimus:

* 148.1. privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos
motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty
nustatytus reikalavimus [10.10] ir pritaikytos kelio dangos [10.14];

* 148.2. kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auk$¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi
15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;



* 148.3. keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi
buti jrengiami i$ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir
(arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant ] jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir
avarinius i§éjimus;

* 148.4. keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos iSilginés pastato pusés, jei i$
jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais
keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius
iS¢jimus;

* 148.5. turi buti numatyti keliai jvaziuoti | uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanciy
pastaty aukSciausio aukSto grindy altitudé virSija 15 m. Keliai jvaziuoti | uzdarg kiemg jrengiami ne reciau
kaip kas 800 m iSorinio statinio perimetro ilgio;

* 148.6. keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m, Aukscio gabaritas: Ne mazesnis kaip 4,5 m
(turi buti iSlaikytas laisvas aukstis, pvz., po medziais ar laidais).;

* 148.7. ties statiniais, kuriy aukSc¢iausio auksSto grindy altitudé mazZesné arba lygi 15 m, aklakelis
turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikstele, o ties statiniais, kuriy aukSciausio aukSto grindy altitude
didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aikstele;

* 148.8. automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty,
kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsizvelgiant j statinio aukstj ir automobiliniy
kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7-16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne
siauresn¢ kaip 6 m ploCio vaziuojamoji dalis arba 16x16 m dydzio aikstelé. Jrengiant 6 m plocio
vaziuojamgja dalj arba 16x16 m dydzio aikStelg, atstumai iki pastato gali buti nustatomi atsizvelgiant j
priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy
keltuvy technines galimybes;

* 148.9. tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privaziuoti negali buti
sodinami medziai ar statomos kitos klititys;

* 148.10. aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi bti visada
laisvi, tam privaloma geltonomis linijomis pazyméti vietas arba jrengti transporto priemones statyti
draudziancius kelio zenklus [10.15] ar atitvarus. Atitvarai turi biiti nuo 10 iki 20 cm aukscio arba lengvai
paSalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis);

* 148.11. gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie statiniy leidziama panaudoti
priestaty eksploatuojamus stogus, kurie jrengiami atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
sukeliamg apkrova.

* 149. Naujai statomi pastatai, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi biti
statomi prieSgaisrines gelbejimo tarnybos, turincios automobilines kopécias ir (arba) automobilinius keltuvus,
operacijy rajone. Sio punkto nuostatos netaikomos pastatams, kuriuose jrengiami ugniagesiy liftai pagal LST
EN 81-72 serijos standarty reikalavimus.

Vadovaujantis aukSciau iSdéstytais reglamentais, jstatymais ir taisyklémis, planuojant Zemes tkio
veiklai reikalingy statiniy statybos vieta biitina aptarti:

* Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas — vadovaujantis
lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 13.1 punktu vandens gaisrui
gesinti tiekimo leidziama nenumatyti: ,,gyvenamosioms vietovéms, turinc¢ioms iki 50 gyventojy, ir atskiriems



uz miesty gyvenamyjy vietoviy riby statomiems gyvenamiesiems namams® — Siuo projektu planuojama
zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta kaimo vietovéje.

* Numatomy keliy gaisry gesinimo prie gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
i§déstymas — ziaréti eismo organizavimo schema. Sio projekto iniciatorius turi uZtikrinti, jog vykdant
gyvenamojo namo (ar kity statiniy) statybas turi biiti jrengtas tvirto pagrindo privaziavimas iki biisimy
statiniy taip, jog bty galima netrukdomai privaziuoti iki statiniy ne didesniu atstumu nei 25 metry. Taip pat
reikalinga jrengti apsisukimo aikstelg.

 Gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas — tai bus numatoma ir planuojama pagal visus
gaisrinés saugos reikalavimus kituose techniniuose dokumentuose, kai bus rengiamas gyvenamojo namo (ir
kity statiniy) techninis projektas.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priesgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 2 lentelg. Numatoma, jog projektuojamoje statybos
zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

2 lentelé.
Pastato atsparumo A?sturonas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis
I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

8. Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese

Rengiant teritorijy planavimo dokumentg ir informuojant visuomen¢ su numatytais sprendiniais
vadovautasi Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis (Zin., 2004 m., Nr.
127-4581), kur numatyta, kad Kaimo plétros Zemétvarkos projekty vieSinimo procedira vykdoma
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996
m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo* (toliau — Visuomeng¢s informavimo, konsultavimo
ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai).

ISvada:

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta iikininko sodybos vieta turés teigiamg ir
ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei
aplinkai, gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui. Atliekant statybos darbus gali iskilti trumpalaikiai neigiami
poveikiai gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.
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