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TEISINIS REGULIAVIMAS

° Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas: ° Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymas;
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998 m. balandzio 1 d. nutarimas Nr. ° Zemés reformos Zemétvarkos projekty ir jiems prilyginamy Zemés sklypy
385 ,Dél Zemés reformos vykdymo kaimo gyvenamojoje vietovéje; plany rengimo ir jgyvendinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos

Zemés ir misky ukio ministerijos 1998 m. balandzio 23 d. jsakymu Nr. 207;

Kiti teisés aktai, reglamentuojantys nuosavybés teisiy j Zeme atklrimg, valstybinés Zemés pardavimg, perdavimg ar suteikimg neatlygintinai nuosavybén, perdavimg
neatlygintinai naudotis, nuoma bei Zemés tvarkymo ir naudojimo sglygy nustatyma.
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ZEMES REFORMOS ZEMETVARKOS PROJEKTAI

Kas yra zemés reformos zemeétvarkos projektai? }
Zemés reformos zemétvarkos projektuose suprojektuojami:

Tai vienas i$ jrankiy vykdyti Zemés reformg kaimo gyvenamosiose

teritorijose ir miesto gyvenamajai vietovei po 1995 m. birzelio 1 d.
priskirtose teritorijose. Zemés sklypai, nustatomi jy plotai ir ribos

Priskiriamas Zemeés valdos projektams.
Bendrojo naudojimo keliy tinklas

Nustatoma pagrindiné zemés naudojimo paskirtis

Zemeés servitutai ir Zzemés naudojimo salygos

Kas gali rengti Projektus?

Asmenys, turintys jiems iSduotus kvalifikacijos pazyméjimus Projektams
rengti.
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PROJEKTUY TERITORIJA

Kokio dydzio yra Projekto teritorija?

Projekto teritorija turi apimti visg kadastro vietove arba j vienkiemius neisskirstyto kaimo teritorijg.

ISskyrus:

‘ PRIVATI ZEME ‘ VALSTYBINE ZEME

PrivaCios Zzemés plotai j Projekto teritorijg nejtraukiami. Nejtraukiami valstybinés Zemes plotai, kuriuose jau

suprojektuoti sklypai nuosavybeés teisems atkurti, suteikti

nuosavybeén, parduoti, perduoti naudotis ar patikejimo teise
valdyti.

Svarbu: zemés sklypai projektuojami tik nustatytame laisvame zemés fonde.
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PROJEKTY RENGIMO IR |GYVENDINIMO FINANSAVIMAS

Kokiomis léSomis finansuojamas Projekto rengimas ir jgyvendinimas?

VALSTYBES LESOMIS KITY ASMENY LESOMIS

Fiziniy ar juridiniy asmeny, uzsienio organizacijy, juridiniy asmeny
ar uisienig organizacijy filialy IéSomis — visais kitais atvejais
(i8skyrus Zemeés jstatymo 22 straipsnio 2 dalies 8 punkte nustatytg
atvejj).

Projektai, kuriuose projektuojami Zemeés sklypai pilieCiy
nuosavybeés teiséms atkurti ir naudojami asmeninio Gkio zemés
sklypai.

Kultiiros vertybés Projektai piliakalniams ir kitoms nekilnojamosioms kulttros vertybéms tvarkyti ir apsaugoti gali bati rengiami ir

jgyvendinami valstybés IéSomis, kai gauti savivaldybiy administracijy praSymai perduoti savivaldybéms Siuos sklypus
patikejimo teise.

Detaliau: Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. vasario 15 d. nutarimu Nr. 241 patvirtintose Asmeny IéSomis atliekamy Zemés reformos Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo darby
apmokeéjimo taisyklése.
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PROJEKTY RENGIMO IR |GYVENDINIMO KONKURSAI

IKI 2026-12-31 NUO 2027-01-01
Konkursus deél Projekty rengimo ir jgyvendinimo Siuos darbus organizuos ir vykdys savivaldybés
organizuoja ir vykdo Nacionalinés zemeés tarnybos vadovas administracijos direktorius.

Viesuyjy pirkimy jstatymo nustatyta tvarka.

Iki 2026 12 31 pradéti, bet nebaigti rengti ir nepatvirtinti Projektai baigiami rengti pagal iki 2026 12 31 galiojusia

SVARBU .-

Projektas laikomas pradétu rengti, jeigu yra priimtas Nacionalinés Zzemés tarnybos vadovo arba jo jgalioto vieSojo administravimo funkcijas vykdanciame Nacionalinés Zzemés tarnybos
padalinyje vadovaujamas pareigas einancio valstybés tarnautojo jsakymas dél teritorijos zemétvarkos projektui rengti patvirtinimo.
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PROJEKTO APIMTIS

Kokia Projekto apimtis?

Rengiami zemés sklypy planai, kurie prilyginami Zemés Rengiami zemés reformos zemétvarkos projektai.
reformos Zemétvarkos projektams.
IKI 10 PRASYMU DAUGIAU NEI 10 PRASYMU

Prasymai: atkurti nuosavybés teises, suteikti nuosavybén neatlygintinai, parduoti, iSnuomoti, perduoti neatlygintinai naudotis ar patikéjimo teise valstybine Zzeme.
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PROJEKTO TRUKME

Kokia Projekto rengimo ir jgyvendinimo trukmeé?

‘ apie 3 men. ‘ apie 6 men. ‘ apie 6 men.

Zemés sklypy planai, kurie prilyginami Zemés reformos Zemétvarkos projektai Projekty jgyvendinimas — kadastriniy
Zemés reformos Zemétvarkos matavimy atlikimas
projektams
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PROJEKTUY RENGIMO PERIODISKUMAS

Koks Projekty rengimo periodiSkumas?

Kai kadastro vietovéje lieka laisvos valstybinés zemés ISIMTIS

Kai visi ankstesniuose Projektuose nagrinéti asmeny,

. . . pageidaujanciy ir turin€iy teise susigrazinti natara ar
NZT padalinys ne véliau kaip per 6 menesius gauti nuosavybén neatlygintinai, pirkti, nuomoti, gauti
neatlygintinai naudotis ar patikéjimo teise valdyti Zemés
sklypus, prasymai Sioje kadastro vietovéje iSnagrinéti

nuo Projekto patvirtinimo parenka teritorijg kitam Projektui rengti.

3 meénesiai

nuo naujo pretendento praSymo gavimo dienos.
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PROJEKTY RENGIMO IR |GYVENDINIMO DARBAI

Projekty rengimas ir jgyvendinimas — du nuoseklus etapai.

PROJEKTY RENGIMAS PROJEKTUY |GYVENDINIMAS
Parengiamieji darbai Zemés sklypas vietovéje pazenklinamas ir (ar) parodomas, nustatant
riby posukio tasky ir riboZenkliy koordinates valstybinéje koordinaciy
sistemoje
Sprendimas dél Projekty organizavimo Parengiama kadastro duomeny byla ir nustatyti duomenys jraSomi j

Nekilnojamojo turto registro informacine sistemg

Reikalavimy Projektams rengti iSdavimas

Projekty sprendiniy parengimas, vieSinimas, derinimas, tikrinimas ir
tvirtinimas
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PROJEKTO KOREKCIJOS IR TIKSLINIMAI

Kada Projektas koreguojamas, o kada — tikslinamas?

PROJEKTAS KOREGUOJAMAS

Nustacius technines klaidas, kurias galima iStaisyti nepazeidziant
teisés akty ir nesuvarzant trecCiyjy asmeny teisiy arba gavus jy
rasytinj pritarima.

Kai formuojant Zemés sklypg nebuvo nustatyti Zemés jstatymo 22
straipsnio 2 dalies 8 punkte nurodyti servitutai. Nustatant juos, savininko ar
patikétinio sutikimas neprivalomas.

Bl nztit

" NACIONALINE
ZEMES TARNYBA

PROJEKTAS TIKSLINAMAS

Pazenklinus zemés sklypg nustatoma, kad jo ribos (konfiglracija)
ar plotas neatitinka Projekte suprojektuoty riby ar ploto.

ISimtis — kai ploto skirtumas nevirsija maksimalios leistinos (ribinés)
paklaidos.
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NZT PADALINIO ATSAKOMYBES

a Uzsakyti darbus

ir pateikti reikalingg medZiagg Projekto autoriui.

a Kreiptis j institucijas

dél reikalavimy Projektams rengti iSdavimo.

0 PavieSinti Projekta

priémus autoriaus parengtus projektavimo darbus; nagrinéti pretenzijas ir
organizuoti vie$g svarstyma.

) B nzt.it

" NACIONALINE
ZEMES TARNYBA

Informuoti naudotojus

ir priimti sprendimg dél Projekto teritorijos tvirtinimo ir Projekto rengimo (jj
pavieSinti).

Parengti pretendenty sgrasa

ji paviesinti ir dalyvauti pretendenty susirinkimuose.

Pateikti Projekta priezitrai

po suderinimo — valstybinei priezidrai atlikti, patvirtinti ir iSvieSinti.
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NUASMENINTAS PRETENDENTY SARASAS

Pavyzdys, kaip gali atrodyti vieSai skelbiamas nuasmenintas pretendenty sgrasas.

XII. Parduodami, nuomojami, perduodami neatlygintinai naudotis ar patikéjimo teise Zemés sklypai Kitais istatymuy nustatytais atvejais.

Fizinio asmens vardas, Pageidaujama gauti zemeés Pageidaujama gauti misko Pﬁi lgz:iigziﬁ?:n
. pavarde ar juridinio Prasymo gavimo — .
Eil. . e . . .. . jsiterpusio
asmens arba kitos teritoriniame skyriuje data ir . Isiterpusio . . :
Nr. usieni L . plotas | gavimo . plotas | gavimo zemes plotas | gavimo
sienio organizacijos numeris . e | Zemés ploto . ok ; oo
. (ha) tikslas sk (ha) tikslas ploto (ha) tikslas
pavadinimas Nr. N #%
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 2025-10-06 Nr. 1GP-44145 0,27 nuoma - - - -
2 2025-11-14 Nr. IGD-94158 | - . . 38,62 | Pkimo | - .
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PROJEKTO AUTORIAUS ATSAKOMYBES AN ZEMES TARNYEA

Laisvo fondo duomenys Pretendenty susirinkimai

Patikslinti laisvo fondo zemés plotus ir parengti Projektui reikalingg medziaga. Dalyvauti rengiant Projekta, aptariant ir projektuojant zemés sklypus.

Pretendenty sarasas Projekto sprendiniai

Iki vieSo svarstymo pradzios parengti asmeny, kuriems suprojektuoti sklypai, sgrasa. Parengti Projekto sprendinius ir sukomplektuoti Projekto dokumentacijos byla.

VieSas eksponavimas Derinimo darbai

Dalyvauti nustatytu laiku, ne maziau kaip du kartus, vieSai eksponuojant Projekta. Atlikti Projekto derinimo darbus.

Atnaujinti duomenys Kadastriniai matavimai

Po patvirtinimo parengti naujg vietoves laisvos Zemés fondo zemés plang ir Zemeés ploty
Ziniarastj.

Atlikti suprojektuoty sklypy kadastrinius matavimus ir parengti kadastro duomeny bylas
(ne visais atvejais).
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POKYCIAI NUO 2027 M. SAUSIO MEN.

TERITORIJY RIBOS IR TERMINAI PROJEKTUY TVIRTINIMAS
Zemes reformos Zemetvarkos projektams rengti parinkty teritorijy Suderintus ir Nacionalinés Zzemés tarnybos patikrintus Zemés reformos
ribas ir Siy projekty parengimo terminus tvirtina savivaldybés meras Zemétvarkos projektus tvirtina savivaldybés meras arba jo jgaliotas
arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius (ZR] 19 str. savivaldybeés administracijos direktorius (ZR] 20 str. 1 d.).
4d.).

KONKURSAI IKI 20 PRASYMUY

Kai priemus sprendimg dél projektui rengti parinktos teritorijos riby

patvirtinimo pateikta iki 20 praSymy atkurti nuosavybés teises j zeme,

miska ir vandens telkinius, suteikti nuosavybén neatlygintinai, parduoti,

iSnuomoti, perduoti neatlygintinai naudotis ar patikéjimo teise valstybine

str. 10d.). Zeme, aplinkos ministro nustatyta tvarka pagal Sio jstatymo 10 straipsnyje
nustatytg eiliSkuma rengiami zemés sklypy planai, kurie prilyginami
Zemés reformos Zemétvarkos projektams (ZR] 19 str. 1 d.).

Konkursus dél Zzemés reformos zemétvarkos projekty rengimo ir
jgyvendinimo organizuoja ir vykdo savivaldybés administracijos dvirektorius
Lietuvos Respublikos viesuyjy pirkimy jstatyme nustatyta tvarka (ZR] 16

ESMINIS POKYTIS: nuo 2027 m. sausio 1 d. sprendimus dél projekty organizavimo ir tvirtinimo priima
savivaldybés.
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NZT REKOMENDACIJOS SAVIVALDYBEMS

0 UZsakyty darby kontrolé a Matavimy stebésena @ 6 ménesiy terminas
UZztikrinti uzsakyty darby kontrole ir Stebéti nuomai ir pardavimui Kadastro duomeny byla turi biti pateikta per 6
Stebésena. Suprojektuotq zemes Sklypq meénesius nuo Projekto patvirtinimo. To
matavimus. neatlikus, sklypas asmeniui neparduodamas ar
nenuomojamas.
e Duomeny atnaujinimas a Bendradarbiavimas
Tinkamai atnaujinti laisvo zemés fondo duomenis. Bendradarbiauti su institucijomis, Projekty rengéjais ir pareiskéjais.
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SVARBUS ASPEKTAI PROJEKTUOJANT ZEMES SKLYPUS

Privaziavimas

Zemés sklypai projektuojami numatant privaziavima.

Bendrieji planai

Teritorijose, kuriose zemé numatyta naudoti ne zemés ukio
veiklai, tokie sklypai asmenims neperduodami, nesuteikiami ir
neparduodami, iSskyrus teiseés aktuose nustatytus atvejus.
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Minimalus plotas

Mazesni nei 0,10 ha ploto Zzemés akio ir miSky Ukio paskirties
Zzemes sklypai neprojektuojami.

Savaiminukai

Valstybiné ne miSko Zeme, apaugusi inventorizuotais medziy
savaiminukais, zemés ukio veiklai nenuomojama.

| Projektus nejtraukiami nuomotiny valstybinés zemés ukio
paskirties sklypy sgrase esantys sklypai, jei Projektai tuo metu

dar nepradéti ar nebaigti rengti.
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PROJEKTU APIMTIS LIETUVOJE

Lietuvoje iS viso yra

1290
kadastro vietoviy 1 041

Projektg 2025 m.

NZT patvirtino

Iki 2026 m. rugséjo 1 d.

459

Patvirtinti projektai

Pradéti projektai 82 0
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Savivaldybése

8-37

kadastro vietoviy

Projekty mastas skirtingose savivaldybése
néra vienodas.
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Skirtingose kadastro vietovése laisvos zemés fondo likutis labai skiriasi: vienose jo like nedaug, kitose — daugiau.
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