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tel. +370 618 57118 el. pastas: planavimas@gmail.com

KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS
2026-09-23

1. Bendroji dalis

Projekto rengéja: Andzelika Blockuvien¢, kval. Paz. Nr. 2R-KP-333.

Vietoves adresas: Gaizény k., Ringaudy sen., Kauno . sav.

Zemés sklypo kadastro Nr.: 5250/0012:35, Noreikiskiy k.v.

Zemés sklypo plotas — 4,6261 ha.

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — zemes tikio.

Zemés sklypui atlikti kadastriniai matavimai.

Paslaugos bylos numeris Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieZitiros informacinéje sistemoje TPDRIS Nr. S-VT-52-26-1105.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas - vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo
zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose kompleksiskai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties pakeitima, misko
sodinimg, kitag su zemés ukiu susijusig veiklg ir suformuoti Zemeés tkio ir alternatyviosios veiklos
subjekty zemés valdas.

»Kaimo plétros Zemétvarkos projektai rengiami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemeés
istatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos zemés tkio, maisto
tikio ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy istatymo, Lietuvos Respublikos
misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo, Lietuvos
Respublikos tkininko iikio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo, Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy ijstatymo, Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo, statybos ir Zemés
naudojimo valstybinés priezitiros jstatymo, Pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir biido nustatymo,
keitimo tvarkos ir salygy apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugse¢jo 29 d.
nutarimu Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo, keitimo tvarkos ir
salygy apraSo patvirtinimo®, Lietuvos Respublikos Zemés fondo apskaitos taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2024 m. gruodZzio 10 d. jsakymu Nr. D1-449 D¢l Lietuvos Respublikos
zemeés fondo apskaitos taisykliy patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy Zemeés naudojima,
teritorijy planavima, statyba, aplinkos apsauga, Zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo salygas,
nuostatomis.*

Ukininko iikis yra jregistruotas Ukininky tikiy registre, tikio kodas - 5339094,

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis savininkui nuosavybeés teise priklauso — 4,6261 ha
ploto zemés sklypas. Tai atitinka Ukininko dikio jstatymo 11 str. 1 d.:

»Neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d.
nustatyta tvarka priskirtas teritorijas) esancioje Zemés tkio paskirties Zeméje ukininkas, kuris
pastaruosius 3 metus yra deklaraves pajamas 1§ Zemés iikio veiklos, gali statyti vieng tikininko sodyba
(vieng gyvenamosios paskirties pastatag su pagalbinio ikio paskirties pastatais). Reikalavimas
pastaruosius 3 metus deklaruoti pajamas i§ Zemés iikio veiklos netaikomas kitos paskirties pastaty,
reikalingy tkininko veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio ikio paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise priklausanciame Zemés iikio paskirties
Zemés sklype, ne maZesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy
planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Kitos paskirties pastatai, reikalingi tikininko veiklai vykdyti,
gali biiti statomi ir nuosavybés teise priklausanCiame zemés ukio paskirties Zemés sklype, ne
mazesniame kaip 0,5 hektaro, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyta kitaip. Saugomose teritorijose ukininko sodybos pastaty statyba turi biiti
numatyta saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo dokumentais nustatytose vietose. Kai
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zemes ukio paskirties Zemés sklypo dalis yra Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijoje,
nepatenkancioje ] nacionaling saugoma teritorijg, tikininko sodybos pastaty statyba galima ne mazesnéje
kaip 2 ha jo dalyje, esancioje uz Sios Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijos riby®, ir
Kaimo plétros Zzemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Zemés ikio ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministry 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429, 52 p. nustatytas Gikininko sodybos statybos salygas, t.y. ,,Ukininko sodyba ir (ar) Zemés
iikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona (-0s) planuojama planavimo organizatoriui nuosavybés
teise priklausanciame (-iuose) Zemés tkio paskirties zemés sklype (-uose). Toks (-ie) zemes sklypas (-ai)
turi biiti ne mazesnis (-i), negu nustatyta Ukininko tikio jstatymo 11 straipsnyje.*

2. Objekto charakteristika

Planuojama teritorija

\

1 paveikslas. Situacijos shema. ,,Regia“ duomenys

Kaimo plétros zemétvarkos projektas paruosStas 4,6261 ha zemés tikio paskirties zemées sklypui,
kurio kadastro Nr. 5250/0012:35.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre (pagal V] ,,Registry
centro duomenis®, 2026-04-23):

e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt ketvirtais

skirsnis)

Gretimybés: Zemés sklypai kad. Nr. 5250/0012:281, kad. Nr. 5250/0012:298, kad. Nr.
5250/0012:355, kad. Nr. 5250/0012:356, kad. Nr. 5250/0012:357, Berzeliy g.

Zemés sklype zemés iikio naudmeny plotas: ariamos zemés — 4,6261 ha.

Zemés iikio naudmeny na$umo balas yra — 45.1. Lietuvos Respublikos Zemés ikio naudmeny
naSumo balo vidurkis yra — 39.1.
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Dirvozemiai. Pagal dirvozemio granuliometring sudéti zemés sklypa apima rislus smélis, smélingas
lengvas priemolis. (Dirv. DRIOLT, vyraujanti pavirSiaus granuliometriné¢ sudétis pagal N. Kacinskio
metoda - www.geoportal.lt).

Planuojama teritorija

Smélis (s)
Riglus smélis (s1)
Priesmélis (ps)
Smélingas lengvas priemolis (sp)
Smélingas sunkus priemolis (sp2)
Vidutinio sunkumo priemolis (p1)
. Sunkus priemolis (p2)
Dulkiskas priesmélis (dps)
Dulkiskas lengvas priemolis (dp)
Dulkiskas vidutinio sunkumo priemolis (dp1)
. Dulkiskas sunkus priemolis (dp2)
Smélingas molis (sm)
B Dulkizkas molis (dm)
. Molis (m)
= Durpeé (d)

2 paveikslas. Dirv_ DR10LT vyraujancios dirvodarinés granuliometrinés sudéties duomeny bazés plano istrauka
3. Projekto parengiamieji darbai

Vadovaujantis institucijy pateiktais dokumentais, pradétas vykdyti kaimo plétros
zemétvarkos projektas:

% Nacionalinés zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zzemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjo 2026-07-10 jsakymas Nr. 3FP]-10 ,,Dé¢l kaimo plétros
zemétvarkos projekto Kauno r. sav., Ringaudy sen., Gaizény kaime rengimo pradzios ir
planavimo tiksly nustatymo*

% Kauno rajono savivaldybés administracijos 2026-07-22 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG58077793 (Urbanistikos skyriaus, Infrastruktiiros plétros skyriaus, Zemés tkio ir
kaimo plétros skyriaus planavimo salygos)

Projekto parengiamyjy darby metu buvo iSanalizuota:
e Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I pakeitimas
e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmes keliy tinklo specialusis planas
e Duviraciy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kacerginés senitinijas specialusis
planas
e Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialusis planas
e Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimas
e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas
e Geoportalo duomenys, ZIS duomenys, inZineriniy tinkly valdytojy pateikti duomenys per TIIIS
sistemgq.
e Nekilnojamojo turto kadastro duomenys apie su planuojama teritorija besiribojancius Zemeés
sklypus
Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos M1: 10 000 skaitmeniniai ortofotografiniai
zemélapiai ORT10LT (© Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM) bei Lietuvos teritorijos georeferencinio
pagrindo duomeny bazé¢ M 1:10000 GDB10LT.

R/
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4. Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais

Zemés sklypui taikomi galiojanéiy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty

sprendiniai:
Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I pakeitimas T00073030 K
Kaugo rajono savivaldybés teritorijos vietinés reiksSmés keliy tinklo T00096512 Sp
specialusis planas
DV1.r_ac.1.q trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kacerginés T00025059 Sp
senilinijas specialusis planas
Kauno rajono sav‘lvaldybes'terlt(.)rlj os pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo T00083905 Sp
infrastrukturos plétros specialusis planas
Kauno rajono sav‘lvaldybes'ge'rljamOJo Vanq§ns tiekimo ir nuoteky tvarkymo T00086446 3p
infrastrukttiros plétros specialiojo plano keitimas
Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas| T00071985 SP

ISTRAUKA IS KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO 1 — ASIS PAKEITIMAS,
(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2014 m. rugpjtcio 28 d. sprendimu Nr. TS — 299 ,,Dél Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo* ir 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 ,,Dél
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo*).

P e e T R G s
._v‘:l'\‘; t—--'—nn b o ‘. > — ‘
2 A P - -
» ™ L (o 3 1 g
e R T YT T [
o B i sy ek Ty
SRR it A e Gaizénai
1 )1 : L
LU ) e "

i N o N P £

3 ? 3 S ‘

1 Sk 3
s o N & ‘e *
ANNAE .

Yo s e, N g e m %

Femesikia teritorijos cndinh

By W
Planuojama teritorija ﬁ%"ﬂi‘
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3 paveikslas p.13-galimas esamyy pers peltypvmy sodydng, my priklansingg, Semas ilao
. P pastaby 1r komplekny modernizavimnas, Glarminko dkio sodyby statyba
' ity tkic;
o amdens fikic,
wKitos paskirties:
—iretinerings fnfrastraltfiscs teritoniios (susisislime i infinering
Kaci itmo chiektai, susisiekir iy inineriniy tixkhy

Femés o feritorijos | kovidoria);
~homervings paskirties ohiskty teritorios (degalings, avtoservisal irkt.);
—ramonés teritoriios (be jtakos aplinkinéms teritoriions),

—energetivio dldo;

—rekeacivés tentorijos;

—nandingypy $kaseny teritoeijos;

—pavierial viesos paskirties statiniai.

z2 Zemés ikio teritorijos
rekomenducjames mithai Eaino rajono nudky déstymo Semeéb,

Pagal patvirtintg bendrajj plang planuojama teritorija patenka j Zemés iikio teritorijas.

BENDROJO PLANO TEKSTINIAI REGLAMENTAL:

., ¥Nerengiant detaliyjy plany Zemés iikio paskirties Zeméje itkininkas gali statyti vienq tikininko sodybgq,
iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtose teritorijose. Ukininko sodyba ar
pagalbinio uikio ir kitos paskirties (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatai statomi nuosavybés
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teise priklausanciame Zemés ukio paskirties Zemés sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro. Leidimas
statyti itkininko sodybq isduodamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymu (pagal
Lietuvos Respublikos iikininko ikio jstatymg 1999 m. geguzés 4 d. Nr. VIII-1159). Bendruoju planu
nustatytose plétros teritorijose itkininko iikio sodyby jrengimas negalimas;

ISTRAUKA IS KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES VIETINES REIKSMES KELIU TINKLO SPECIALIOJO PLANO

arba

i
5’”

if | | B (§i junglis detalizuojama atskiru teritorijy planavime dekumentu,
s koordinuojant sprendinius tarp abiejy savivaldyiy)

|

mma= D (didesnés svarbos)

== D (mazesnés svarbos)
mmm Y
=== 2V
------ 3v
- v
..... Planuojami jungiamieji keliai arba gatvés
------- Planuojamos susisieximo komurikzcijos
= === Perspeklyvines gatves irar keliai
Kiti susisiekimo sprendiniai

Esami vietinés reikSmés viesieji keliai/gatvés
ju numeris, kategorija

—)
)]

| == Ds; Ds”

3v

= 4v
4 paveikslas

Planuojama teritorija yra prie vietinés reikSmeés (4V) kelio — rg-128g, Berzeliy g. planuojamos teritorijos
zemes sklypo ribos nustatytos kadastriniais matavimais, kelio apsaugos zona 3 m.

ISTRAUKA IS DVIRACIU TRASU PER KAUNO RAJONO SAV., AKADEMIJOS, RINGAUDU IR KACERGINES
SENIUNIJAS SPECIALIOJO PLANO,
sudarant prielaidas iSnaudoti gausius Kauno rajono turizmo isteklius, atsizvelgiant j turizmo traukos objektus bei sitilomy
turizmo paslauga trikumg regione; parinkti geriausius dvira¢iy taky sprendimus, kuriuos jgyvendinus pagerés senilinijy ir
aplinkiniy teritorijy gyvenimo kokybé¢, turizmo, kultiiros ir uZimtumo lygis; kuo maziau keiciant aplinka, padaryti Sia
teritorija turizmo pozitiriu kuo labiau konkurencinga.
(patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345)

s \
Planuojama teritorija

»
1

s paveikslas

Specialiojo plano sprendiniai kaimo plétros zemétvarkos projekto rengiamiems sprendiniams
nejtakoja.
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ISTRAUKA IS KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES GERIAMOJO VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALIOJO PLANO KEITIMO

\‘ :
\\

| Planuojama teritorija  [wy*

6 paveikslas

Specialiojo plano sprendiniai kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengiamiems sprendiniams
nejtakoja.

ISTRAUKA IS KAUNO RAJONO TURIZMO PLETROS TERITORIJU VYSTYMO IKI 2020 M. SPECIALIOJO PLANO
(patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014 m. birzelio 19 d. sprendimu Nr. TS275)

SPRENDINTAT:
Saiibuneos priveitcinds uetono refys rekoreavinse toerimrosd

Ay p ibiyin gy g
Padistizis tarirmas ir reirensin

B ki N s

Prefiogiin s Linames.

L B basns s it ekreacin
Virbaliskiai®i o i

D
Dviradiy turizmo plétros trasy prioritetai
@D | prioritetas
a priorilelas
‘ 11l prioritetas
/ i) TV prioritetas
3 ﬁgn'. ) Nacionaliniy anonrizavs (rasl speciauss plana:
L i Obh" - - - - *Jono Paulisus L piligrimg kelias®
- = ew “Keluriy sostinig kolins”
- “Nemuno kelas”
N ; ‘ - . .. “Vidurio Lictuvos kelias
KU d Iék'al Koo regovser dhviressiog sarsravy sciemsa
ocoee vl trases.
09000 dvradig marinzan

7 paveikslas

Specialiojo plano sprendiniai kaimo plétros zemétvarkos projekto rengiamiems sprendiniams
nejtakoja.



Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo sprendiniai
nepriestarauja projekto sprendiniams
(planuojama teritorija patenka j Zemés iikio teritorijy funkcing zong):

8 ;;aveikslas

ZU_F Zemés ikio teritorijy funkecing zona

2 ZU_F Zemeés akio teritorijy - p— 8.5 (gyv.)/ 2 (gyv.)/
funkeiné zona Zemés dkio paskirties zemé (Z) Z1(7).22,23,24 60 (9) - 15 (negyv.) 3 (negyv.)
(dominuojanti)
z @ @ @) @
Misky kio paskirties zemé (M) (kita M1, M2, M3, Md P @ @ 2
galima) s
Konservacinés paskirties zeme (C)
(kita galima) £1.e2 @ ) o M
Vandens (kio paskirties zemé (H)
(kita galima) H1, H2, H3, H4 2) 2) 2) (2)
Kitos paskirties Zemé (KT) V, P(5), K(5). 11 (5) 48 084/86 15 3
(kita galima) G2 (3).R (4) 36 0.34 15 3
G1(4) ) (6) 10 2
12.B.N(@8). E (2) @) 2 @)
A1, A2 = z = >

5. Projekto sprendiniai

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikslas — tkininko sodybos vietai ir Zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.

Kaimo plétros zemétvarkos projekty tkininko sodybos vietai parinkti teritorijy planavimo
uzdaviniai yra: suplanuoti zemés iikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant Gikininko sodybos
ribas ir Gikininko sodybos statiniy statybos zong (zemes sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose) galima
numatoma statyba), taip pat numatyti Zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai Zemés tikio
veiklai vykdyti, nepazeidZziant aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemés iikio paskirties Zemeés naudojimo ir
tvarkymo reikalavimy.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius lemia teisés akty reikalavimai, iSduotos
planavimo salygos, planavimo darby programa bei planavimo organizatoriaus pageidavimai, taip pat
zemes sklypo padétis, reljefo ypatumai ir forma. Projekto sprendiniai rengiami nepazeidZiant Lietuvos
Respublikos jstatymy ir kity teisés akty, jskaitant statybos techniniy reglamenty reikalavimus, darancius
itaka projekto sprendiniams.

Projektavimo metu nustatyta, kad Zemés sklypui, kuriame rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos
projektas, néra nustatytas Zemés naudojimo biidas.

Jvertinus esama situacija ir vadovaujantis Zemés jstatymo 23 str. 7 p., (Zemeés sklypo naudojimo
biidas nustatomas ir keiciamas pagal teritorijy planavimo dokumentus ar zemés valdos projektus), bei
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birzelio 17 d. jsakymu patvirtinto Zemés naudojimo
biidy turinio apraSo I dalies 5 punktu, konstatuota, kad statyba Zemés tkio paskirties Zem¢je galima tik
nustacius konkrety zemés naudojimo biidg. Minéto punkto nuostatos nustato, kad Zemés naudojimo
biudas ,,Kiti Zemés oikio paskirties Zemés sklypai taikomas Zemés sklypams, nepriskirtiems Apraso I
dalies 1-4 punktuose nurodytiems zemés naudojimo bidams, kuriuose galima vykdyti zemés tkio
veiklg (Zemés iikio ir maisto produkty gamyba bei apdorojima, ikyje pagaminty ir apdoroty Zemés tikio
produkty perdirbimg ir realizavima, paslaugy zemés tkiui teikimg, geros agrarinés ir aplinkosauginés
7emés bikles palaikyma). Siuose sklypuose galimi iikininky sodyby ir femés iikio veiklai ar
alternatyviajai veiklai reikalingi statiniai.

Nustatomas Zemés naudojimo buidas - Kiti zemés iikio paskirties zemés sklypai.

Kaimo plétros zemétvarkos projekte planuojamoje teritorijoje — privaciame zemes sklype, parinkta
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ir su planavimo organizatoriumi suderinta uZstatoma teritorija, kurios plotas — 0,7879 ha.

Projektuojama uzstatoma teritorija nustatyta Siaurés vakary pus¢je— iSlaikant 3 metry atstumag nuo
Siaurinés zemés sklypo ribos, 10 metry nuo vakarinés zemés sklypo ribos:

2\ 5250/0012:298

SUTARTINIAI FEMKLAL

M Utstatama teriterija
Rengiamy dakumsenty riba, Kidninko sodybas riia
Aeglamenting zana-iemas dkia

[ ] comeme s

R EE;:man‘xﬂlkeﬂa

m {102) elly apsauges zoncs [3m.}
4
5 \ tﬁ:l:::nlmmmamammnmmmmm
5250/0012:355 e
5250/0012:357 5250/0012235 1121) Melinrusta Seme

8 paveikslas. Sprendiniy brézinys

3

Pazymeéta, kad uZstatymo zona nereiSkia, jog visa jos teritorija bus uZstatyta. Ji tik nustato vieta,
kurioje ateityje galima statyti zemés ukio veiklai reikalingus pastatus ir kitus statinius. Konkretis
statiniai bus projektuojami laikantis galiojanciy teisés akty reikalavimy, tokiy kaip leistinas uzstatymo
tankis, intensyvumas, reljefo salygos ir kiti techniniai rodikliai. Kadangi statiniai uzims tik dalj
teritorijos, likusi sklypo dalis ir toliau bus naudojama Zemes iikio veiklai arba paliekama natiiraliai
aplinkai. Be to, jei ateityje atsirasty poreikis statyti papildomus Zemés iikio paskirties statinius
numatytoje uzstatymo zonoje, nereikéty keisti ar koreguoti kaimo plétros Zemétvarkos projekto.

Statiniy statybos zong suformuojanti statybos riba numatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 str.
nurodyta, kad “ 18. Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) kity statiniy statyba negalima. 19.
planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turiniy stoga inZineriniy
statiniy antzeminés dalys.* Taigi statybos riba suformuoja statiniy statybos zong, kurioje galima pastaty
ir statiniy statyba. Sio jstatymo 2 str. 40. p. nurodyta, kad “UZstatymo tankis — pastaty ir turinéiy stoga
inZineriniy statiniy antZzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary
projekcija | Zemés pavirSiy, santykis su Zemes sklypo plotu.”

Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona numatoma toje sklypo dalyje, kurioje galima
pastaty ir statiniy statyba, o galimas bendras pastatais uZstatyti plotas turi atitikti numatytus uzstatymo
tankumo indeksus (procentus). Tiksli pastaty ir statiniy vieta bus parinkta statiniy statybos zonoje
parengus techninius pastaty ir statiniy projektus.

Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai® nuostatomis, ,,Zemés iikio paskirties sklype tikininko sodyboje Namo uzimamas
Zemés plotas neturi virSyti 1000 m?, o bendras uZstatymo tankis 50 %.*

Konkreti statiniy padétis, numatytame uzstatyti plote, bus parinkta rengiant techninius projektus,
vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* .

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis formuojama uZstatymo
teritorijos riba, numatomy statyti statiniy iSdéstymo vieta projekte néra sprendziama.
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I numatomg uzstatyti vietg jvaziavimas yra suprojektuotas i§ vakariné€s pusés, nuo Berzeliy gatvés
bus skirtas privaziuoti prie numatomy statyti pastaty. Siuos jvaziavimus j zemés sklypus naudotojai
isirengia savo léSomis pagal parengtus techninius darbo projektus ir nurodytus reikalavimus
atitinkanc¢ius Statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai®, patvirtintus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d.
jsakymu Nr. D1-933. Pazymétina, kad privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar
valstybinés reikSmés keliy, jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy
savininky léSomis. Pasikeitus sklypy savininkams, Siuos jsipareigojimus perima nauji zemés sklypy
savininkai.

Vadovaujantis statybos rekomendacijy R 36-01 ,,Automobiliy keliy sankryzos* nuostatomis ir
jvertinus planuojamg transporto priemoniy (sunkiasvorio ir lengvojo transporto), judésianciy teritorijoje
vykdant numatytg iikine veiklg, eismg, numatoma - 5,5 m plo¢io nuovaza ] Zzemés sklypg. Nuovazos
vieta, tikslis geometriniai parametrai bei jrengimo sprendiniai bus tikslinami ir parenkami rengiant
statiniy techninj projekta, atsizvelgiant | konkrecius transporto eismo organizavimo, saugaus €ismo ir
privaziavimo reikalavimus.

Ivertinus melioracinés biiklés ir uzmirkimo erdviniy duomeny rinkinyje Mel DR1OLT talpinama
informacijg apie drenazu ir grioviais nusausinty ir sausinamy ploty ribas nustatyta, jog planuojamoje
teritorijoje yra melioracijos sistemy ir jrenginiy.

,Melioracijos sistemy, kuriose yra valstybei nuosavybés teise priklausanc¢iy ir privaciy
melioracijos statiniy, naudojimg ir priezilirg organizuoja savivaldybé bei melioruotos zemés sklypo
savininkai ar kiti naudotojai. Melioracijos statiniy nuraSymas, melioruotos zemés isbraukimas i§ zemés
tikio paskirties melioruotos zemés apskaitos atlickamas pakeitus zemeés paskirtj ir (ar) tik nurasius
melioracijos statinius ir tik tais atvejais, kai naikinami melioracijos statiniai nepadaro zalos kity asmeny
interesams ar valstybés turtui ir gamtinei aplinkai.*

Vadovautis Melioracijos statiniy ir melioracijos darby techninés priezitiros taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ,,Dél
Melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy ir melioracijos darby
techninés priezitiros taisyklés* patvirtinimo (202512-23 jsakymo Nr. 3D-642 nauja redakcija):

,»<...>3. Melioracijos statiniai, uztikrinant perteklinio vandens nuleidimg, tarnauja dirvozemio
gerinimui, turto apsaugai nuo perteklinio vandens daromos Zalos ir turi biiti naudojami pagal paskirtj,
prizitirimi ir skubiai remontuojami, jei dél jy gedimo gali biiti padaryta zalos kity asmeny ar valstybés
turtui, gamtinei aplinkai.

4. Reglamentas yra privalomas savivaldybéms, statytojams (uzsakovams), Zemés savininkams ar
zemes naudotojams, kurie valdo ir naudoja melioracijos statinius.

5. Valstybei nuosavybeés teise priklausanciy melioracijos statiniy ir (ar) melioracijos darby
techning prieZzilira organizuoja savivaldybés, atsakingos uZz valstybiniy (valstybés perduoty
savivaldybéms) funkcijy melioracijos srityje vykdyma.

23. Zemés sklype esantys mazo diametro drenaZo rinktuvai, kuriy skersmuo mazesnis nei 12,5 cm,
sausintuvai, kiti drenazo sistemos melioracijos statiniai (toliau — Privatiis melioracijos statiniai) yra
zemes sklypo priklausiniai ir nuosavybes teise priklauso Zemeés savininkui, iSskyrus valstybei
nuosavybés teise priklausancius melioracijos statinius.

61. Melioruotos zemés naudotojai privalo pranesti savivaldybiy melioracijos specialistams apie jy
melioruotoje Zemeje pastebétas jgriuvas, jsiurbtas vietas, pavirSinio vandens tekéjimg per melioruoty
plota, ilga pavirSinio vandens telkSojima (ilgiau kaip 7 paras) bei priziliréti pavirSiuje esancius
melioracijos statinius (iSvalyti sgnasas 1§ drenazo Zio€iy, pavirSinio vandens nuleistuvy, drenazo Suliniy,
saugoti statinius Zymincius stulpelius).<...>*

»Melioracijos statiniy nuraSymas, melioruotos zemés iSbraukimas 1§ Zemés ikio paskirties
melioruotos zemés apskaitos atliekamas pakeitus zemés paskirtj ir (ar) tik nuraSius melioracijos statinius
ir tik tais atvejais, kai naikinami melioracijos statiniai nepadaro Zalos kity asmeny interesams ar
valstybés turtui ir gamtinei aplinkai. Valstybei nuosavybés teise priklausanciy melioracijos statiniy
nuraS§ymo jforminimg atlieka savivaldybés, kurios patikéjimo teise valdo ir naudoja melioracijos
statinius.*

Visiems veiksmams melioruotoje Zeméje privaloma parengti techning dokumentacija ir jg suderinti
su atsakinga institucija valdanc¢ia melioracijos statinius (savivaldybe).

ISsaugoti esanCius melioracijos statinius pagal galiojancius techninius reikalavimus, kad nebiity
pazeisti gretimy melioruotos Zemés sklypy naudotojy interesai ir uZztikrintas vandens nuleidimas nuo
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nusausinty ploty.

Atsizvelgiant | Sias nuostatas statybos zona nustatyta su pastaba, kad statiniy statyba nurodytoje
uzstatymo zonoje galima tik iSkélus melioracijos jrenginius (jvykdzius melioracijos rekonstrukcijos
projekta) arba nustacius tikslig vietg ir suderinus su savivaldybés melioracijos specialistais, statybos
vieta galima 5 metrai nuo rinktuvo, arba statiniy statyba planuojama ten, kur nesieks rinktuvy apsaugos
zony. Tik suderinus statinio statybos vieta su savivaldybés melioracijos specialistais gali biiti
iSduodamos papildomos salygos bei pradedami vykdyti statyby darbai. Projektuojant pastatus biitina
laikytis visy teisés akty, kurie reglamentuoja pastaty statybg melioruotoje zemeéje ir visais atvejais
uztikrinty treciyjy asmeny teises.

MELIORUOTOJE ZEMEJE TAIKOMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS:

1. Melioruotoje Zeméje draudziama:

1) vazinéti per melioracijos griovius tam nepritaikytose vietose, tvenkti melioracijos grioviy
vagas, melioracijos grioviuose ir jy Slaituose ganyti gyvulius, sandéliuoti medieng ir kitas statybines
medziagas, paSarus, trgSas, pilti grunta, atliekas, iSleisti nuotekas j drenazo sistemas, arti Zeme¢ arciau
kaip 1 metras nuo griovio $laito virSutinés briaunos (iSskyrus atvejus, kai zemé ariama persé€jant
daugiamete Zole¢). Polderiy pylimo vidinio §laito papédziy ir polderio kanaly juosty negalima uZzstatyti,
jose neturi augti medziai ir krimai, jy negalima arti;

2) melioracijos griovio Slaite ir arCiau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio §laito virSutinés
briaunos, ant polderio pylimo ir ar¢iau kaip 5 metrai nuo polderio pylimo iSorinio §laito papédés, isilgai
drenazo rinktuvo esancioje zemés juostoje, kurios ribos yra po 15 metry | abi puses nuo bendrojo
naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, o atsikasus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo buvimo
vietq ir parengus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo inzineriniy tinkly plang — po 5 metrus j abi
puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose
teritorijose — i8ilgai drenaZo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro i abi puses
nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius), o atsizvelgiant j
Zemés sklype jrengtus inzinerinius jrenginius ir suderinus su savivaldybés administracija, — iSilgai
drenaZo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 1 metrq j abi puses nuo bendrojo
naudojimo drenaZo rinktuvo asinés linijos (18skyrus tarSos Saltinius):

a) sodinti medzius ir (ar) krimus;

b) statyti statinius, jrengti jrenginius;

¢) irengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

3) arciau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio §laito virSutinés briaunos tverti tvoras, kitais
statiniais, jrenginiais ir (ar) jveisiamais zeldiniais sudaryti kliuvinius prizitiréti, remontuoti ir (ar)
rekonstruoti melioracijos statinius, iSskyrus §io jstatymo 99 straipsnio 12 punkto ¢ papunktyje nurodytas
tvoras.

2. Melioruotoje Zeméje, Statybos jstatyme ar Zemés iikio ministro nustatyta tvarka negavus
savivaldybés administracijos pritarimo projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) vykdyti kasybos, statybos ir (ar) poZeminius darbus didesniame kaip 0,7 metro gylyje;

2) rengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

3) iveisti miska, sodinti medzius ir (ar) krimus.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.lIt), planuojamoje
teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy
bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), Natura 2000 (buveiniy ir pauksciy
apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy
ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos poligony bei buferiniy apsaugos zony).

Vadovaujantis valstybés saugomy kultiiros paveldo objekty kadastro duomenimis planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybése néra kulttros paveldo objekty

Planuojamame Zemés sklype nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, pagal Lietuvos
Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatyma Nr. XIII-2166.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 91 - 94
straipsniais nustatyta melioruotos zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 17 ir 18
straipsniais nustatyta vietinés reikSmés I'V kategorijos Keliy apsaugos zona —Zemés juosta po 3 metrus |
abi puses nuo kelio briauny. (Berzeliy gatve)
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 110 straipsniu
nustatyta zemés specialioji sglyga — DirvoZzemio apsauga zemés ikio paskirties zemés sklypuose.
Atliekant zemés kasybos darbus, biitina i§saugoti derlingaji dirvozemio sluoksni.

Numatytoje uZstatyti zonoje vandens greziniai, vietiniai nuotéky valymo jrenginiai, bei elektros
panaudojimas bus projektuojami atskirai, pagal parengtus techninius projektus.

Nagrinéjamoje teritorijoje veikianCiy centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly
néra ir nenumatyta bendrojo plano sprendiniuose. Buitiniy nuoteky surinkimui sitilomi biologiniai
valymo jrenginiai (VNV — vietiné nuoteky valykla) su filtracija j gruntg. Techninio projekto stadijoje,
nustacius grunto infiltracines savybes, prioritetine tvarka parenkamas tikslesnis nuoteky tvarkymo biidas
ir vieta. Elektra bus atvesta nuo esamy tinkly parengus techninj projekta. Vandens tiekimui sitiloma
suprojektuoti artezinj vandens grezinj. Artezinis Sulinys ir fekaliniy nuoteky biologiniai valymo
jrenginiai gali buti jrengti Zemés sklype, iSlaikant norminius atstumus nuo pastaty bei statiniy ir
kaimyniniy zemés sklypy riby, suderinus su Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerija.

Elektros prisijungimas jmanomas pagal konkretiems statiniams paruostas technines salygas.

Vadovautis patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. birzelio 29 d. jsakymu Nr.
D1-536 ,,Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* 19 punkto nuostata ,, Pavirsinés
nuotekos, atskiromis surinkimo sistemomis surenkamos nuo teritorijy, kuriose néra tarsos
pavojingosiomis medziagomis Saltiniy (pvz., parkai, pésciyjy zonos, zaidimy aikstelés, pastaty stogai ir
pan.), gali biiti isleidziamos | aplinkg be valymo, apskaitos ir kokybés kontrolés. | dirbtinius
nepratekamus vandens telkinius Sias nuotekas galima isleisti, jeigu uztikrinama, kad nuoteky priimtuvas
nepersipildys ir nebus uztvindytos gretimos teritorijos “.

Buitiniy $iuksliy surinkimui planuojami individualiis konteineriai.

Statant statinius butina atsizvelgti j triukSmo prevencijos klausimus, vadovautis Lietuvos
Respublikos triuk§mo valdymo jstatymo IX-2499 nuostatomis ir Lietuvos higienos normos HN 33:2011
,»Iriuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*
reikalavimais.

Zeldiniy (medziy, krimy, Zeldiniy juosty ir kt.) tvarkyma zemés @ikio paskirties zemés sklypuose
reglamentuoja Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas, Saugotiny medziy ir krimy kirtimo,
persodinimo ir gengjimo taisyklés, Lietuvos Respublikos zemés jstatymas ir kiti Zeldiniy apsauga
reglamentuojantys teisés aktai.

Vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis formuojama uZzstatymo
teritorijos riba, numatomy statyti statiniy iSdéstymo vieta projekte néra sprendziama.

Zemés sklype numatoma vykdyti augalininkystés veikla Gikininko reikméms, auginti daugiameéius
augalus, uzsiimti sodininkyste ir ekologiniu tikininkavimu. Gyvuliy ir galvijy laikymas Siame Zemeés
sklype nenumatomas, fermos ir kiti gyvuliy laikymo pastatai nebus jrengiami.

Sodybos teritorijoje numatoma iikininko ikj aptarnaujanciy ir su tikininko veikla susijusiy pastaty
bei statiniy statyba, vadovaujantis statiniy klasifikavimg reglamentuojanciais teisés aktais. Sodyboje
numatoma statyti gyvenamajj nama, tikinj pastatg ir pirtj.

Pastaty, kuriuose bty laikomi tkiniai gyvinai, statyba ir gyviiny laikymas sodybos teritorijoje
neplanuojami. Atsizvelgiant ] tai, gyviiny laikymo pastatams ir prie jy jrengiamiems meSlo bei sruty
kaupimo jrenginiams taikoma sanitarinés apsaugos zonos nustatymo biitinybé Siam projektui néra
aktuali.

Planuojama ikiné veikla néra tar§i ir, atsizvelgiant | numatoma veiklos pobiidj, nesukels
sanitarin€s apsaugos zonos, kurios ribos iSeity uZ planuojamo Zemes sklypo riby, poreikio. Sprendiniai
parengti jvertinus galiojanciy teisés akty, reglamentuojanciy sanitarinés apsaugos zony nustatyma ir
rezima, reikalavimus.

Planavimo darby programoje yra nurodyta, kad ,strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas
(SPAYV) nebus atliekamas“

Pagal ,,Planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo* reikalavimus (Zin.
1996, NR. 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) Siam projektui néra reikalingos poveikio aplinkai
vertinimo procediiros.

Planuojamiems pastatams neplanuojamos sanitarinés apsaugos zonos (SAZ). Projektuojant
numatomus statyti statinius, bus sprendZiamas klausimas dél reikalingumo atlikti poveikio aplinkai
vertinimg.
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Pagal Lietuvos Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2
priedq , Planuojamos ukinés veiklos, kurioms turi biti atlieckama atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo, sqrasas“, planuojama veikla (t. y. augalininkysté, darZininkysté, sodininkysté, kuria
planuoja uZsiimti iikininkas) nepatenka j sqrasq, kurioms turi buti atlieckama atranka dél poveikio
aplinkai vertinimo.

Atsiradus poreikiui planuojamame Zemés sklype vykdyti veiklg, kuriai reikalingas planuojamos
ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ar jo atranka, jos turi biiti atliekamos iki jstatymuose
jvirtinto leidimo (statybq leidZiandio dokumento ar kity leidimy, privalomy vykdant iikine veiklg,
jras$ytq j planuojamos ukinés veiklos rusiy sqraSus, nurodytus Lietuvos Respublikos planuojamos
itkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose) iSdavimo.

Ivertinus projekto sprendinius, kaimo plétros Zemétvarkos projektas nepriestarauja planuojamai
teritorijai taikomy galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty patvirtinty rengimo taisykliy 90 punktu: ,,Kai
pagal kaimo plétros zemétvarkos projektus pakei¢iama zemés naudmeny sudétis, pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis ir (ar) buidas, taip pat zemeés sklypams tikslinamos, panaikinamos ir (ar) nustatomos
papildomos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos, zemés savininkas ar valstybinés zemés patikétinis arba
planavimo organizatorius teisés akty nustatyta tvarka teikia duomenis Nekilnojamojo turto kadastro ir
registro tvarkytojui patikslinti Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis®, kadastro ir registro
duomenys bus tikslinami:

Kodas Duomenys apie Zemés naudojimo apribojimus Plotas kv.m.
102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 745
121 Melioruota zemé (VI skyrius, antrasis skirsnis) 46261
152 Dirvozemio apsauga zemés tkio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,
T 46261
keturioliktasis skirsnis)
6. Zemés naudmeny sudétis ir sudéties pokyciai (ha)
. Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi
Eil. . : S o - Pagal
Zemés naudmenos registro patikslinta plang pokyciai .
Nr. Lo L . projekta
pazyméjima (esama padétis) projekte
1. | Ariamoji zemé 4,6261 4,6261 -0,7879 3,8382
2. | Sodai - - - -
3. | Pievos ir natiiralios ganyklos - - - -
4. | Miskas - - - -
5. | Keliai - - - -
6. | Uzstatyta teritorija - - +0,7879 0,7879
7. | Vandens telkiniai - - - -
8. | Medziy ir kriimy Zeldiniai - - - -
9. | Pelkes - - - -
10. | Pazeista zemé - - - -
11. | Kita zemé - - - -
I8 viso: 4,6261 4,6261 - 4,6261
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7. Gaisriné sauga

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymo ,,Dé¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 148 punktu reikalinga
jrengti kelius, skirtus gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti, pagal Siuos projektavimo
reikalavimus:

148. Prie kiekvieno pastato ir automatizuoty sandéliavimo sistemy statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir
gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Keliy,
skirty gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti, projektavimo reikalavimai:

148.1. privaziuoti prie pastaty ir automatizuoty sandéliavimo sistemy statiniy, gaisro gesinimo Saltinio ir
gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir
aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus [10.10], ir pritaikytos kelio dangos [10.14];

148.2. kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, ir
prie automatizuoty sandéliavimo sistemy statiniy, kuriy aukstis nevirSija 15 m, turi biiti jrengiamas ne didesniu
kaip 25 m atstumu,

148.3. keliai privazZiuoti prie pastaty, kuriy auksSciausio auksto grindy altitudeé virsija 15 m, turi biti
jrengiami ne maziau kaip is dviejy isilginiy pastato pusiy taip, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galéty patekti prie visy
pastato langy [10.22] ir avariniy iséjimy, iSskyrus aukstus, kuriy auksto grindy altitudé nevirsija 9 m. Keliai
privaziuoti prie automatizuoty sandéliavimo sistemy statiniy, kuriy aukstis virsija 15 m, turi buti jrengiami is ne
maziau kaip dviejy isilginiy statinio pusiy,

148.4. keliai privaziuoti prie pastaty gali buiti jrengiami tik is vienos isilginés pastato pusés, jei is jos per
kiekvieno auksto langus [10.22] ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais
keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius
iSéjimus. Kai automatizuoty sandéliavimo sistemy statiniy plotis nevirsija 18 m, keliai privaZiuoti
prie automatizuoty sandéliavimo sistemy statiniy gali biti jrengiami tik is vienos statinio isilginés pusés;

148.5. turi buti numatyti keliai jvaziuoti | uzdarus ar pusiau uZdarus kiemus, kai juose esanciy pastaty
auksciausio auksto grindy altitude virsija 15 m. Keliai jvaziuoti j uzdarg kiemq jrengiami ne reciau kaip kas
800 m isorinio statinio perimetro ilgio;

148.6. keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukscio gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m. Kai
kelias turi vaziuojamgjg dalj [10.10; 10.14], jos plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m, iSskyrus esamus
1Vykategorijos vietinés reik§mes kelius [10.10] ir Ds kategorijos gatves [10.10] (urbanizuotose, kompaktiskai
vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais uzstatytose teritorijose ir senamiesciuose),

148.7. ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, ilgesnis kaip 25 m
aklakelis turi biti jrengiamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 [10.10] 6 paveiksle pateiktomis nuostatomis
arba baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikstele, o ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudeé didesné
kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16%16 m aikstele;

148.8. automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, arba automatizuoty sandéliavimo sistemy statiniy, kuriy
aukstis virsija 15 m, atsizvelgiant j statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7—-16 m atstumu iki pastato arba automatizuoty sandéliavimo sistemy statinio turi biiti
jrengta ne siauresné kaip 6 m plocio vaziuojamoji dalis arba 16x16 m dydzio aikstelé. [rengiant 6 m plocio
vaziuojamgjq dalj arba 16x16 m dydzio aikstele, atstumai iki pastato arba automatizuoty sandéliavimo sistemy
statinio gali buti nustatomi atsizvelgiant | priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy
automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;

148.9. tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biti sodinami
medziai ar statomos kitos kliiitys,

148.10. aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biiti visada
laisvi, tam  privaloma  geltonomis linijomis paZyméti vietas arba jrengti transporto priemones
statyti draudziancius kelio Zenklus [10.15] ar atitvarus. Atitvarai turi biti nuo 10 iki 20 cm aukscio arba lengvai
pasalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis),

148.11. gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy leidZziama panaudoti
priestaty eksploatuojamus stogus, kurie jrengiami atsizvelgiant | gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
sukeliamg apkrovq.

149. Naujai statomi pastatai, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virsija 15 m, turi biti statomi
priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos, turincios automobilines kopécias ir (arba) automobilinius keltuvus operacijy
rajone. Sio punkto nuostatos netaikomos pastatams, kuriuose jrengiami ugniagesiy liftai pagal LST EN 81-72
serijos standarty reikalavimus.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
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gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietoveje kilsianc¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus. Planiniai sprendiniai sudaro galimybg¢ rengiant statinio techninj projekta
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio.

8. Baigiamos nuostatos

Viesinimo procediiros atlickamos Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose
nustatyta bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka.

Informacija apie rengiama projekta skelbiama Nacionalinés Zemés tarnybos interneto
tinklalapyje, seniiinijos skelbimy lentoje.

Su rengiamo kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais visuomené galéjo susipazinti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir Teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezitiros informacingje sistemoje (www.tpdris.lt) , bei projekto rengéjo patalpose.

Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny
laikotarpis.

<...>Patvirtinti kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai galioja neterminuotai, iSskyrus
Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje numatytus atvejus, arba tol, kol suplanuotai arba
didesnei teritorijai, | kurig patenka anksciau suplanuota teritorija, parengiami ir patvirtinami nauji (juos
kei¢iantys) kaimo plétros Zemétvarkos projektai ar Taisykliy 88' punkte nurodytais atvejais — vietovés
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty registre pateikiant nuoroda j §j patvirtinta kompleksinio teritorijy planavimo dokumenta
Registro nuostatuose nustatyta tvarka).

Zemes sklypai, patenkantys j neurbanizuotg ir neurbanizuojama teritorija, kuriems buvo parengti
kaimo plétros zemétvarkos projektai (numatytas tikininko tikio sodybos vietos ir (ar) zemes tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietos parinkimas), gali biiti dalijami rengiant zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekta nekeiciant pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir naudojimo biido taip, kad
viename i§ padalyty zemés sklypy buty galima jgyvendinti kaimo plétros zemétvarkos projekto
sprendinius (arba vienas i§ padalyty Zemeés sklypy atitikty jgyvendinto kaimo plétros Zemétvarkos
projekto sprendinius).

Kai pagal kaimo plétros Zemétvarkos projektus pakei¢iama zemeés naudmeny sudétis, pagrindiné
zemes naudojimo paskirtis ir (ar) biidas, taip pat Zemés sklypams tikslinamos, panaikinamos ir (ar)
nustatomos papildomos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme nurodytos teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos, zemés savininkas ar valstybinés zemés patikétinis
arba planavimo organizatorius teisés akty nustatyta tvarka teikia duomenis Nekilnojamojo turto kadastro
ir registro tvarkytojui patikslinti Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis.

Planavimo organizatorius ir projekto rengéjas pagal kompetencija atsako uz planavimo proceso
organizavima bei teisingg su tuo susijusiy dokumenty jforminimg ir privalo laikytis Taisyklése nustatyty
reikalavimy.

Nesutarimus tarp kaimo plétros zemétvarkos projekty rengéjy, planavimo salygas iSduodanciy
institucijy, planavimo organizatoriy ir projekta derinancios Teritorijy planavimo komisijos nagrinéja
Prieziiiros institucija.

Zala, atsiradusi dél neteiséty veiksmy rengiant, derinant, tvirtinant ar jgyvendinant kaimo plétros
zemétvarkos projektus, atlyginama Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 44 straipsnyje nustatyta
tvarka. Gincai dé¢l Zzalos dydzio ir atlyginimo sprendZiami teisme.* <...>

Parengus kaimo plétros zemétvarkos projekta priimti sprendiniai neigiamos jtakos gretimy
zemes sklypy naudojimui nesudarys. Priimti sprendiniai treciyjy asmeny interesy nepazeidzia.

Pagal parengto, patvirtinto ir Teritorijy planavimo dokumenty registre (TPDR) uZregistruoto
projekto sprendinius bus galima pradéti rengti pastaty (statiniy) statybos technius projektus, vykdyti
statybg pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nuostatas.

Projekto reng¢ja Andzelika Blockuviené


http://www.tpdris.lt/

