PROJEKTO AISKINAMASI RASTAS

1. Jvadas

UAB ,PROJEKTITA* pagal sutartj su projekto, organizatoriumi R.C. Nr.
PRTT2025/06/27 rengia kaimo plétros zemétvarkos projekta parinkti Zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta. Projekto uzdaviniai: suplanuoti zemés tkio paskirties zemés
sklypo teritorija, nustatant kitos (kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy
statybos zong, numatyti zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés iikio veiklai
vykdyti. Nustatyti specialigsias Zemés ir miSko naudojimo saglygas. Pakeisti zemés sklypui

nustatyta zemeés naudojimo biidg - rekreacinio naudojimo Zemés sklypai.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais teisés aktais:

* Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 39 straipsnio pagrindais 1994-04-26 Nr. 1-446

* LR zemés ukio ministro ir LR aplinkos ministro 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 patvirtintomis
,»Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis®;

Projektavimui iS§duoti procediiry dokumentai:

+  NZT skyriaus vedéjo jsakymas [DATA] Nr. [NZT [SAKYMO NR.]
*  Rajono savivaldybé [DATA] Nr. [SAVIVALDYBES RASTO NR.]

*  Kity institucijy iSduotos salygos -

Projekto tikslas:

*  parinkti Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta

Projekto tikslas atitinka taisykliy punktus:

*  6.3. parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta;

2. Esamos situacijos analizé

+  Zemés sklypo adresas [RAJONO SAV.], [SENIUNIJA], [KAIMAS]
+  Zemés sklypo kadastrinis nr. [PAGRINDINIO SKLYPO KAD. NR.]

*  Pagrindiné naudojimo paskirtis Zemés tikio

*  Naudojimo biidas Kiti Zzemés tikio paskirties Zemés sklypai

*  Juridinis sklypo plotas Bendras 6.5548 ha, zemes tikio naudmenos: 4.5039 ha



Zemés tikio naudmeny naSumo balas

Sklypui taikomos spec. salygos

Nagrinéjamam Zemés sklypui
nustatomi servitutai:

Zemeés sklypas ribojasi su:

32.1

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) [SPEC.
SALYGOS REG. NR.]

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) [SPEC. SALYGOS REG. NR.]

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) [SPEC. SALYGOS REG. NR.]

Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) [SPEC.
SALYGOS REG. NR.]

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis) [SPEC. SALYGOS REG. NR.]
PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, astuntasis

skirsnis) [SPEC. SALYGOS REG. NR.]

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre:

dirvozemio apsauga zemés tkio paskirties zemeés sklypuose
(VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis)

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis péséiyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis) 472 kv.m.

Servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais
(visuomenés poreikiams,

tarnaujantis) 2570 kv.m.

Privaciais sklypais [GRETIMO SKLYPO
KAD. NR. 1]

[GRETIMO SKLYPO
KAD. NR. 2]

[GRETIMO SKLYPO
KAD. NR. 3]

[GRETIMO SKLYPO
KAD. NR. 4]

[GRETIMO SKLYPO
KAD. NR. 5]

[GRETIMO SKLYPO
KAD. NR. 6]



3. Planuojamam Zemeés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy

pla navimo dokumenty sprendiniai

[DATA] [RAJONO] savivaldybés teritorijos bendrojo
plano keitimas [TPD REG. NR.]

Planuojama teritorija patenka j j reglamenta ZU/Ue

Zemés iikio teritorijy zona (apibendrinta funkciné
zona, kurioje dominuoja Zemés tikio veiklai skirtos
teritorijos)

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Dominuojanti
— Z; Papildanti — KT.

Galimi zemés iikio paskirties zemés naudojimo biidai
— specializuoty sodininkystés, gélininkystés,
medelyny ir kity specializuoty tikiy Zzemés sklypai,
kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai.

Papildomas reglamentas

Rekreacinio naudojimo teritorija. Krastovaizdzio,
E rekreacijos ir turizmo brézinyje nurodyta kuriai

funkcinei zonai ji ar jos dalis priskiriama, taip pat

nurodyti jos ar jos dalies naudojimo prioritetai.

Reglamentas — 29G

KRASTOVAIZDZIO VAIZDINGUMO LAIPSNIS
I ebaididelis
didelis
vidutinis

mazZas

labai mazas

pav. 2

[DATA] Savivaldybés lygmens [RAJONO]
savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo
zemétvarkos schema [TPD REG. NR.] ([TPDRIS
NR.])

Pagal plano turinj apylinkéje néra misko
Zemes




[DATA] [RAJONO] savivaldybés teritorijos vietinés
reik§més vieSyjy keliy tinklo i8déstymo zZemétvarkos
schemos keitimas [TPD REG. NR.]

Vietinés reikdmes viesigji keliai

a1 Vietinés reik3mes viesojo kelio numeris
Vietinés reiksmés keliai v kategorijos
Vietinés reikémeés keliai llv kategorijos
Vietinés reik&meas keliai lllv kategorijos
Vietines reikEmes keliai IV kategorijos

4.2 lentelé. Pagrindiniai vietinés reikimés keliy techniniai parametrai

N Pagrindiniai techniniai parametrai Kelio kategori:
I [ 1Iv Ty

1 Kelio juostos plotis, m 15 [ 12 [\ 10

4.3 Kelio apsaugos zona
Vadovaujantis Keliy jstatymu, siekiant sudaryti saugias eismo salygas, nuo kelio briauny j abi
puses nustatoma kelio apsaugos zona. Jos plotis pagal kelio reikime yra:
1. vietinés reikimés Iv-IIIv kategorijos keliy — po 10 metry;

pav. 3

IStrauka is Zemés reformos Zemétvarkos projekto.

1999-09-29 Zemés refomros Zemétvarkos
projektas




2012-06-14 kadastro vietoveés Zemes
reformos zemétvarkos projekto

pav. 5

4. Sprendiniai

Projekte parenkamos dvi uZstatymo zonos.

Projektuojamos

uZstatymo zonos

st z 1 12090 kv.m. teritorija sklypo centrin¢je dalyje, pieciau
1 sodyba vedancio kelio. Teritorija parenkama atsizvelgiant |
50 m nuo telkinio apsaugos juostos ribojamg atstumg';
numatoma 10 m plocio kelig ir jo 10 metry plo¢io apsaugos
zong.

Atsizvelgiant j tai, kad sklypai [GRETIMO SKLYPO KAD.
NR. 3], [GRETIMO SKLYPO KAD. NR. 4]; [GRETIMO
SKLYPO KAD. NR. 2] bendra sutuoktiniu nuosavybés teise
priklauso projekto organizatoriui - iSreiksta valia, sutinkant
statybos linija sutapdinti su sklypo riba.

Pagal projekto uzdavimius (nustatant kitos (kaimo turizmo)
paskirties pastaty ir inzZineriniy statiniy statybos zong)
Teritorijoje planuojama negyvenamuyjy pastaty statyba.
Pastaty paskirties grupés (vieSosios ar asmeninés rekreacijos)
ir pastaty paskirtis (vieSo ar asmeninio poilsio) laisvai
pasirenkama (esant poreikiui kei¢iama) statytojo, statybos
metu’.

st z 2 4844 kv.m. uzstatymo zona planuojama sklype

Bendras planuojamas
uzstatymo plotas
1.6934 ha

Numatyta uzstatyti
dalis sudaro

28.83 proc. bendro
ploto

SZNS] 99 str. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose draudziama: 8) statyti pastatus mazesniu kaip 50

metry atstumu iki pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos, iSskyrus atvejus, kai [...]

1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® patvirtinimo " 1-o priedo sgvokas.

Terminai atitinka 2016-10-27 LR Aplinkos ministro jsakymo ,,Dél statybos techninio reglamento STR




centringje dalyje, Siauriau | sodyba vedancio kelio.
Sutapdinama su zemés sklypo [GRETIMO SKLYPO KAD.
NR. 3] riba. Pagal projekto uzdavimius (nustatant kitos
(kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy
statybos zona) Teritorijoje planuojama negyvenamyjy pastaty
statyba. Pastaty paskirties grupés (vieSosios ar asmeninés
rekreacijos) ir pastaty paskirtis (vieSo ar asmeninio poilsio)
laisvai pasirenkama (esant poreikiui kei¢iama) statytojo,

statybos metu®.

Sklypo naidojimo Igyvendinant projekto sglygas, kei¢iamas viso zemés sklypo biidas j rekreacinio
buidas naudojimo zemés sklypai.
Numatoma zemés naudmeny kaita
Esama Numatoma
zemés tikio naudmenos 4,5039 zemés Gikio naudmenos
keliai 0,0472 keliai
uZstatyta 0,1515 uZstatyta
vandens telkiniai 0,1453 vandens telkiniai

PrivaZiavimas iki statiniy

Privaziavimas j planuojama

teritorija

reikSmés vieSyjy keliy tinklo

i8déstymo

privaziavimo

numatomas 1§
rajoninio kelio Nr. [NR.] [Y] —
[X] — [Z] - [W], naudojant
zemés sklype [PAGRINDINIO
SKLYPO KAD. NR.] esantj
privaziavimo kelig.

[DATA] [RAJONO]

savivaldybés teritorijos vietinés

zemétvarkos N
schemos keitimas [TPD REG. N\

NR.] sprendiniuose Sis

2,9128
0,0964
1,6934
0,1453

\ i i

7

@
s
74

-\
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kelias jvaridntas indeksu k93, priskiriant ji IIIv kat keliui. Atitinkamai numatomas kelio plotis 10 m.

Pagal specialyjj plang keliui numatoma 10 metry plocio keliy apsaugos zona. Atiszvelgiant | tai, kad $i specialioji

salyga nejregistruota atitinkamame registre, ji sprendiniuose nezymima, taciau palickamas atitinkamas plotas jai

nustatyti planuojant uzstatyma. Papildomy nuovazy projekte nenumatoma.

3 Terminai atitinka 2016-10-27 LR Aplinkos ministro jsakymo ,,Dél statybos techninio reglamento STR

1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* patvirtinimo " 1-p priedo sgvokas.






InZineriniai tinklai

Pagal Inzinerinés infrastruktiros vystymo

plany [RAJONO] vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastrukttros ([SPEC. PLANO REG.
NR.]) vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiyjj plang ateiciai
centralizuoty inZineriniy komunikacijy plétra. Siuo
metu, nesant iSvystytai infrastruktiirai inzineriniai

tinklai sprendziami sklype.

pav. 7

- Objekto vieta

P




Dél VTPSI tikrinimo akto

Procese Nr. [VTPSI PROCESO NR.] projektui parengtas VTPSI kllausimynas Nr. [VTPSI
KLAUSIMYNO NR.], nurodant pastabas.

Dél 1.2.2 p. Darby programos paskelbimo seniunijos skelbimo lentoje.

Sutiktinkama, kad pagal Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty 17 p. praleista senitino informavimas.

Néra galimybés koreguoti darby programos vieSinimo, taifiau elektroninis laiskas
i§siystas senitinui.

Dél 4.1.2. p. ar parengtas nustatytos apimties ir reikalavimy pagrindinis ir pagal poreikij
kiti bréziniai?
Projekto sprenidniai (grafineé dalis ir aiSkinamasis raStas) papildyti jrasant papildoma
specialigjg salyga: Pelkés ir altinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) [SPEC. SALYGOS REG. NR.]
Aiskinamajame raSte paliktas vieningas sprendinys, pagal galiojancias planavimo
salygas sklypui keijiamas naudojimo biidas j rekreacinio naudojimo Zemés sklypai

Dél 4.1.3. ar parengti TDP sprendiniai atitinka aukStesnio lygmens TPD sprendinius?

Atsizvelgiant | [RAJONO] savivaldybés tarybos [DATA] sprendimu Nr. [TARYBOS
SPRENDIMO NR.] ,,D¢l [RAJONO] savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés vieSyjy keliy
tinklo iSdéstymo zemétvarkos schemos keitimo patvirtinimo* sprendiniuose atvaizduotg IIlv
kategorijos kelig k93, kuris numatytas 10 m plocio, atitinkamas sprendiniys atkaitojamas Sio
projekto grafinéje dalyje. Ivertinus abipuses 10m plo¢io biisimas specialigsias salygas,
atitinkamai atitraukta uzstatymo zong, ja sumazinant.

Dél 4.1.8. p. ar sprendiniams rasStu pritaré planavimo organizatorius ir kai kaimo plétros
Zemétvarkos projektas rengiamas Taisykliy 6.1-6.3 papunkcdiuose nurodytais tikslais, visi
planuojamoje teritorijoje esanciy Zemés sklypuy savininkai?

Pakoregavus projekto sprendinius pakartotinai derinami su organizatoriumi ir sklypo
bendrasavininkiu.

Dél 5.1.1. ar paskelbta teisés aktuose nurodyta informacija apie parengta TPD?
Kartojant vieSinimg bus atnaujintas terminas.

Dél 5.2.3. ar pridétas vieSo svarstymo protokolas?
Pakartotinio vieSinimo metu komplektuojamas protokolas.

Dél 8.2. kiti nustatyti trukumai dél kuriy patikrinimas nutraukiamas?
Kriepiamasi ] SSVA dél pirmos laidos dokumenty nuasmeninimo.

UAB ,,PROJEKTITA*

Tomas Juozapavicius

(kval., paz., nr. 2R-KP-268)

(parasas)
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