Aiskinamasis rastas

1. Bendroji dalis

Adresas: Dembinos k. Lavoriskiy sen., MostiSkiy kadastro vietove, Vilniaus rajonas, Vilniaus apskritis
Zemés sklypy savininkai: T.L., K. L.

Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 4157/0200:0541; 4157/0200:0626
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Zemés tikio

Zemés sklypo naudojimo buidas: Kiti Zemés tkio paskirties zemés sklypai
Planavimo organizatorius: T.L.

Paslaugos numeris TPS varty sistemoje: S-VT-41-26-554

Projekto rengéjas: MB ,,GeoMatininkas* 1.k.304697215;

Adresas: P. Luksio g. 7—205, LT-08221, Vilnius, tel. +370 (600) 12 993,
el.p. geomatininkas.mb@gmail.com, www.geomatininkas.t
Projektuotojas: Stasys Zabitis pazyméjimo Nr.2R-KP-431

Planavimo rasis ir lygmuo: vietovés lygmens specialusis planas

2. Esamos padéties analizé

Planuojama teritorija, kuriai rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas yra Dembinos k., Lavoriskiy
senitnijoje, Mostiékig kadastro vietovéje, Vilniaus rajone.

Planuojamoje teritorijoje esanciy Zemes sklypy ribos suformuotos atlikus geodezinius matavimus.
I planuojama teritorija patenkama i$ besiribojanciy vietinés reikSmes keliy.

Zemés sklypas nuo senitinijos centro — Lavoriskiy nutolgs 13,2 km. Iki Vilniaus miesto centro nuotolis
41km.
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Planuojamoje teritorijoje yra du nekilnojamojo turto registre registruoti Zzemés sklypai, kuriy kadastro

duomenys pateikiami lentelése.

Zemés sklypo kadastrinis Nr.

4157/0200:0541

Zemés sklypo paskirtis ir
budas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis | Budas

Zemeés ukio

Kiti zemés aikio paskirties Zemés sklypai

NTR registruotas plotas ha. 4,0569
Zemés naudmeny naSumo balas 29,0
Naudmeny sudétis ir plotai ha. | Naudmenos pavadinimas Plotas ha
pievy 2,4460
misky 0,0092
keliai 0,0543
kitos 1,5474
Zymos apie teritorijas, kuriose Specialioj salyga Plotas ha
:laelil:‘zlg';:tsrstil:sS;VTR in 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) | 0,0638
2 126 - Misko zeme (VI skyrius, treciasis skirsnis) 0,0092
plotai ha.
Duomenys apie jregistruotas Specialioj salyga Plotas ha
terltf)rl:]as., kl‘l'rlOS.e ta1kom_t35 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) | 0,0252
specialiosios Zemés naudojimo S B : : AN
. . . 130 - Pelkes ir $altinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) 0,2010
salygos ir juy plotai
NTR.regzistruoti servitutai ir jy Koo ir aonie i Plotis ki
plotai m
Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines 0,0046
komunikacijas (tarnaujantis);
Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines 0,0211
komunikacijas (tarnaujantis);
Zemés sklype esantys statiniai | Nekilnojamasis daiktas Unikalus daikto Nr. ;: Zrzgncjlmas
Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 4157/0200:0626
Zemés sklypo paskirtis ir Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis | Biidas
budas Zemes tkio Kiti zemés tikio paskirties Zemes sklypai
NTR registruotas plotas ha. 1,0401
Zemés naudmeny nasumo balas 26,3
Naudmeny sudétis ir plotai ha. | Naudmenos pavadinimas Plotas ha
ariamos 1,0401
Zymos apie teritorijas, kuriose | Specialioj salyga Plotas ha
taikomos SZNS,
nejregistruotas NTR ir jy - -
plotai ha.
Duomenys apie jregistruotas Specialioj salyga Plotas ha
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo | - -
salygos ir juy plotai
NTR.regzlstruotl RCEVIIIAL IE Y Kodas ir apraSymas Plotas ha
plotai m
Zemés sklype esantys statiniai | Nekilnojamasis daiktas Unikalus daikto Nr. gf:zemej Shis

Planuojama teritorija ribojasi su gretimais zemes sklypais, kuriy kadastriniai numeriai yra:

s 4157/0200:0339 — fiziniams asmenis priklausantis Zemés sklypas;
s 4157/0200:0627 — fiziniams asmenis priklausantis Zemes sklypas;
% 4112/0800:0093 — fiziniams asmenis priklausantis zemés sklypas;
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Pagal inZineriniy tinkly valdytojy pateiktus duomenis, per Topografiniy ir inZinerinés infrastruktiiros
objekty erdviniy duomeny ir kitos informacijos gavimo paslaugos sistema (TIIIS2), nustatyta kad
planuojamoje teritorijoje yra jrengta elektros perdavimo pozeminiai inzineriniai tinklai.

Pagal Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro duomenis, nustatyta, kad j planuojama teritorija
patenka misko Zeme.

3. Projekto rengimas

3.1 Kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos seimo 1995 geguzés 04d. priimtu jstatymu Nr.VIII-1159 , Lietuvos Respublikos
tikininko tikio jstatymas‘;

Lietuvos Respublikos seimo 2019m. birzelio mén. 19d. priimtu jstatymu Nr.XIII-2166 ,Lietuvos
Respublikos specialiuju Zemés naudojimo salygu istatymas®;

Lietuvos Respublikos seimo 1996m. kovo mén. 19d. priimtu jstatymu Nr.I-1240 ,,Lietuvos Respublikos
statybos jstatymas‘;

Lietuvos Respublikos seimo 1995m. gruodzio mén. 12d. priimtu jstatymu Nr.I-1120 ,,Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymas*;

Lietuvos Respublikos seimo 1995m. geguzés mén. 11d. priimtu jstatymu Nr.I-891 ,,Lietuvos Respublikos
keliy jstatymas*;

Lietuvos Respublikos seimo 1994m. lapkri¢io mén. 22d. priimtu jstatymu Nr.I-671 ,Lietuvos
Respublikos misky jstatymas®;

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr.206 patvirtinty kriterijy ,,Dél
Kriteriju, pagal kuriuos medZiai ir krimai, augantys ne misku tkio paskirties Zzeméje, priskiriami

saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems*;

Lietuvos Respublikos zemés tikio ir aplinkos ministro 2004m. rugpjicio 11d. jsakymu Nr.3D-476/D1-
429 patvirtintomis taisykléemis ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliu patvirtinimo*;

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 gruodzio 23d. jsakymu Nr.705 patvirtintu statybos techniniu
reglamentu STR 2.02.01:2004 ,.Gyvenamieji namai®;

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 patvirtintu statybos
techniniu reglamentu STR ..Vienbuc¢iai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*;

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014m. birzelio 17d. jsakymu Nr.D1-533patvirtintu statybos
techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®;

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos ministro 1999m. gruodzio 23d. jsakymu Nr.417 patvirtintu
tvarkos aprasu LAND 4-99 , D¢l Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinio dokumento ,,Pozeminio
vandens gavybos, monitoringo ir Zzemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo,
konservavimo bei likvidavimo tvarkos aprasu®;
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PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010m.
gruodzio mén. 7d. jsakymu Nr.1-338 patvirtinty reikalavimy ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimuy patvirtinimo*;

Vadovaujantis 2026m. balandzio mén. 02d. Nacionalinés Zemés tarnybos prie AM Panevézio apygardos
Zzemes tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo jsakymu Nr. 2KP]-95 Dél kaimo plétros zemétvarkos
projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026m. balandZio mén. 21d. teritorijy planavimo sglygomis
Nr.REG52702160;

AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2026. balandzio 14d. planavimo salygomis Nr.REG52347775;

Valstybinés misky tarnybos 2026m. balandzio 14d. planavimo salygomis Nr.REG52342000.
3.2 Projekto tikslai ir uzdaviniai:

Parinkti Gikininko sodybos vieta ir Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta — suplanuoti Zemés
tikio paskirties zemés sklypy teritorija, nustatant tikininko sodybos ribas ir ikininko sodybos statiniy
statybos zong (Zemés sklypo dalis, kuriose galima numatoma statyba), Zzemés tkio veiklai vykdyti
reikalingy kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy (toliau —
kitos paskirties statiniai) statybos zona, taip pat numatyti Zemeés tvarkymo priemones, reikalingas
planuojamai Zemeés tkio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, zemeés tkio
paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

3.3 Ukininko sodybos vieta formuojama:

Ukininko sodybos vieta formuojama Zemés sklype kad. Nr.4157/0200:0541 taip, kad | ja patekty tikininko
sodybos statiniy statybos zona, zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos paskirties pastaty ir inZineriniy
statiniy statybos zona, planuojamy privaziavimo keliy iki statiniy statybos zonos teritorija, numatomo
vandens grezinio, biologiniy valymo jrenginiy ir riSiuojamy atlieky surinkimo konteineriy vietos. Taip
pat planuojamy sodybos zeldiniy, sody, darzy ir aiksteliy uzimami plotai.

3.4 Ukininko sodybos statiniy statybos zona formuojama:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Ukininko tikio jstatymu Nr.VIII-1159, priimtu Lietuvos Respublikos
seimo 1995 geguzés 04d., tkininko sodybos statiniy statybos zona reikalinga gyvenamosios paskirties
pastatui su pagalbinio Gkio paskirties pastatais, parenkama nuosavybés teise priklausan¢iame Zemes iikio
paskirties zemeés sklype kad. Nr.4157/0200:0541, kuris yra ne mazesnis kaip 2 hektarai, o Zemes tikio
veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy
statiniy statybos zona parenkama ir Zemés sklype kad. Nr.4157/0200:0626, kuris yra maZesnis negu 2ha.

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji namai®, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 gruodzio 23d. jsakymu Nr.705 (Zin., 2004 Nr.23-721),
uzstatomos teritorijos riba formuojama ne arc¢iau kaip 3m. nuo gretimy Zemes sklypy riby.

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338
(Zin., 2005 Nr.93-3464), zemés iikio paskirties sklypuose iikininku sodybose namu uzimamas Zemés
plotas neturi vir$yti 1000 m?, o bendras uZstatymo plotas 50%. | bendra uzstatymo plota jskai¢iuojama
melioracijos grioviais, sureguliuotomis upémis bei keliais uzimti zemes plotai.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibu¢iai gyvenamieji
pastatai®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338
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(Zin., 2005 Nr.93-3464) 3 priedo lentele, uzstatomos teritorijos riba formuojama ne aréiau kaip Sm. nuo
saugotiny zeldiniy. Parinktoje statybos zonoje planuojant statyti statinius arciau kaip Sm. nuo nesaugotiny
zeldiniy, jie turés buti kertami pagal poreikj.

Vadovaujantis LAND 4-99 , D¢l Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinio dokumento ,,Pozeminio
vandens gavybos, monitoringo ir zemés gelmiy tirlamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo,
konservavimo bei likvidavimo tvarkos aprasu®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos
ministro 1999m. gruodzio 23d. jsakymu Nr.417 (Zin., 1999 Nr.112-3263), planuojamoje teritorijoje
numatoma preliminari planuojamo geriamojo vandens grezinio vieta, kuri turés atitikti [ grupés pozeminio
vandens vandenvietés reikalavimus, kaip jie aprasyti 2015m. gruodzio 14d. Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro jsakyme ,,Dél pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo™ Nr.D1-912 (TAR 2015-12-14; 1.k. 2015-19741). Vadovaujantis Sio jsakymo
nuostatomis uzstatymo zona parenkama ne ar¢iau kaip 3m. atstumu nuo numatomos vandens gr¢zinio
vietos.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026m. balandZio meén. 21d. teritorijy
planavimo salygomis Nr.REG52702160 8.1)7. punktu, uZstatomos teritorijos riba formuojama ne arciau
kaip 3m. nuo projektuojamy ir esamy servitutiniy teritorijuy.

Vadovaujantis 1995m. geguzés mén. 11d. Lietuvos Respublikos Keliy jstatymu Nr.I-891 (Zin., 1995
Nr.44-1076) uzstatomos teritorijos riba formuojama taip, kad nepatekty j kelio apsaugos zona, kurioje
draudziama statyti gyvenamuosius namus, visuomeninius ir kitus pastatus, kurie nesusij¢ su transporto
priemoniy ir keleiviy aptarnavimu.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026m. balandzio meén. 21d. teritorijy
planavimo salygomis Nr.REG52702160 8.2).1. punktu uZstatomos teritorijos plotas projektuojamas taip,
kad bendras uzstatymo tankis nevirSytu 50%. | bendrg uzstatymo plota jskai¢iuojama melioracijos
grioviais, sureguliuotomis upémis bei keliais uzimti zemés plotai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos seimo 2019m. birzelio 06d. priimtu jstatymu Nr.XIII-2166
,Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas™ (TAR., Nr.9862), uzstatomos
teritorijos riba formuojama taip, kad nepatekty  elektros linijy apsaugos zona.

Pagal potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapius planuojama teritorija nepatenka j uzliejamas teritorijas.

3.5 Zemés tvarkymo priemonés, reikalingos planuojamai tikininko sodybai statyti ir eksploatuoti
bei tikininko veiklai vykdyti, projektuojamos vadovaujantis:

Pietvakariné planuojamos teritorijos puse, ribojasi su esamu 6m. plo¢io bendro naudojimo keliu Kirtimai-
PaeZeriai-Dembina (VL2536). Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026m.
balandZio mén. 21d. teritorijy planavimo salygy Nr.REGS52702160 8.1).2. punkto reikalavimais,
besiribojanc¢iam bendro naudojimo keliui projektuojamos perspektyvinés IIIv (10m.) kategorijos kelio
juostos ribos.

Pietrytiné planuojamos teritorijos puse, ribojasi su esamu 6m. plo¢io bendro naudojimo keliu.
Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026m. balandzio meén. 21d. teritorijy
planavimo salyguy Nr.REG52702160 8.1).4. punkto reikalavimais, besiribojan¢iam bendro naudojimo
keliui projektuojamos perspektyvinés IVv (8m.) kategorijos kelio juostos ribos.

Nuo besiribojan¢io bendro naudojimo kelio iki uZzstatymo zonos projektuojamas 8m. plo¢io IVv
kategorijos (vidaus) privaziavimo kelias. Sis kelias ir jo elementai turés buti jrengiami, tvarkomi ir
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T

sklypy savininkai.

Perspektyviniy keliy juosty ribos, jy skersiniai pjiiviai ir jiems projektuojamos specialiosios salygos
pateikiamos brézinyje ,,Kaimo dalies eismo organizavimo schema *.

3.6 Specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy nustatymas, tikslinimas, naikinimas:

Esamos spec. sqlygos:

Pagal topografinio plano ir Topografiniy ir inZinerinés infrastruktiiros objekty erdviniy duomeny ir kitos
informacijos gavimo paslaugos sistemos (TIIIS2) duomenis nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje yra
jrengti pozeminiai elektros perdavimo inZineriniai tinklai, todél vadovaujantis Lietuvos Respublikos
seimo 2019m. birzelio 06d. priimtu jstatymu Nr.XIII-2166 ,Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas™ (TAR., Nr.9862) islaikoma elektros tinkly apsaugos specialioji Zemes
naudojimo salyga:

» 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis); Im.;

Pagal Valstybinés misky tarnybos valstybés misky kadastro duomenis nustatyta, kad ; planuojama
teritorija patenka misko, todel vadovaujantis Lietuvos Respublikos seimo 2019m. birzelio 06d. priimtu
istatymu Nr.XIII-2166 ,,Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas® (TAR.,
Nr.9862) islaikoma misko Zemés apsaugos specialioji Zemés naudojimo salyga:

» 126 - Misko Zzemeé (VI skyrius, treciasis skirsnis),

Pagal Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos parengta natiiraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny
zemelap], nustatyta kad j planuojama teritorija patenka natiraliy pelkiy ir Saltinyny plotai, todél
vadovaujantis Lietuvos Respublikos seimo 2019m. birzelio 06d. priimtu jstatymu Nr.XII1-2166 ,,Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas™ (TAR., Nr.9862) islaikoma pelkiy ir
Saltinyny apsaugos specialioji zemés naudojimo salyga:

» 130 - Pelkes ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis);
Projektuojamos spec. sqlygos:

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026m. balandzio mén. 21d. teritorijy
planavimo salygy Nr.REG52702160 8.1).2. punktu pietvakarinéje puséje su planuojamu zemés sklypu
besiribojantis kelias, projektuojamas kaip perspektyvinis IlIv kategorijos kelias, o pietrytinéje puséje su
planuojamu Zemés sklypu besiribojantis kelias projektuojamas kaip IVv kategorijos kelias, todel jiems
nustatomos kelio apsaugos zonos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos seimo 2019m. birzelio 06d.
priimtu jstatymu Nr.XIII-2166 ,,Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas®
(TAR., Nr.9862) projektuojama kelio apsaugos specialioji zemeés naudojimo sglyga:

» 102 - Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis); 3m.; 10m;

Pastaba: vakarinéje, pietvakarinéje ir pietinéje pusése esanciy perspektyviniy Illv ir IVv kategorijos keliy,
a.z. projektuojama pagal parengtq perspektyvinio kelio skersinj profilj. Skersinis profilis parengtas pagal
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reiksmés keliai* reikalavimus. Skersinis profilis pateikiamas
brézZinio ,,Kaimo dalies eismo organizavimo schema* prieduose: ,,Kelio skersinis pjivis A-A", , Kelio
skersinis pjivis B-B*.
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Pagal projekto rengimo metu atliktus sklypo kartografavimo darbus, nustatyti Zemés naudmeny plotai,
kuriems turi bati taikomas dirvozemio apsaugos apribojimas. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos seimo
2019m. birzelio 06d. priimtu jstatymu Nr.XIII-2166 ,,Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymas® (TAR., Nr.9862) projektuojamas dirvozemio apsaugos specialiosios Zemés naudojimo
salygos plotas:

» 152 - DirvozZemio apsauga Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis).

3.7 Planuojamoje teritorijoje esanciy ir projektuojamuy daiktiniy teisiy (servituty) nustatymas,
tikslinimas, naikinimas:

Esami servitutai:

» S7; S8 — 222 — Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis).

Projektuojami servitutai:

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026m. balandZzio meén. 21d. teritorijy
planavimo salygy Nr.REG52702160 8.1)1., 8.1)2., 8.1)3., 8.1)4., 8.1)5., 8.1)6., 8.1)8., 8.1)10., ir 8.1)13.
punktais buvo parengtas brézinys ,,Kaimo dalies eismo organizavimo schema*, pagal kur] Zemés sklypo
plotui patenkanc¢iam j perspektyvinio kelio juostos teritorija projektuojami kelio ir inzineriniy tinkly
servitutai:

» S1;83; 85— 214 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis); siiilomas;

» 82; 84, S6 — 222 — Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), siiilomas.

Siy (projektiniy) servituty nustatymo pagrindus ir momenta reglamentuoja Civilinio kodekso 4.124,
4.125, 4.126, 4.127, 4.128, 4.129 straipsniai.

Tikslinami servitutai:

Tikslinamy servituty néra.

3.8 Formuojamoje tikininko sodybos vietoje numatomi statyti ikininko sodybai reikalingi statiniai
ir jrenginiai, bei Zemés ukio veiklai vykdyti reikalingi kitos paskirties pastatai ir inZineriniai
statiniai turés biiti projektuojami vadovaujantis:

1996m. kovo 19d. Lietuvos Respublikos Statybos jstatymu Nr.I-1240 (Zin., 1996 Nr.32-788) ir su juo
susijusiais teisés aktais bei statybos techniniais reglamentais.

3.9 Vandens tiekimo, buitiniy ir pavirSinio vandens nuoteky Salinimo inZineriné infrastruktiira:

Kadangi pagal Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialyji plana nagrinéjama teritorija nepatenka ] prioriteting vieSo vandens tiekimo teritorija,
projektuojamoje uzstatymo zonoje biisimiems statiniams vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas galimas
naudojantis vietiniais jrenginiais. Paklojus centralizuotus inZinerinius tinklus bus biitina prie jy prisijungti.
Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti grezinj ir vietinius vandentiekio inzinerinius tinklus.
Planuojamas grezinys turés buti jrengtas vadovaujantis LAND 4-99 ,Dél Lietuvos aplinkos apsaugos
normatyvinio dokumento ,,PoZeminio vandens gavybos, monitoringo ir Zemés gelmiy tiriamyjy
geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarkos aprasu®, patvirtintu

Aiskinamasis rastas TPD Nr.S-VT-41-26-554
Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai ir (ar)
zemes ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti zemeés
sklypuose kad. Nr.4157/0200:0541 ir 4157/0200:0626




Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos ministro 1999m. gruodzio 23d. jsakymu Nr.417 (Zin., 1999
Nr.112-3263). Numatoma kad jrengtas grezinys turés atitikti I grupés poZeminio vandens vandenvietés
reikalavimams, kaip jie aprasyti 2015m. gruodzio 14d. Lietuvos respublikos aplinkos ministro jsakyme
»D€l poZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* Nr.D1-912
(TAR 2015-12-14; 1.k. 2015-19741). Vadovaujantis Sio jsakymo nuostatomis aplink vandens gre¢zing
numatomas 3m. plocio griezto rezimo juosta, kurioje neturi biiti vykdomi jokie darbai, nesusij¢ su vandens
tiekimu.

Irengtas grezinys turés pateikti prognozinj vandens poreikj, kuris apskai¢iuojamas pagal 1991m. birzelio
24d. Lietuvos Respublikos statybos ir urbanistikos ministerijos ir Lietuvos Respublikos Aplinkos
apsaugos departamento jsakyma ,,Vandens vartojimo normos RSN 26-90* Nr.79/76.

Buitiniy nuoteky surinkimui numatoma jrengti biologinius valymo jrenginius su infiltracija | grunta.
Nuoteky kiekiai (viename sklype) sudaro: Q=0,6 m?*/h, Q=0,8 m*/d. Numatomi laikini nuoteky valymo
jrenginiai Q=0,8 m?/d. Techninio projekto metu biologiniy valymo jrenginiy vietos bus tikslinamos,
atlikus geologinius tyrimus. Atlikus Siuos tyrimus ir nustacius, kad néra galimybés isleisti | grunta (bloga
infiltracija) i$valytas nuotekas numatoma nuleisti j i$valyty nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m’.
Sanitariné iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona 8m. PavirSinés lietaus nuotekos bus
tvarkomos techninio projekto metu.

3.10 Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo tvarkymo rézimas:

UZterStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. PavirSinio vandens
nutekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo organizuojama, planuojant Zemés pavirsiy, nuvedant vandenj nuo
kiety dangy planuojant natiiralig vandens infiltracijg | gruntg sklypo ribose. Nuo bendro naudojimo
inzinerinés infrastruktiiros kietyjy dangy (kelio danga) bus jrengiama su iSgaubtu skersiniu profiliu, kad
vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidziamas j Soninius kelio griovius arba pakeles. Sklypo pavirSiaus
infiltracinés savybés lietaus vandeniui gertis ] gruntg geros. PavirSiniy nuoteky kiekis (nuo vaziuojamosios
dangos): Qsek =27 Us.

3.11 PrieSgaisrinés saugos reikalavimai:

Vadovaujantis 2010 m. gruodZio meén. 7 d. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*
Nr.1-338 (Zin., 2010 Nr.146-7510) gaisro plitimas j gretimus pastatus turés biiti ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. PrieSgaisrinis atstumas nustatomas pagal pastato atsparumo
ugniai laipsnj:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo ugniai | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis | 11 111
[ 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Pagal nutyléjima, planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, pagal kur] minimalus
iSlaikomas atstumas tarp pastaty yra 6m. Rengiant techninj projekta, turés buti tikslinamas pastaty
atsparumo ugniai laipsnis ir pagal ji tikslinamas minimalus i§laikomas atstumas, uztikrintas priesgaisriniy
automobiliy privaziavimas prie kiekvieno pastato.

Bisimy pastaty gaisry gesinimui 1§ 1Sorés numatomas 101/s vandens debitas, kuris galés biiti tiekiamas 1§
netoliese esancio pavirSinio vandens telkinio.

Reikalingas gaisrinio vandens kiekis, gaisrinio vandens tinkly, statiniy poreikis ir vieta bus tikslinama
rengiant techninius statiniy projektus.

Aiskinamasis rastas TPD Nr.S-VT-41-26-554
Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai ir (ar)
zemes ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti Zemeés
sklypuose kad. Nr.4157/0200:0541 ir 4157/0200:0626




3.12 D¢l sanitariniy apsaugos zony

Jei uzstatymo zonoje bus planuojama statyti potencialius tarSos objektus, kuriems reikalinga nustatyti
sanitarinés apsaugos zona, tai tokiy statiniy projektai, kartu su sanitariniy apsaugos zony planais, turés
biiti suderinti su atsakingu NVC prie SAM skyriumi.

3.13 Projektiniy sprendiniy apibendrinimas:

Zemés sklype kad. Nr.4157/0200:0541 buvo suformuota iikininko sodybos teritorija. Si teritorija buvo
formuojama taip, kad j ja patekty planuojamos tkininko sodybos statiniy statybos zonos, Zzemés tkio
veiklai vykdyti reikalingy kitos paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy statybos zonos, planuojamo
privaziavimo kelio iki statybos zonos teritorija, takai tarp uzstatymo zony, numatomo vandens grezinio,
biologiniy valymo jrenginiy ir ri$iuojamy atlieky surinkimo konteineriy vietos, taip pat planuojamy
sodybos zeldiniy, sody, darzy ir aiksteliy uzimami plotai. Siame sklype parinktos uZstatymo zonos,
kuriose galima gyvenamosios paskirties pastato su pagalbinio tikio paskirties pastatais ir Zemeés tkio
veiklai vykdyti reikalingy kitos paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy statyba.

Zemés sklype kad. Nr.4157/0200:0626 parenkama uZstatymo zona skirta tik kaimo turizmo statiniy
statybai, todél Siam Zemés sklypui keiiamas esamas Zemés naudojimo buidas i§ kiti Zemés ukio
paskirties Zemés sklypai i rekreacinio naudojimo Zemés sklypai.

Suformuotai tikininko sodybos teritorijai ir uzstatymo zonoms buvo atlikti topografiniai matavimai, kuriy
metu buvo iSmatuoti statybos teritorijoje augantys zeldiniai. Pagal topografinio plano duomenimis buvo
nustatyti uzstatymo teritorijoje augantys zeldiniai. Prie $iy zeldiniy uZstatymo teritorija buvo parenkama
vadovaujantis statybos techninio reglamento reikalavimais, t.y. statybos zona planuojama ne arc¢iau kaip
Sm. nuo saugotiny Zeldiniy. Kiti uZstatymo zonose augantys Zeldiniai néra saugotini, todél jie galés biitu
kertami pagal poreikj.

Planuojamoje teritorijoje parinktos penkios (Nr.1 — 0,1168ha.; Nr.2 — 0.0603ha.; Nr.3 — 0.0704ha.; Nr.4
— 0.0705ha.; Nr.5 — 0.1687ha.;) statiniy statybos zonos. Zemés sklype kad. Nr.4157/0200:0541
parinktose statybos zonose Nr.1, 2, 3, 4 bus galima gyvenamosios paskirties pastato su pagalbinio
ukio paskirties pastatais ir Zemés ukio veiklai vykdyti reikalingy kitos paskirties pastaty ir
inZineriniy statiniy statyba, o Zemés sklype kad. Nr.4157/0200:0626 parinktoje statybos zonoje Nr.5
galima tik Zemés ukio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy) statyba.

| Sias zonas numatyta patekti per suprojektuota 8m. plo¢io privaziavimo kelia, kuris susijungia su
pietvakarinéje puséje esanciu bendro naudojimo keliu (VL 2536). Susisiekimas su planuojama teritorija
pateiktas ,,Kaimo dalies eismo organizavimo schemos* brézinyje.

[§laikytos NTR jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Po projekto sprendiniy jgyvendinimo bendras Zemés sklypo uzstatymo plotas (0.4867ha.), 1 kuriuos
iskaic¢iuota melioracijos grioviy, sureguliuoty upiy bei keliy plotai nevirSys 50% bendry Zemés sklypuy
ploty (40569m? ir 10401m?). Patikslintos/suprojektuotos elektros linijy, keliy, misko Zemés ir derlingojo
dirvozemio sluoksnio apsaugos zony dydziai, pagal projekto rengimo metu atliktus kartografavimo
darbus.

Kadangi planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla ir/ar statiniy statyba kuriai buity reikalinga atlikti
planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinima, tai $is vertinimas nebuvo atlickamas. Atsiradus
poreikiui planuojamoje teritorijoje vykdyti veikla, kuriai reikalingas planuojamos tikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimas ar jo atranka, §i procediira turéty buti atlickama pries statyba leidzianc¢io dokumento
18davima.

Aiskinamasis rastas TPD Nr.S-VT-41-26-554
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Esamy, ir apskai¢iuoty projektiniy specialiyjy Zemés naudojimo salygy bei servituty ploty poky¢iai
ateikiami lenteléje:

Pagal NT Pagal projekto Po roiekio
registro rengimo metu Projekte i rg; dJini
Nr. | spec. Zemés ir misko naudojimo salygos ir servitutai duomeny | atliktus sklypo numatyti | *Pel i
banko kartografavimo poky¢iai + 60N
iSrasa darbus 2
102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);
; 4157/200:541 - 0.3086 - 0.3086
© | 102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);
4157/200:626 - 0.0652 - 0.0652
106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
2. ketvirtasis skirsnis) 4157/200:541 0.0252 ) ) 0.0252
126 - Misko zeme (VI skyrius, treéiasis skirsnis);
; 4157/200-541 0.0092 0.0093 - 0.0093
’ 126 - Misko zeme (VI skyrius, treciasis skirsnis);
4157/200:626 - 0.0223 - 0.0223
130 - Pelkes ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis);
4. 4157/200:541 0.2010 0.2010 - 0.2010
152 - Dirvozemio apsauga Zemes tukio paskirties Zemés
sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis); - 3.8235 - 3.8235
5 4157/200:541
’ 152 - Dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties zemés
sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis); - 1.0179 1.0179
4157/200:626

Igyvendinus projektinius sprendinius numatomas Zemés naudmeny pokytis pateikiamas lenteléje:
Nr. | Zemés naudmenos Pagal NT registro Pagal projekto rengimo | Projekte numatyti Po projekto
duomeny banko metu atliktus sklypo poky¢iai + sprendiniy
iSrasa kartografavimo darbus jgyvendinimo
1. | Ariama 1.0401 - - -
2. | Sodai - - - -
3. | Pievos 2.4460 1.8648 -0.6650 1.1998
4. | Miskas 0.0092 0.0316 - 0.0316
5. | Keliai 0.0543 0.0799 +0.1981 0.2780
6. | Uzstatyta teritorija - - +0.4867 0.4867
7. | Vandenys - - - -
8. | Zeldiniai 1.5474 2.8095 -0.0198 2.7897
9. | Pelkés - 0.2921 - 0.2921
10. | Pazeista - - - -
11 | Nenaudojama - 0.0191 - 0.0191
Viso: 5.0970 5.0970 0 5.0970
12. | Nusausinta - - - -

3.14 Kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti panaudota rastriné, vektoriné ir kartografiné
medZiaga:

LR skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zzemélapis M 1:10 000 ORT 10LT(2009-2026);
Georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinys M 1:10 000 (GDR10LT);

Topografinis planas M 1: 500 (TIIIS1-200260610-032884);

VI, Registry centras® NTK registro duomenys;

5. Inzineriniy tinkly valdytojy pateikti duomenys per TIIIS sistema.

R B

3.15 Projekto sprendiniy vieSinimas:

Parengtas kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas ir vieSinamas per TPDRIS sistemg (paslaugos
Nr.S-VT-41-26-554). Projekto viesinimo procediira vykdoma Teritorijy planavimo jstatyme numatyta
tvarka. Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems zemés sklypams dél visuomenés (vie$ojo) intereso
numatoma nustatyti papildomus Zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus — néra.

TPD Nr.S-VT-41-26-554

AiSkinamasis rastas

Kaimo plétros zemétvarkos projekto fikininko sodybos vietai ir (ar)
zemes ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti zemes
sklypuose kad. Nr.4157/0200:0541 ir 4157/0200:0626




4. Vietovéje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai

4.1 Planuojamoje teritorijoje taikoma Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugséjo mén. 30
d. sprendimu Nr.T3-323 patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniai.

Istrauka is Zemes naudojimo ir apsaugos bréZinio
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Pagal §j plang planuojama teritorija patenka j} M funkcing zona:

Misky tikio Zemés vyraujancios paskirties zong — M. Intensyvaus ir tausojancio naudojimo misky tkis,
tausojantis Zemés tikis, konservacija, kaimo gyvenvieciy renovacija , ekstensyvi rekreacija.

M Misky tkio M(m)zegr Intensyvaus ir tausojanc¢io naudojimo misky tikis, tausojantis Zemes
zemes tkis, konservacija, kaimo gyvenviec¢iy renovacija,
vyraujancios ekstensyvi rekreacija.
paskirties.

Prioritetas teikiamas tikiniy (intensyvios vystymo krypties-4 misky grupés)
misky plétrai misky Gkio paskirties Zeméje ir Zemés tikio paskirties Zeméje,
vykdant zemés tkio paskirties zemés daling konversija | misky tkio
paskirties Zeme¢, ypa¢ gamtinio karkaso teritorijoje. Numatoma
dominuojanti intensyvi misky vystymo kryptis, su tausojancio misky
vystymo krypties fragmentais (2,3 misky grupé). Laikomasi gamtinio
krastovaizdzio vystymo kryp¢iy reglamenty, pateikty 4 skyriuje (indeksai
T,M,S, 2E3S-3A plane)
Isiterpusios Zemes tikio paskirties Zemeés naudojimo vystymo
kryptis - tausojanéiam Zemés tikiui. Zemés tikio paskirties
zemes naudojimo budai:

e Specializuoty tkiy sklypams

e Rekreacinio naudojimo zemés sklypams

e Kitiems Zemés tikio paskirties Zemés sklypams

Aiskinamasis rastas TPD Nr.S-VT-41-26-554
Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai ir (ar)
zemes ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti zemés
sklypuose kad. Nr.4157/0200:0541 ir 4157/0200:0626




Istrauka is Gamtinio karkaso ir krastovaizdZzio apsaugos bréZinio

GAMTINIS KARKASAS IR KRASTOVAIZDZIO APSAUGA M 1 : 50 000
‘ - 3 . B

; , : s ’ 2 ' KRAS TOVAIZD210 NATORALUMO APSAUGA

2/ J ? Gecehologines takoskyros

' - T1 - ibaikomas I saugomas esaman nailralus
&- — Wrastovazdtio potddn

—

3 Plaisier;
f anuoj

.

ama teritorija i

- T2 - Palakomas # stprnamas esamas natinlus
kraftovacdlic pobids

[ ] T3 - Grafnams o gausnami keadtovalzdatio

Vidinio stabllizavimo arvalal

@ §1 - lblakomas ir saugomas esamas natdmalus
krastovazdlio pobids

] S$7 - Palmkomas o shprmamas esamas nalirsius
kadtovagdlio pobdds

| 53 - Gratmami r geusmamy keSiovesdto

C o netdralumey athurantys eherments
Migracijos koridorial
M1 - Iahomas @ SAUQOMas esaMas Natdraks
kraftovagdto poblds

M2 - Palmkomas v stiphnamas esamas natloaius
kaftovaedho pobids

M3 - Gradinami ir gausnam kadovegdbo
natUraluma ateunantys elemental

Pagal Gamtinio karkaso ir kraStovaizdzio apsaugos brézinj planuojama teritorija patenka j rajonines
svarbos vidinio stabilizavimo arealo S2 funkcing zong. Vidinio stabilizavimo arealams priskiriamos
teritorijos, galincios pakeisti Soninj nuotek] ar kitus gamtinés migracijos srautus, taip pat reikSmingos
biologinés jvairoves pozitriu: zeldiniy masyvai ir grupés, natiiralios pievos, pelkés bei kiti vertingi
stambiyjy geosistemy ekotopai. Sios teritorijos kompensuoja neigiama ekologing jtaka gamtinéms
geosistemoms.

S2 funkcingje zonoje palaikomas ir stiprinamas esamas nattralus krastovaizdis.

Aiskinamasis rastas TPD Nr.S-VT-41-26-554
Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai ir (ar)
zemes ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti zemés

sklypuose kad. Nr.4157/0200:0541 ir 4157/0200:0626




4.2 Planuojamoje teritorijoje taikom Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014 m. gruodZio mén.
17 d. sprendimu Nr.T3-571 patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzZio
specialiojo plano sprendiniai.
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Planuojama teritorija pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano
brézinj patenka j tris krastovaizdzio tvarkymo zonas:

Aiskinamasis rastas TPD Nr.S-VT-41-26-554
Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai ir (ar)
zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti Zemes
sklypuose kad. Nr.4157/0200:0541 ir 4157/0200:0626




1. Misky tikio teritorijy kraStovaizdzio tvarkymo zona (M1; M4).

Sios zonos reglamentavimas

lane pateikiamas lenteléje:

KTZ | Pavadinimas Reglamentas

indeksas

M Misky tkio Vyraujantis tausojantis ir intensyvus misky tikis, ekstensyvi priemiestiné
teritorijy rekreacija, tausojantis Zemés ikis, konservacija, kaimo gyvenvieciy
krastovaizdzio renovacija su intensyvios rekreacijos objektais.
tvarkymo zona Miskai tvarkomi, naudojami, atkuriami ir plétojami pagal miskotvarkos

projektus. Misko jveisimui miSkotvarkos projektai nebiitini teritorijose,
kur rekomenduojamas misSky jveisimas Zemés tkio paskirties Zeméje
pagal 2002 m. V][ ,Valstybinis Zemétvarkos institutas parengta
Perspektyvin] Zemés naudojimo ir Zemés dangos zemélapi.

M1 Ekosistemy Vyraujantys krastovaizdzio, telmologiniy, pedologiniy, botaniniy, misko
apsaugos misky genetiniy, zoologiniy, botaniniy-zoologiniy draustiniy ir $iy rasiy
grupé draustiniy, esanciy valstybiniuose parkuose bei biosferos monitoringo

teritorijose, miskai, saugomy gamtos iStekliy sklypu, prieseroziniai ir kiti
miskai (IT A grup¢). Ukininkavimo tikslas — iSsaugoti arba atkurti misko
ekosistemas ar atskirus jy komponentus.

Palanki aplinka kaimo turizmo vystymui.

M4 Ukiniy misky Vyraujantys tkiniai miskai (IV grupé) tai — visi kiti miskai, nepriskirti I-
grupé III misky grupéms. Ukininkavimo tikslas — laikantis aplinkosaugos

reikalavimy, formuoti produktyvius medynus, nepertraukiamai tiekti
medieng.
Palanki aplinka kaimo turizmo vystymui su intensyvios rekreacijos
objektais.

2. Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona (U1).

Sios zonos reglamentavimas

lane pateikiamas lenteléje:

KTZ

indeksas

Pavadinimas

Reglamentas

U

Urbanistiniy
teritorijy
kraStovaizdzio
tvarkymo zona

Aglomeruotas intensyvus ir dispersinis uzstatymas, jvairaus pobudzio
rekreacija, tausojantis misky tkis ir konservacija. Vyraujanti kitos
paskirties Zemé, jtakojama Vilniaus miesto aglomeracinio proceso.
Planuojamas kitos paskirties Zemés dominavimas iki 80 proc. visos zonos
ar atskiro kaimo teritorijos keiciant Zemes tkio paskirties Zeme. Galimi
visi kitos paskirties Zemés naudojimo budai.

Minimalus planuojamas zemés sklypo dydis gyvenamyjy namy statybai
— 0,10 ha, o gamtiniame karkase — 0,15 ha. ISimtinai esami gyvenamuyjy
namy statybai skirti zemés sklypai, suformuoti iki Vilniaus rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto 2009-09-30 Vilniaus
rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T3-323, ir/ar suformuoti jau
patvirtinty esamy gyvenvieciy suplanavimo projektuose gali bti dalijami
1 mazesnius kaip 0,1000 ha apytiksliai lygaus ploto Zzemes sklypus, bet ne
mazesnius kaip teisés aktuose nustatytus minimalaus namy statybai skirto
zemés sklypo dydzius, pateikiant sklypo bendraturéiy (t.y. kartu
gyvenan¢iy Seimos nariy) deklaracija apie gyvenamajg vieta Zemes
sklypo dislokacijos adresu. Zemés reformos Zzemétvarkos projektuose
suformuoty ne mazesniy kaip teisés aktuose nustatyto minimalaus namy
statybai skirto Zemés sklypo dydzio Zemés tkio paskirties sklypuy
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis gali biiti kei¢iama teisés akty
nustatyta tvarka ir priimtais vidaus aktais.

Aiskinamasis rastas

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai ir (ar)
zemes ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti Zemeés
sklypuose kad. Nr.4157/0200:0541 ir 4157/0200:0626
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Kitos paskirties zemés — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijose nustatomas sodybinio uzstatymo tipas. Kiti uzstatymo tipai
vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijose turi bati suplanuoti
vietovés lygmens bendrajame plane pagal planuojamojoje teritorijoje
bendrus apibtidinancius pozymius (geologines, hidrogeologines salygas,
higiening ir ekologing situacija, aplinkinj uzstatymag ir kt.), kai
prisijungiama prie esamy komunaliniy tinkly (vandens ir nuoteky) ir
suplanuojama kita inzineriné infrastruktiira (lietaus).

Ul Gyvenamuyjy Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, i§skyrus i§imtj, kai
vietoviy grupé 1 daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo
biida leidziama keisti Vilniaus rajono savivaldybés tarybai pritarus jvairiy
socialiniy grupiy gyvenamiesiems pastatams (bendrabuciai, vaiky namai,
prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai) su pagalbinio tikio
paskirties pastatais statyti, jeigu projektas atitinka savarankiskuyjy ir
valstybiniy funkcijy, humanitarinés pagalbos, socialinés integracijos
paslaugy tikslus ar socialinés rizikos asmeny grupiy poreikius,
visuomeninés, komercinés, bendro naudojimo ir rekreacinés teritorijos su
joms reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira.

4.3 Planuojamoje teritorijoje taikomas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2024 m. kovo mén. 29
d. sprendimu Nr.T3-74 patvirtintas Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialusis planas (atnaujinimas, korektiira)
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Pagal §j plana, planuojama teritorija nepatenka j vieSojo geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
teritorijos plétros plotus.

AiSkinamasis rastas TPD Nr.S-VT-41-26-554
Kaimo plétros zemétvarkos projekto fikininko sodybos vietai ir (ar)
zemes ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti zemes
sklypuose kad. Nr.4157/0200:0541 ir 4157/0200:0626




5. Projekto sprendiniy pasekmiy vertinimas
5.1 Teritorijy planavimo dokumento organizatorius
T.L.
5.2 Teritoriju planavimo dokumento rengéjas

Pavadinimas: MB ,,GeoMatininkas* j.k.304697215;

Adresas: P. Luksio g. 7 — 205, LT-08221, Vilnius, tel.4+370 (600) 12 993,
el.p.geomatininkas.mb@gmail.com, www.geomatininkas.|t
Projektuotojas: Stasys Zabitis pazyméjimo Nr.2R-KP-431

5.3 Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas

Zemés iikio paskirties zemés sklypy (kad. Nr. 4157/0200:541 ir Nr. 4157/0200:626), esan¢iy Vilniaus
rajono savivaldybe¢je, Lavoriskiy senitinijoje, Dembinos kaime, kaimo plétros Zemétvarkos projektas.

5.4 RySys su planuojamai teritorijai galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais

» Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugséjo meén. 30 d. sprendimu Nr.T3-323 patvirtinto
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai.

Pagal §j plang planuojama teritorija patenka | misky tkio Zemés vyraujancio pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties zong — M. Joje prioritetas teikiamas tikiniy (intensyvios vystymo krypties-4 misky grupés) misky
plétrai misky tikio paskirties Zeméje ir zemes tkio paskirties Zeméje, vykdant zemés tikio paskirties Zemés
daling konversija } misky tikio paskirties Zeme, ypa¢ gamtinio karkaso teritorijoje. Numatoma dominuojanti
intensyvi misky vystymo kryptis, su tausojancio misky vystymo krypties fragmentais (2,3 misky grupe).
Laikomasi gamtinio krastovaizdzio vystymo kryp¢iy reglamenty, pateikty 4 skyriuje (indeksai T,M,S, 2E3S-
3A plane). Sioje zonoje esan¢ioms zemeés {ikio paskirties Zeméms planuojama vystymo kryptis - tausojanéiam
zemes ukiui.
Galimi Zemés tikio paskirties Zemés naudojimo budai:

e Specializuoty tkiy sklypams;

e Rekreacinio naudojimo zemés sklypams;

e Kitiems zemés tkio paskirties Zzemés sklypams.

Planuojama teritorija patenkanti j gamtinio karkaso zona, kuri tvarkoma atsizvelgiant j gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus ir gamtinio karkaso tvarkymo reglamentus.

Pagal §; plang visa planuojama teritorija patenka | rajoninés svarbos gamtinio karkaso vidinio
stabilizavimo arealo teritorija, kuriai priskiriamos teritorijos galincios pakeisti Soninj nuotékj ar kitus
gamtinés migracijos srautus, taip pat reik§mingos biologinés jvairoveés pozitiriy: zeldiniy masyvai ir
grupés, natiiralios pievos, pelkés bei kiti vertingi stambiyjy geosistemy ekotopai. Sios teritorijos
kompensuoja neigiama ekologing jtaka gamtinéms geosistemoms. Siam vidinio stabilizavimo arealui
priskirta S2 funkciné zona, kurioje palaikomas ir stiprinamas esamas nattiralus krastovaizdzio pobudis.

» Planuojamoje teritorijoje taikoma Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014 m. gruodzio meén. 17 d.
sprendimu Nr.T3-571 patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo
plano sprendiniai.

Pagal §j plang planuojama teritorija patenka j tris krastovaizdzio tvarkymo zonas:

Ukiniy misky zong — M1. Sioje krastovaizdzio tvarkymo zonoje vyrauja telmologiniy, pedologiniy,
botaniniy, misko genetiniy, zoologiniy, botaniniy-zoologiniy draustiniy ir $iy rusiy draustiniy, esanciy
valstybiniuose parkuose bei biosferos monitoringo teritorijose, miskai, saugomy gamtos istekliy sklypy,
prieSeroziniai ir kiti miskai (IT A grupé). Ukininkavimo tikslas — i$saugoti arba atkurti misko ekosistemas
ar atskirus jy komponentus. Palanki aplinka kaimo turizmo vystymui.

Aiskinamasis rastas TPD Nr.S-VT-41-26-554
Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai ir (ar)
zemes ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti Zemeés
sklypuose kad. Nr.4157/0200:0541 ir 4157/0200:0626




Ukiniy misky zona — M4. Sioje zonoje vyrauja IV grupés tikiniai miskai, kuriuose tikininkavimo tikslas yra
laikantis aplinkosaugos reikalavimy, formuoti produktyvius medynus, nepertraukiamai tickti medieng. Palanki
aplinka kaimo turizmo vystymui su intensyvios rekreacijos objektais.

Gyvenamuyjy vietoviy grupés zona — Ul. Gyvenamosios, visuomeninés, komercinés, bendro naudojimo ir
rekreacings teritorijos su joms reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktira.

» Planuojamoje teritorijoje taikomas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2024 m. kovo mén. 29 d.
sprendimu Nr.T3-74 patvirtintas Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialusis planas (atnaujinimas, korektiira).

Pagal §; plana, planuojama teritorija nepatenka j vieSojo geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
teritorijos plétros plotus.

5.5 Status quo situacija

Parinkus sodybos vieta, bus galima statyti Gkininko tikio pastatus ir jy priklausinius, kurie pagerins
tkininkavimo salygas ir leis sumazinti veiklos i$laidas, uztikrins Zemeés tkio paskirties Zemés panaudojimag
pagal jos tiksling naudojimo paskirtj. Jei nebity jgyvendinami sprendiniai, perspektyvoje $is sklypas biitu
iSnaudojamas ne taip efektyviai pagal jo tiksling paskirtj ir ilgainiui prarasty savo vertg.

5.6 Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius

Parinkti tkininko sodybos vieta ir Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta — suplanuoti Zemes
tikio paskirties zemés sklypy teritorija, nustatant Gikininko sodybos ribas ir tikininko sodybos statiniy
statybos zong (zemés sklypo dalis, kuriose galima numatoma statyba), zemés tkio veiklai vykdyti
reikalingy kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy (toliau —
kitos paskirties statiniai) statybos zong, taip pat numatyti zemés tvarkymo priemones, reikalingas
planuojamai zemeés tkio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, Zzemés tkio
paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

5.7 Galimo sprendiniy poveikio vertinimas
- Gamtinés aplinkos ir krastovaizdZio aspektu

Racionaliai suplanuota tikininko sodyba prisidés prie budingo krastovaizdzio i§saugojimo, sudarys palankias
salygas gamtinés jvairoves iSsaugojimui, laikantis statybos reikalavimy, aplinkos tarSos tikimybé maza.
Sodyba neigiamo poveikio krastovaizdzio formavimo aspektu neturés

- Vystymosi darnos aspektu

Prognozuojama, kad suplanavus ikininko sodyba:

bus uztikrintos palankios salygos tikininkavimui;

padidés gretimy sklypuy konkurencingumas;

pagerés gyvenamosios aplinkos kokybé;

bus vykdoma subalansuota Zemés tikio plétra;

bus i$saugotas krastovaizdis;

sumazes aplinkos tarsa;

teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreikj ir galimybes.
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- Poveikis ekonominei aplinkai

Tinkamai parinkus sodybos vieta, ji sudarys palankias salygas produktyvaus tikio plétrai. Bus iSplésta socialiné
infrastruktiira, pagerés gyventoju gyvenimo salygos ir aplinkos kokybeé

Aiskinamasis rastas TPD Nr.S-VT-41-26-554
Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai ir (ar)
zemes ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti Zemeés
sklypuose kad. Nr.4157/0200:0541 ir 4157/0200:0626




- Poveikis socialiniai aplinkai

Pagerés darbo salygos.

Vertinimo aspektai

Teigiamas (trumpalaikis,

Neigiamas (trumpalaikis,

ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
teritorijos vystymo damai. 31’ (ar) planuojamai Teiafamas flialaikis néra
veiklos sriciai
ekonominei aplinkai Teigiamas ilgalaikis néra
socialinei aplinkai Teigiamas ilgalaikis néra
gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui Teigiamas ilgalaikis néra

Sitlomos alternatyvos poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai
veiklos sri¢iai

ekonominei aplinkai

socialinei aplinkai

gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui

Aiskinamasis rastas

Kaimo plétros zemétvarkos projekto fikininko sodybos vietai ir (ar)
zemes ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti zemés

sklypuose kad. Nr.4157/0200:0541 ir 4157/0200:0626

TPD Nr.S-VT-41-26-554




