Objektas: Zemeés itkio paskirties sklypas kad. Nr. 4177/0400:0729

KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
(UKININKO SODYBOS VIETAI PARINKTI)

Planuojama teritorija: sklypas kad. Nr. 4177/0400:0729
Adresas: Katky k., Rudaminos sen., Vilniaus r. sav.
Planavimo organizatorius: /. K.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: I/ ,, Matavimy TRasa “

Vilnius, 2026



AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Rengiamas zemés sklypo kadastro Nr 4177/0400:0729, esancio Katky k., Rudaminos sen.,
Vilniaus r. sav., specialusis planas kaimo plétros Zemétvarkos projektas.

Planavimo organizavimo pagrindas:

1. 2025-12-22 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos apygardos zemés
tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo jsakymas ,,Dé¢l kaimo plétros Zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr. 2KP]-278-(15.2.3 E.);

2. 2026-01-05 AB ,,Energijos skirstymo operatorius® iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.

REG47068604;

3. 2026-01-14 VS] ,Transporto kompetencijy agentiiros* iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG47503913;

4. 2026-01-20 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG47804751.

2. Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas — parinkti tikininko sodybos vieta; parinkti zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietg.

Uzdaviniai — suplanuoti Zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tkininko
sodybos ribas ir tikininko sodybos statiniy statybos zong (Zemés sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose) galima
numatoma statyba), zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties
pastaty ir inZineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zona.

3. Esamos buklés analizé

Zemés sklypas kadastro Nr. 4177/0400:0729 suformuotas atlickant kadastrinius matavimus, gautas
padalinus Zemés sklypa kad. Nr. 4177/0400:0609, paslaugos Nr. ZPDRIS sistemoje ZSFP-97953.
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1 pav. I§trauka is Zemés formavimo ir pertvarkj/mo projekto ZSFP-97953



Nagrinéjamas zemés sklypas ribojasi su sklypais kad. Nr. 4177/0400:0732, 4177/0400:0731,
4177/0400:0728, 4177/0400:0550 ir 4177/0400:0730.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasa:
Zemes sklypo plotas — 0.5000 ha;
Zemés iikio naudmeny plotas — 0.5000 ha, i§ kuriy:
- ariamos zemés plotas — 0.5000 ha.

Zemés tikio naudmeny nasumo balas- 36.5

Duomenys apie nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Kodas Teritorijos, kurioje taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, Plotas,
pavadinimas kv. m.
106 | Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 151
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
121 Lo 5000
antrasis skirsnis)
165 | Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) 5000

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Teritorijos, kurioje taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, Plotas,
Kodas .. .
pavadinimas ir unikalus kodas kv. m.
106 | Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis); 100962055 152
Duomenys apie jregistruotus servitutus:
Kodas Servituto pavadinimas ir riisis Plotas, kv. m
215 | Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku 337

(tarnaujantis daiktas)

222 | Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines 337
komunikacijas (tarnaujantis daiktas)




4. Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriCiy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:

specialiojo teritoriju planavimo dokumentai: Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos

bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr.

T3-323, patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiuoju planu,

patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571:

KAD. NR. 4177/0400:0729

3 pav. I$trauka is Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

Planuojama teritorija patenka i Z3 - intensyvaus tikininkavimo krastovaizdzio tvarkymo zong.

5. Projektiniai sprendiniai

Specialiojo plano kaimo plétros zemeétvarkos projekto iikininko sodybos statybos zonai parinkti
sprendinius saglygoja esama zemés sklypo padétis, sklypo forma, nustatytos specialiosios zemés naudojimo
salygos, iSduotos teritorijy planavimo salygos.

Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatymo 2 straipsnio 4 dalyje nurodyta, kad iikininko sodyba —
nuosavybes teise priklausaniame zemeés sklype pastatytas vienas gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio iikio ir kitos paskirties (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatais, reikalingais tikininko
veiklai vykdyti. Viename Zzemés tikio paskirties zemés sklype gali biiti planuojama viena tkininko sodyba,
kuri turi biiti planuojama vientisa.

Pagal tkininko ukio jstatymo 11 straipsnj: Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio ikio paskirties pastatais) statoma nuosavybeés teise priklausanciame Zemes tikio paskirties Zemeés
sklype, ne mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyta kitaip. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiajame plane
numatyta Zemés iikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonose (indeksas — Z) gyvenamosios vietovés gali



biiti plétojamos Zemés iikio paskirties Zzeméje, ne maZesniame kaip 50 a zemés sklype kuriant fikininko
sodybg. Maksimalus pastaty auksty skaicius tikininko sodyboje — 1 aukstas su mansarda.

Ukininko sodybos plotas- 0,5000 ha. UZstatymo teritorija planuojama paliekant maZiausiai 3 m
atstuma nuo sklypo riby, bei paliekant maziausiai 3 m atstumg nuo servituto riby. Planuojama uzstatymo
teritorija (A)- 0,3552 ha. (A) teritorijoje atsizvelgiant j techninj projekta bus projektuojami ir statomi
gyvenamasis namas ir pastatai reikalingi zemeés tkio veiklai vykdyti. Melioracijos grioviai, sureguliuotos
upes bei keliai jskaiciuojami j uZstatyta teritorija, bendras uZstatymo tankis 50%.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu 2019-06-06 Nr.
XIII-2166, zemés sklypui nustatomos Sios specialiosios salygos:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0152 ha;

121. Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0041
ha;

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,5000 ha;

152. Dirvozemio apsauga zemés tkio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) —
0,5000 ha;

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami lenteléje:

Eil Pagal NT registro Pagal vietovéje Numatomi Pagal projekta
Nr. Zemés naudmenos pazyméjima patikslinta poky¢iai
plana (esama projekte
padétis)
. Ariama zemé 0.5000 0.5000 -0.3552 0.1448
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios ) ) i )
ganyklos
4. Miskas - - - -
Keliai - - - -
6. Uzstatyta teritorija
(planuojama - - +0.3552 0.3552
uzstatymo zona)
7. Vandenys - - - -
8. Medziy ir krimy ) ) i )
zeldiniai
9. Pelkés - - - -
10. Pazeista zemé - - - -
I§ viso: 0.5000 0.5000 - 0.5000




Projektuojamos tkininko sodybos apriipinimas vandeniu, elektra, buitiniy nuoteky tvarkymas ir kiti
tinklai bus sprendziami rengiant techninius projektus. Elektros prisijungimas jmanomas pagal
konkretiems statiniams paruostas technines sglygas. Projekte numatytos grezinio ir nuoteky valymo
sistemos vietos yra preliminarios. Jos gali biiti kei¢iamos rengiant techninj projektg. Statiniai ir
jrenginiai turi biiti projektuojami ir statomi laikantis projektavimg ir statybg reglamentuojanciy teisés
akty reikalavimy bei planuojamam sklypui nustatyty specialiyjy Zzemés naudojimo salygy.

Prie sklypo privaziuvojama i§ Artojy gatvés registruotais servitutais sklypuose kad. Nr.
4177/0400:0730, 4177/0400:0732, 4177/0400:0731.
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+ Naujos SZNS teritorijos

(0[] Servitutas - teise statiniy savininkui naudotis Zemes
sklypu (7)
O[] «iti servitutai (92)

([ statiniy servitutas (205) , /() -072
(O[] servitutas - teise ribotai naudotis sklypo dalimi kitais 4177/0400:0729
— tikslais (visuomenes poreikiams) (212)

[)[] Kelio servitutas - teise naudotis pésciujy taku (202)
[)[] Kelio servitutas - teise vaZiuoti transporto priemonémis

O[] Kelio servitutas - teise varyti galvijus (204)
([ 7] Kelio servitutas - teise vaZiuoti transporto priemonemis,
" naudotis pestiujy taku, varyti galvijus (214)
[7] Kelio servitutas - teise vaZiuoti transporto priemonemis, 4177/0400:0731
naudotis pésiujy taku (215)
[7] Kelio servitutas - teise naudotis pestiuju taku, varyti
— galvijus (216)
(O[] Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis,
— varyti galvijus (217)
[J[[] Servitutas - teise tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (206)
(O[] Servitutas - teise aptarnauti poZemines, antZemines
komunikacijas (207)
[J[[] Servitutas - teise naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (208)
[] Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, 4177/0400:0732
antzemines komunikacijas (222)
[J[[] Servitutas - teise tiesti, aptarnauti pozemines,
antzemines komunikacijas (223)
(O[] Servitutas - teise tiesti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (224)
[J[[] Servitutas - teise aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (225)
UD Servitutas - teise lankyti saugomus krastovaizdziy
kompleksus, rekreacines teritorijas bei objektus (209)
DD Servitutas - teise lankyti saugomus krastovaizdziy
kompleksus bei objektus (210)
[J[] Servitutas - teise lankyti rekreacines teritorijas bei
objektus (211)

4pav. Istrauka is NT kadastro Zemélapio

Projektavimui naudoti:
1. Lietuvos Respublikos M1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai Zemélapiai ORT10LT (2024-
2026) 77/29;
2. Topografinis planas M1:500 (rengéjas I] ,,Matavimy TRasa* 2026-06-18);
3. Zemés sklypo planas M1:1000 (rengéjas I] ,Matavimy TRasa* 2022-07-25).

6. Gaisriné sauga

Sio kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniais yra planuojama statybos zona zemés sklype
kadastro Nr. 4177/0400:0729. Statiniy iSdéstymas, sauglis atstumai tarp statiniy ir inzineriniy tinkly bus
nustatomi rengiant techninius projektus. Rengiant techninius projektus, kuomet planuojamas biisimy
statiniy i§déstymas ir kiti aspektai, biitina vadovautis:

- Lietuvos Respublikos aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo*;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
isakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo®;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo*®.



Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 1 lentele. Numatoma, jog projektuojamoje statybos
zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdeéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

llentelé:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis
I 11| I
| 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

7. Poveikio aplinkai vertinimas

Nagrin¢jamame sklype planuojama statyti tkininko sodybai reikalingus pastatus. Sklypas
nepatenka ] sanitariniy objekty apsaugos zonas, todél Zzmoniy sveikatai bei saugumui pavojaus néra.
Planuojamas gyvenamasis namas ir kitos paskirties pastatai, reikalingi tkininko veiklai vykdyti su
techniSkai tvarkingu inzineriniu apriipinimu neigiamo poveikio aplinkai nedarys. Numatomas uzstatymo
tankis atitinka STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 reikalavimus, statiniy
neigiamos jtakos aplinkos kiirimui taip pat nedarys. Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy nustatyta
tvarka. Teritorijoje numatoma iSskirti vieta konteineriams, atlickoms riiSiuoti, atlieckos surenkamos ir
iSvezamos sudarius sutartj su $ias paslaugas teikian¢ia jmone. Techniniame projekte bus detalizuojami
biologinio valymo jrenginio, artezinio vandens gr¢zinio vietos bei elektros jvadas.

8. Visuomenés dalyvavimas teritorijuy planavimo procese

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 , D¢l Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant naujg arba keiciant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediiros atlieckamos Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediry
tvarka. Visuomen¢ su kaimo plétros zemétvarkos projektu supazindinama Teritorijy planavimo jstatymo
35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo organizatorius ar jo jgaliotas asmuo
parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius, susipazinimo su juo, vieSo svarstymo tvarka,
vietg ir laikg paskelbia TPDRIS www.planuojustatau.lt interneto svetainéje, TPD Nr. S-VT-41-25-1601 .
Taip pat Nacionalinés zemes tarnybos interneto svetainéje ir seniiinijos, kurioje yra planuojama
teritorija, skelbimy lentoje. Si informacija vieSinama iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros
zemetvarkos projekta ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

ISvada:

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojancCiais teis€s aktais parinkta tkininko sodybai reikalingy
statiniy statybos zona, turés teigiama ir ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai
veiklos sriciai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui. Vykdant statybos
darbus gali i8kilti trumpalaikiai neigiami poveikiai gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui.



