AISKINAMASIS RASTAS

BENDROSIOS NUOSTATOS BEI ZEMES SKLYPO CHARAKTERISTIKA

Planuojama teritorija- E.L. nuosavybés teise priklausantis Zzemés sklypas, esantis
Kaisiadoriy raj., Ziezmariy apylinkés sen., Mazyjy Vladikiskiy k., sklypo kad. Nr. 4955/0002:0082.
Zemés sklypo plotas 2.6529 ha. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis- zemés iikio, Zemés
naudojimo budas- kiti zemés tkio paskirties zemes sklypai.

Projekto tikslas- parinkti ikininko sodybos vieta.

Planavimo uZdaviniai- suplanuoti Zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant
tikininko sodybos statiniy statybos zona.

Projekto rengéjas- Daiva Semiotaite.

Projekto rengimo pagrindas:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjo jsakymas dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios
ir planavimo tiksly nustatymo (2025-01-28, Nr. 3KP]-9-(15.3.3 E.).

Rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta vadovautasi Siais teisés aktais:
-Lietuvos Respublikos Zemes jstatymu;
-Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;
-Lietuvos Respublikos Zemes iikio ir kaimo plétros jstatymu;
-Lietuvos Respublikos tkininko tikio jstatymu;
-Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy istatymu;
-Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas Mazyjy Vladikiskiy kaime, nuosavame
zemés ukio paskirties 2.6529 ha ploto Zemés sklype. Planuojama teritorija (Zemés sklypas, kadastro
Nr. 4955/0002:82), yra kaimo neurbanizuotoje vietoveje ir nepatenka j KaiSiadoriy miesto teritorija
(miesto administracines ribas). Sklypo naudmeny sudétis: ariama zemé, sodas, pieva, uZstatyta
teritorija, vandens telkiniai. Dalis sklypo yra melioruota. Pietinéje pus¢je sklypas ribojasi su rajoniniu
keliu Nr. 1808, o Siauringje puséje su vietinés reikSmés 4 m plocio keliu. Per vidurj sklypa kerta
aukStos jtampos elektros linija (10 kV), o greta rajoninio kelio Nr. 1808- rySiy kabelis, kity
infrastruktiros objekty sklype néra. Sklype yra neregistruotas tkinis pastatas ir Sulinys. Sklypo Zzemés
naSumo balas 26.7. Sklypas ribojasi su Zemeés ikio paskirties Zemés sklypais: kad. Nr.
4955/0002:0083; 4955/0002:0280; rajoninio kelio Nr. 1808 sklypu, kad. Nr. 4955/7001:0005, bei su
vietines reikSmes keliu.

I sklypa atvaziuojama asfalto dangos rajoniniu kelius Nr. 1808 keliu, jvaziavimas |
sklypa yra nuo $io kelio, naudojant esamg nuovaza. Taip pat | sklypa galimas jvaziavimas ir nuo
vietinés reik§més kelio, esancio Siaurinéje sklypo puséje.

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: 101- elektroniniy rySiy
tinkly elektroniniy rys$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)- po 1 m
nuo rysiy kabelio; 102- keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)- 20 m nuo rajoninio kelio
Nr. 1808 ir 3 m nuo vietinés reikSmés kelio; 106- elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis)- po 1 m nuo elektros kabelio, 5 m nuo transformatorinés ir po 10 m nuo aukstos
jtampos (10 kV) elektros linijy; 121- melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis); 152- dirvoZemio apsauga zemeés iikio paskirties zemés sklypuose (VI
skyrius, keturioliktasis skirsnis).

Planuojamo zemés sklypo Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrase Nr.
49/11169 nurodyti duomenys, apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos. Cia nurodytas keliy apsaugos zonos plotas 1247 kv.m nesutampa su projekto
plane nurodytu plotu 1529 kv. m, kadangi jregistruota teritorija yra tik rajoninés reikSmés keliui Nr.
1808, t. y. 1247 kv.m., o apsaugos zona 282 kv.m taip pat taikoma vietinés reikSmés keliui.
Iregistruotos elektros tinkly apsaugos zonos, kuriy plotai — 5 kv.m, 78 kv.m, 336 kv.m, 2097 kv.m ir
2149 kv.m., taciau $ie plotai kai kuriose vietose persidengia vienas su kitu, todel plane yra jraSyta ne
apsaugos zony ploty suma 4665 kv.m, o paskaiciuotas jy uzimamas plotas 4486 kv. m. Sklypui taip
pat jregistruotas servitutas- teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis). Servitutas skirtas elektros kabeliui tiesti, aptarnauti ir naudoti.



Sklypas, kuriame projektuojama uZstatoma teritorija, nepatenka j saugomas teritorijas bei
ju apsaugos zonas, i kultiros paveldo objekty teritorijas bei jy apsaugos zonas. | gamybiniy,
komunaliniy objekty sanitarines apsaugos zonas formuojamas sklypas nepatenka.

Artimiausia saugoma teritorija nuo sklypo, kur vykdomas projektas, yra ~130 m j ryty
pus¢ uz kelio esantis StroSitiny krastovaizdZio draustinis ir Natura 2000 teritorija- buveiniy apsaugai
svarbi teritorija (BAST) ,,StroSitiny S$ilas“. Saugomos teritorijos priskyrimo Natura 2000 tikslas:
Purpurinis plo$¢iavabalis; Raudonpilvé kamuté; Skiauterétasis tritonas; Sarvuotoji skété; 6120
Karbonatiniy smélyny pievos; 9010 Vakary taiga; 9020 Placialapiy ir miSras miskai; 9080 Pelkeéti
lapuoC¢iy miSkai. Artimiausios kultliros paveldo objekty teritorijos yra StroSitiny Sile esantys
Zydy zudyniy vieta ir kapas (unikalus objekto kodas10892) uz ~500 m nuo sklypo nuo sklypo i pietus,

ir Triliskiy pilkapynas (unikalus objekto kodas 13010) uz ~500 m nuo sklypo nuo sklypo i pietrycCius.
Pagal KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo,

patvirtinto Kaisiadoriy rajono savivaldybés tarybos 2025-06-26 sprendimu Nr. V17E-185 "D¢l
KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo patvirtinimo" )
sprendiniy brézinj planuojama teritorija pazyméta- urbanizuota teritorija pagal BP (34 krastovaizdzio
tvarkymo zona, tai yra todél, kad $i teritorija patenka j KaiSiadoriy miesto bendrojo plano teritorijos
riba. Todél KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 34 zonoje nurodyta, jog galioja
KaiSiadoriy miesto bendrojo plano keitimo reikalavimai (T00085638).

Projektas rengiamas vadovaujantis aukstesniojo lygmens teritorijy planavimo dokumento, t.
y. KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano pakeitimo sprendiniais. Pagal juos sklypas patenka j
7emés iikio teritorijy zona PR34. Sioje zonoje didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés
pavirSiaus yra 12 m, didZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 0.2, didZiausias leistinas
sklypo tankis 20 %.
IStrauka i$ KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo:
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planuojama teritorija
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IStrauka i§ KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo

planuojama teritorija

1 Lkstensyvial naLdojamuy ze dyry zona 74 B,k 12 Il - - -
InZingrinés infrestrukros koddoriy zona TK 2 KT - - -

PR32 MzZo uZstatymo intensyvuma teritorja GV, PA, S GL,KV,B 2 E KT 12 04 40

Ekstensyviai navdojamy Ze dyny zona BZ B.E 12 KT

InFinerinés infrestrukdros korddoriy zona TK 2 KT - - -

PR33 MzZo uZstalymo intensyvuma leritarija GV, PA S B31.KY. B, 12 E KT 12 04 40
Ekslersyvial nacdujamy Ze dyny zona BZ 8,512 KT = = =

InZingrines infrastruk uros kotdoriy zona TK 2 KT - - -

Apsauginig mis<u zona I M2 I = & =
Zemzs Ok a leritoriju zona U, TK 73, 74, G1, 12 Z, KT 12 0z 20
PR34 MeZo uZstalymo intensyvuma leritorija 5V, PA, SI G1.KV,B 12 E KT 12 04 40

| Ukiny migky zcna 0} M4 i - = =
Zemzs uko terntorju zona U 73,24, 61, |12 Z, KT i 02 20
PR35 MeZo uzstalymo intensyvumao teritarija GV, PA. S G1L, KV, B, 12 C KT 12 04 40
Framones i sandeliavimo 2ong PR P I I2, K BE KT 30 258 a0

InZingrines infrastrukuras kotidoriy zona TK 2 KT = < =

Ukin u migky zcna i M4 W N -
Zenzs Gk o teritoriju zona ZU, TK 73. 74, G1, 1z Z, KT 12 02 20
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PLANINE MEDZIAGA

Zemés sklypo kaimo plétros projektas parengtas naudojant Nekilnojamojo turto kadastro
tvarkytojo Zemeés sklypo kadastro duomenis, ortofotografinj Zemélapj, Zemés sklypo kadastrinj plang
M 1:2000.

PROJEKTO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Projekto tikslas- parinkti Gikininko sodybos vieta.

Planavimo uzdaviniai- suplanuoti Zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant
tikininko sodybos statiniy statybos zona.

SPRENDINIAI

Pagal kaimo plétros Zemétvarkos projekta tkininko sodybos vietai parinkti numatytas
1.5726 ha plotas. Uzstatymo teritorija suformuota i§ dviejy daliy, kurias skiria aukstos jtampos
elektros linija. A1 zonos dalyje, kuri numatoma 0.8900 ha ploto, planuojama statyti gyvenamajj nama,



pirtj, ukinj pastatg bei pagalbinio wkio pastatus, o dalyje A2, kuri numatoma 0.6826 ha ploto,
planuojama statyti tkinius pastatus bei pagalbinio Gkio pastatus. Uzstatymo zona projektuojama
paliekant 3 m atstumg nuo sklypo riby, 5 m nuo sklype esancios kiidros, ji nepatenka j rysiy, kelio ir
elektros tinkly apsaugos zona.

Planuojama iikine veikla sklype yra augalininkysté. Privaziavimas i sklypa yra i8 rajoninés
reik§més kelio Nr. 1808, naudojant esamg nuovaza. Privaziavimas nuo kelio iki planuojamos statiniy
vietos planuojamas Zvyro dangos. Sklype nebus laikomas kuras ir pavojingos atlieckos. Esama
rajoninés reikSmés kelio danga yra asfaltas. RySkus masiny srauto didéjimas nenumatomas.

Pagal ,,Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo* reikalavimus
Siam projektui néra reikalingos poveikio aplinkai vertinimo procediiros.

Uzstatymo teritorija projektuojama 1.5726 ha dél plataus pastaty iSsidéstymo, taciau
uzstatyta teritorija ir kiemas, kuriame zemés tikio naudmenos bus pakeistos j kitas, uzims maziau nei 1
ha. Teritorijos tvarkymo reZzimas minétoje vietoje bus patikslintas rengiant pastaty projekta, o pati
zemés paskirtis nekinta, iSliecka zemés tkio paskirtis.

Vandentiekio, nuoteky Salinimo, lietaus vandens surinkimo, valymo bei iSleidimo
klausimai bei vieta bus iSspresti parengus jy techninj projekta.

Siuo kaimo plétros Zemétvarkos projektu yra suplanuojama teritorija {ikininko
sodybos vietai parinkti, patys statiniai bus projektuojami atskiru techniniu projektu. Kadangi
planuojamos uzstatymo zonos dalis patenka j melioruotg plota, todél esant biitinybei bus priimti
sprendimai dél melioracijos statiniy pertvarkymo, taip kad melioracijos jrenginiai buty iSdéstyti taip,
kad jie netrukdyty planuojamiems statiniams, bet taip pat biity uztikrinta, kad melioracijos sistema
veikty efektyviai, taip pat nebiity paZeisti tre¢iyjy asmeny interesai.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti
gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus
jgyvendinti gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelb¢jimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar
gaisrinio hidranto.

Parengtas kaimo plétros zemétvarkos projektas Uikiniy pastaty vietai parinkti
neprieStarauja Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajam planui, Kauno apskrities teritorijos
bendrajam (generaliniam) planui; KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano taisymui;
KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano taisymui; Stasitiny kadastro vietovés zemés reformos
zemeétvarkos projektui; Vietinés reikSmés keliy KaiSiadoriy rajone specialiajam planui; Kaisiadoriy
rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialiajam
planui; KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo zemétvarkos schemai; Véjo
jégainiy iSdéstymo Kaisiadoriy rajono savivaldybés teritorijoje specialiajam planui; Tele 2 mobiliojo
ry$io bazinio stociy iSdéstymo KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijoje specialiajam planui.

PROJEKTO SVARSTYMAS BEI DERINIMAS.

Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos svarstomas ir derinamas teisés akty nustatyta
tvarka, taikant supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty derinimo tvarka.

Projekto rengéja Daiva Semiotaité 2026
tel. 0~346 60820




