AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Rengiamas Zemés ukio paskirties Zemés sklypo kadastro Nr. 4147/0300:0562, esan&io
Kiemeliy k., MaiSiagalos sen., Vilniaus r. sav., kaimo plétros Zemétvarkos projektas tikininko
sodybos vietai parinkti.

Planavimo organizavimo pagrindas:

1. Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos Zemés
tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2024-12-20 jsakymas ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos
projekto pradZios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr.2KPI-338-(15.2.3 E.).

2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2025-01-31 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG29569020;

3. AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus” 2025-01-21 teritorijy planavimo salygos
Nr.REG29055533;

4. Valstybinés misky tarnybos 2025-01-20 teritorijy planavimo sglygos Nr.REG28972972.

2. Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Planavimo tikslas: parinkti tikininko sodybos viets.

Planavimo uZdaviniai: suplanuoti Zemés Tkio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant tikininko sodybos statiniy statybos zong. Parinkti Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietg, suplanuoti Zemés tkio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant kitos
(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, nustatyti specialigsias
zemes naudojimo salygas, nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly iSdéstymg, suplanuoti

keliy iSdéstymg

3. Esamos biiklés analizé

Zemés sklypo (k. Nr. 4147/0300:0562), esan¢io Kiemeliy k., Maisiagalos sen., Vilniaus r.
sav. plotas — 8,0000 ha. Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasg, Zemés tkio
naudmeny plotas i§ viso — 1,3610 ha, i$ jo ariamos Zemeés plotas — 1,3610 ha, misko Zemés plotas —
2,1160 ha, keliy plotas — 0,1110 ha, vandens telkiniy plotas - 0,4053 ha, kitos Zemés plotas — 4,0067
ha.

Zemés tkio naudmeny na§umo balas — 36,0.

Iki Zemés sklypo privaZiuojama nuo 10 m plo¢io kelio, per Zemeés sklypa
k. Nr. 4147/0300:1026 ir jame nustatyta kelio servituta 0,1200 ha, per Zemés sklypa
k. Nr. 4147/0300:1027 ir jame nustatyta kelio servituta 0,1100 ha, per Zemés sklypg



k. Nr. 4147/0300:1050 ir jame nustatyta kelio servitutg 0,1000 ha (pridedami dokumentai ir
informaciniai praneSimai).

Zemes sklypas (gretimybé 1-4) ribojasi su Zemés sklypu k.Nr. 4147/0300:1049, (gretimybe
4-6) ribojasi su Zemes sklypu k.Nr. 8907/0003:0055, (gretimybé 6-7) ribojasi su Zemés sklypu k.Nr.
4147/0300:1026, (gretimybé 7-10) ribojasi su Zemés sklypu k.Nr. 4147/0300:1050, (gretimybé 10-
11) ribojasi su Zemés sklypu k.Nr. 4147/0300:1102, (gretimybé 11-1) ribojasi su Zemés sklypu k.Nr.
4147/0300:0086.

Pagal Nekilnojamojo turto registro paZyméjima. teritorija, kurioje taikomos SZNS.

nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

126. Misko Zeme (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 1,7300 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas. kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), (teritorijos unikalus
Nr:100332592) — 0,0019 ha.
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), (teritorijos unikalus
Ni:100327588) — 0,0074 ha.
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis), (teritorijos unikalus
Nr:100323353) — 0,0123 ha.
130. Pelkes ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), (teritorijos unikalus
Nr:100564518) — 0,0012 ha.
130. Pelkes ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), (teritorijos unikalus
Nr:100565100) — 0,0231 ha.

Zemés sklypui nustatyti servitutai:

214. Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis) S1 — 0,1110 ha.
92. Kiti servitutai (tarnaujantis) S2 — 0,0158 ha.

4. Sasaja su galiojan¢iais teritorijy planavimo dokumentais

Planuojamai teritorijai taikomi auk$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:

1. Bendrieji planai: néra.

2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai: Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos

kraStovaizdZio specialusis planas (T00075779) 2015-05-06.



3. Planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos,

strategineés veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai: néra.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiuoju planu

zemes sklypas patenka j miSky tikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona.
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Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai turi neprieStarauti galiojantiems
auk3tesniojo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir turi biiti suderinti su to paties
lygmens galiojandiy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais. Rengiamas kaimo plétros

projektas neprieStarauja bendrojo plano sprendiniams.

5. Projektiniai sprendiniai

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai parinkti sprendinius sglygoja
esama zemes sklypo padétis, sklypo forma, reljefas, dirvoZemis, keliy tinklas, infrastruktiiros
objekty iSsidéstymas, nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir iSduotos teritorijy
planavimo salygos.

Statyby zona planuojama laikantis Siy atstumy ir reikalavimy: nuo kaimyniniy Zemés sklypy
riby ir servituty palickama ne maziau kaip 3 metrai, nuo misko ne maziau kaip 5 metrai, nuo
vandens telkinio pakrantés juostos 50 metry. Ukininko sodybos uZstatymo teritorijos vietos Zemés
sklype nustatytos atsizvelgiant j iSvardintus reikalavimus ir sudaro — 3,4191 ha. Ukininko sodybos
ribos uZima 3,6020 ha. Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, igyvendinus projekta, pateikiami 1
lenteléje. Projekto sprendiniy bréZinyje parinktos dvi vietos uZstatymo teritorijai, tikiné zona
(0,1632 ha) skirta tkiniams statiniams ir gyvenamoji zona (3,2559 ha.) skirta gyvenamajai sodybai,
kadangi tikininko sodybos teritorijg kerta registruotas kelio servitutas, kuris numatomg tkininko
uzstatymo teritorijg dalija | dvi dalis. Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai
iskaiGiuojami | uZstatyta teritorija, bendras uZstatymo tankis 50%. Zemés naudmeny ir sudéties

poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha) (1 lentelé)

Eil. Nr. Zemes naudmenos Pag:;;‘; ér;%l;tro Numa;?é?e'lft:kyé'a' Pagal projektg
1 Ariamoji Zeme 1.3610 - 1.3610
2 Sodai - - -

Pievos ir natdralios
3 ganyklos - - -
4 Miskai 2.1160 - 2.1160
Keliai 0.1110 - 0.1110
UzZstatyta teritorija
6 (sodybos vietos
plotas) - +3.4191 3.4191
7 Vandens telkiniai 0.4053 - 0.4053
Medziy ir krimy
8 Zeldiniai 0.9824 -0.4191 0.5633
9 Pelkes 0.0243 - 0.0243
10 PazZeista zeme - - -
Kita nenaudojama
11 Zeme 3.0000 -3.0000 -
1$ viso: 8.0000 8.0000




Zemés sklype projektuojamas vandens grezinys, kuris reikalingas vandens tiekimui
planuojamoje teritorijoje. GreZinio grieZto reZimo SAZ juosta — 3 m plo¢io (Zemés sklype
planuojamas pietin€je puséje nuo uZstatymo teritorijos). Nutiesus centralizuotus tinklus privaloma
jungtis prie ju. Ateityje greZinio vietoje 3 metry atstumu bus taikomos 106 straipsnyje nustatytos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Zemés sklype projektuojamas buitiniy nuoteky surinkimas ir valymas, jrengiant gamyklinius
tipinius nuoteky valymo jrenginius uz greZinio SAZ riby. I§valytos nuotekos bus ileidZiamos j
gruntg. Techninio projekto metu atlikus grunto geologinius tyrimus ir radus netinkamg gruntg
galima jrengti laikinus buitiniy nuoteky kaupimo rezervuarus. Nutiesus centralizuotus tinklus
privaloma jungtis prie jy.

Zemés sklype projektuojamos vandens greZinio ir buitiniy nuoteky surinkimo vietos bus
tikslinamos techninio projekto eigoje, tai yra projektuojant statinius parinktoje teritorijoje.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai parinkti sprendiniy bréZinyje
yra nurodyta vieta atlieky surinkimo aikstelei jrengti. Bus rii§iuojamos miSrios komunalinés atliekos
surenkant j atskirus konteinerius popieriy, plastika, tekstile, metalg ir likusias komunalines atliekas.
Nebenaudojama elektronika ir elektriné jranga ir kitos buityje susidariusios pavojingos atliekos bus

surenkamos atskirai, atiduodant jmonéms, kurios turi teise tvarkyti atitinkamas atliekas.

Projektuojamas 4,5 m plocio jvaZziavimas/i§vaziavimas iki uZstatymo teritorijos zony.

Prie planuojamos tuikininko sodybos statiniy statybos zonos privaziuojama nuo 10 m. plo¢io
kelio, per Zemés sklypa kad.nr.4147/0300:1026 ir jame nustatyta kelio servitutg 0.1200 ha., per
zemes sklypa kad.nr.4147/0300:1027 ir jame nustatytg kelio servitutag 0.1100 ha., per Zemés sklypg
kad.nr.4147/0300:1050 ir jame nustatyta kelio servitutg 0.1000 ha. (pridedami dokumentai ir
informaciniai praneSimi). Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projektg
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir

gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens 3altinio.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312
Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, taikant Normy reikalavimus
biitina atsiZvelgti j teritorijy planavimo lygmenj, uzdavinius ir sprendiniy konkretizavimo lygj.

Planuojamoje teritorijoje yra dirbtinis vandens telkinys. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu
vietoveje kilsianCiy gaisry skaiius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas
vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendimai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty.
Numatoma jog projektuojamoje statybos zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus
prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretiis prie§gaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir
taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinti
rengiant statiniy techninius projektus.

Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Avizieniy rajono prieSgaisriné tarnyba,
Suderves g. 8F, AviZieniai, esanti apie 20 km atstumu nuo planuojamos teritorijos.

Vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 projekte formuojama bendra teritorijos riba, tiksli pastaty



vieta ir plotas nenumatyti, uZstatymo tankis neskai¢iuojamas. Kaimo plétros projekte tkininko
sodybos vietai parinkti nustatoma tik teritorija, kurioje parengus techninius statiniy projektus bei
gavus statybos leidimg, bus galima statyba. Techninio projekto rengimo metu uzstatymo tankis
nustatomas atsiZvelgiant | tkinés veiklos pobiidj, nurodytg planavimo organizatoriaus praSyme,
institucijy iSduotas planavimo sglygas ir teisés akty, reglamentuojanéiy teritorijos planavimg
statiniams iSdéstyti nuostatas. Teritorijos tvarkymo reZimas parinktoje sodybai vietoje bus
nustatytas rengiant statiniy techninj projekta. Prie§ pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis
dirvoZemio sluoksnis turi buti nuimtas, sandéliuojant Zemés sklype, o véliau naudojamas gerbiivio
tvarkymui.

Nustatomos ir tikslinamos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), (teritorijos unikalus

Nr.100332592) — 0,0019 ha.

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), (teritorijos unikalus

Nr.100327588) — 0,0158 ha.

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), (teritorijos unikalus

Nr.100323353) — 0,0158 ha.

126. Misko Zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 2,1160 ha.

130. Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), (teritorijos unikalus

Nr.100564518) — 0,0012 ha.

130. Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), (teritorijos unikalus

Nr.100565100) — 0,0231 ha.

163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0,1003

ha.

164. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis)

—0,1003 ha.

Zemés sklype esantys statiniai yra laikini ir ateityje bus griaunami.



PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) ir Pavirsiniy
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) ( 3 metry plocio)

vadovaujantis www.geoportal.lt:

89070003

BARTKUSKIS
BARTKUSKIS

8907009§

41470300

MAISIAGA

100m
—1

Pelkes ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) nustatoma vadovaujantis www.regia.lt:




6. Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Zemés 0kio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr.
3D-476/D1-429 ,,Dél Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant naujg arba kei¢iant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediros atlieckamos Visuomeneés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
del teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendraja teritorijy planavimo dokumenty vie§inimo
procedlry tvarka. Visuomené su kaimo plétros Zemétvarkos projektu supaZindinama Teritorijy
planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo
organizatorius ar jo jgaliotas asmuo parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius,
susipazinimo su juo, vieSo svarstymo tvarka, vietg ir laika paskelbia TPDRIS planuojustatau.lt
interneto svetainéje, TPD Nr. S-VT-41-24-1392. Taip pat Nacionalinés Zemés tarnybos interneto
svetainéje ir seni@inijos, kurioje yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje. Si informacija
vieSinama iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros Zemétvarkos projekta ar atsisakymo jj tvirtinti

priémimo.

Projekto autorius Robertas Lavrukaitis
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