KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
ZEMES SKLYPE, KADASTRO NR. 5201/0009:26, ESANCIAME KAUNO APSKR., KAUNO R. SAV.,
ZAPYSKIO SEN., RIOGLISKIU K.

AISKINAMASIS RASTAS
Paslaugos byla: S-VT-52-26-593 (TPDRIS)

I. TEKSTINE DALIS.

Ivadas

Kaimo plétros Zzemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos
dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamuyjy vietoviy neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose
kompleksiskai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties pakeitima, miSko sodinimg, kitg su Zemés tkiu susijusig
veikla ir suformuoti Zemés tkio ir alternatyviosios veiklos subjekty zemés valdas. Kaimo plétros Zemétvarkos
projektai rengiami ir su planavimu susij¢ kiti veiksmai atlieckami Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje (toliau —
TPDRIS).

Kaimo plétros Zemétvarkos projektai rengiami vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés jstatymo,
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos zemés iikio, maisto iikio ir kaimo
plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos misky jstatymo,
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo, Lietuvos Respublikos tikininko tikio
istatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo, Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo, Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo, Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo, statybos ir Zemés naudojimo valstybinés prieziliros jstatymo, Pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir budo nustatymo, keitimo tvarkos ir saglygy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido
nustatymo, keitimo tvarkos ir saglygy apraSo patvirtinimo*, Lietuvos Respublikos Zzemés fondo apskaitos taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. gruodzio 10 d. jsakymu Nr. D1-449 , D¢l Lietuvos
Respublikos Zemés fondo apskaitos taisykliy patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy zemés
naudojimg, teritorijy planavima, statybg, aplinkos apsauga, zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo sglygas,
nuostatomis.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektai rengiami Zemés jstatymo 39 straipsnio 1 dalyje nurodytais tikslais.

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés wikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpji¢io 11 d. Nr. 3D-
476/D1-429 jsakymu, planavimo darby programa ir planavimo salygomis, atsizvelgiant j planavimo organizatoriy
pasiiilymus.

Planavimo organizatoriai. privatios zemés valdos savininkai A. S. ir A. S.

Projekto rengéja — UAB ,,Georibos®, im. kodas 260297960, Giedré Ona Kiskiene, kvalifikacinio
pazyméjimo Nr. 2R-KP-158

Planuojama teritorija: nuosavybés teise valdomas 2,5902 ha zemés tkio paskirties Zemés sklypas,
kadastro Nr. 5201/0009:26 / projektinis Nr. 302-1-2 (projektinis Nr. suteiktas padalijus daikta, unikalus daikto
numeris 5201-0009-0227, NT Registro Nr. 44/3656470), esantis Kauno apskr., Kauno r. sav., Zapyskio sen.,
Riogliskiy k.

1. Planavimo pagrindas
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo 2026-04-03 jsakymas Nr. 3KP]-39 dél kaimo plétros zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo.
Planavimo organizatoriy A. S. ir A. S. patvirtinta planavimo darby programa.
Kauno rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos, 2026-05-14 Nr. REG54180723
AB "Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo salygos, 2026-05-05 Nr. REG53605094



Kultiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos atsisakymas nagrinéti praSyma pateikta ne
pagal kompetencija, 2026-05-18 Nr. REG54375355

2. Planavimo tikslai ir uzZdaviniai

Planavimo tikslas (tikslai): parinkti Gkininko sodybos statiniy statybos viets.

UZdaviniai: suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant tikininko sodybos ribas ir
tikininko sodybos statiniy statybos zona, taip pat numatyti Zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai
zemeés tkio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemés tikio paskirties Zemés naudojimo
ir tvarkymo reikalavimy.

3. Esamos buklés analizé
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo 2026-04-03 jsakymu Nr. 3KP]-39 dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustaté kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzig ir planavimo
tikslus.

Planavimo organizatoriai A. S. ir A. S. pagal planavimo tikslus ir uzdavinius parengé ir patvirtino
planavimo darby programa.

Apie priimtg sprendima dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tikslus
bei patvirtintg planavimo darby programa paskelbta Zapyskio senitinijos skelbimy lentoje, informuota zapyskio
seniling, bei senitinaité, paskelbta Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos interneto svetaingje.

Zemés iikio paskirties zemés sklype, kadastro Nr. 5201/0009:26 (projektinis Nr. 302-1-2), vykdoma
tkiné veikla — avizy, Zieminiy javy auginimas.

VasariniaD
JEVEL

1 pav. IStrauka is Zemés ukio naudmeny ir paséliy ploty, auginamy kultiry duomeny rinkinio. Geoportal

Geografiné padeétis. Planuojama teritorija zemeés sklypas, kadastro Nr. 5201/0009:26 (projektinis Nr.
302-1-2), esantis Riogliskiy k., Zapyskio sen., Kauno r. sav., Kauno apskr., yra apie 11 km nutolusi j vakarus
nuo Kauno miesto.

Gretimybés.

Positkiy taskai: Zemés sklypas ribojasi su:
1-2 UZztvanky g.

2-3 5201/0009:0681

3-4 5201/0009:0076

4-5 5201/0009:0078

5-14 Kalno g.

14-1 Alkos g.
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2 pav. Planuojama teritorija. V] Registry centras A 3 pav. Zemés sklypas. Zemés sklypo plano istrauka

Servitutai. Zemés sklype, kadastro Nr. 5201/0009:26 (projektinis Nr. 302-1-2), servitutai nenustatyti.
lkos
Zemés naudmenos. Zemés sklypo (Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israse, registro Nr.
44/3656470 bendras plotas: 2,5902 ha, i$§ kuriy:
zemes tkio naudmeny plotas 2,3497 ha (i$ jo: ariamos zemes plotas 2,3497 ha),
kitos zemés (zeldiniy) plotas 0,2405 ha

Melioracija. Melioracijos Zemélapyje zemés sklype, kadastro Nr. 5201/0009:26 (projektinis Nr. 302-1-
2), pazymeéta dalis melioruotos Zemés. Nusausintas plotas 2,3432 ha.

<« Melioruota Zemé

N

4 pav. Istrauka is melioracijos Zemélapio. Geoportal.

Nuo 12,5 cm (125 mm) ir didesni: tokie drenazo rinktuvai teisiSkai priskiriami valstybés nuosavybei ir
bendro naudojimo melioracijos statiniams.

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — SZNS jstatymas) 93 str. 2.
p- nurodyta, kad bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvy apsaugos zona, tai Zemés juosta isilgai drenazo rinktuvo,
kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenaZo rinktuvo buvimo
vieta ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu, ribos
nustatomos po 5 metrus j abi puses nuo drenazo rinktuvo (i$skyrus tarSos $altinius).

Lietuvoje drenazo rinktuvai, kuriy skersmuo yra mazesnis kaip 12,5 cm, teisiskai priskiriami privatiems
zemés savininkams. Tai reiskia, kad visi maZesnio skersmens rinktuvai ir visi drenazo sausintuvai yra zemés
naudotojo nuosavybé, ir jis pats privalo juos tinkamai prizitiréti bei valyti.



Planuojamame Zemés sklype, kadastrinis Nr. 5201/0009:26 (projektinis Nr. 302-1-2), jrengtos
melioracijos sistemos bei jrenginiai, kur drenazo rinktuvy skersmuo 7,5 cm (D 75), todél apsaugos juostos,
drenazo rinktuvams bei 5 cm skersmens (D 50) sausintuvams, netaikomos.

5 pav. Istrauka is MEL _DR2LT melioruotos zemés ir melioracijos statiniy erdviniy duomeny zemélapio. Geoportal.

Planuojamoje uzZstatymo zonoje esant biitinybei dalis sausintuvy bei rinktuvy gali biiti naikinami, ar
paklojami nauji, ten kur bus biitini projektuojamy pastaty atzvilgiu, uztikrinant, kad nebiity pazeistos gretimy
zemés sklypy teisés, t. y. perteklinis vanduo nutekéty esanciais rinktuvais (D75), kurie tgsiasi besiribojanciuose
zemés skypuose.

Planuoiama teritoriia

6 pav. Istrauka is melioracijos jrenginiy Zemélapio.

Reljefas. Planuojamoje teritorijoje vidutinis nuolydZzio/polinkio kampas apie 2°. Ties 16-tu ribos posiikio
tasku yra nedidelé dauba, kur planuojama iskasti tvenkinj. Iki 10 ary (1000 m?) ploto, leidimai ir supaprastinti
projektai nereikalingi. Nuo 10 ary iki 50 ary - reikalingas supaprastintas projektas ir statybg leidziantys
dokumentai. Tvenkinio negalima kasti arCiau nei per kelis metrus nuo sklypo ribos (dazniausiai bent 1-3 m,
priklausomai nuo gylio) be kaimyny sutikimo.
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7 pav. IStrauka is Geoportal (reljefas) Zemélapio.

Dirvozemiai. Zemés tkio naudmeny naudojimas vertinamas nasumo balais. Dirvozemio duomeny bazés
duomenimis - vidutinis aptariamo zemés sklypo nasumo balas — 35,2.

Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje zemés sklype, kadastro Nr. 5201/0009:26 (projektinis Nr. 302-1-
2), butina numatyti inzinerinius komunikacinius koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros jrenginiy.
Elektros tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais. Tre€iyjy Saliy teiséti interesai neturi biiti pazeidziami.
Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas. Palei planuojama teritorija nutiesta poZeminé
elektros linija (pazyméta raudonai), kuriai, vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu
nustatyta apsaugos zona. Planuojamoje teritorijoje prijungiant konkrecius objektus prie elektros skirstomyjy
tinkly butina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas. Privalu iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus

nuo veikianc¢iy elektros skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 D¢l
elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo).

L_dl e

Planuoiama teritoriia

PoZeminé elektros linija
8 pav. Elektros tiekimo linijos. Regia

Vandens telkiniai. Uz 444 metry nuo zemés sklypo, kadastro 5201/0009:26 (projektinis Nr. 302-1-2),
teka upé Nemunas. Dalis zemés sklypo patenka j 500 m plocio vandens telkinio apsaugos zona.



9 pav. Atstumas iki vandens telkinio. Regia

Pozeminis vanduo. Vandens apsaugotumo pozitiriu sklypas yra gerai izoliuotoje nuo galimos gruntiniy
vandeny tar$os teritorijoje.

Infrastruktiiros objektai. Zemés sklype, kadastro Nr. 5201/0009:26 (projektinis Nr. 302-1-2),
infrastrukttiros objekty — transformatoriniy, vandentiekio linijy ar kt. statiniy néra.

4. Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais.

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai, vienos
ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai dokumentai:
1. bendrieji planai:
1) T00073030 Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I pakeitimas 2014-09-15

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-3jj pakeitima, planuojama teritorija
patenka j zemés ukio teritorijy funkcing zona (Zu), kurioje galimas tkininky tkiy kiirimas.

Kauno rajono bendrojo plano istraukos:

Istrauka i§ BP-1 BP-2
T N -.‘----.f./ 2 ; o

A . . ..
~1 Planuoiama teritoriia

e M
[

i Planuoiama teritoriia {/{‘
S J ianinis Wittt &

Planuojama teritorija 5201/0009:26, zu, GK ZU F



2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) TO0096512 Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés keliy tinklo specialusis planas,
2025-11-28, kuriame keliy apsaugos zonos nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatymu:

e vietinés reiksmés I, II, ir III kategorijos keliy apsaugos zona — zemés juosta po 10 metry j abi
puses nuo kelio briauny,

e vietinés reikSmés IV kategorijos keliy apsaugos zona — zemeés juosta po 3 metry j abi puses nuo
kelio briauny,

Susisiekimo sistema
oD Valstybinés reikdmeés krasto kelias

== Valslybinés reikimés rajoninis kelias

Esami vietinés reikSmés viesieji keliai/gatvés jy numeris,
. kategorija
, 3V

4V

2) T00083905 Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros specialiojo plano 2019-10-04 sprendiniai (galiojimo riba) nesiekia planuojamos teritorijos.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas Nr. §-R)-52-17-382

[ caliojimo riba

3) T00086446 Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros specialiojo plano keitimo (2026 m.) sprendiniai nesiekia planuojamos teritorijos.
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3. planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos
planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:

1) T0O0071985 Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano 2014-06-26
sprendiniai nesiekia planuojamos teritorijos.

“\Riogliskiai i
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S it <

o ]

!' Planuojama teritorija

i Dviradiy turizmo plétros trasy prioritetai

\‘, { L B prioritetas
5 | Alto | 11 prioritetas
l‘x = / 111 prioritetas

IV prioritetas

4.Planuojama teritorija yra greta valstybes saugomo kultiiros paveldo objekto Riogliskiy kapinyno (kodas
5997), taciau i jo teritorija ar apsaugos zony ribas nepatenka, todél paveldosaugos salygos nekeliamos. Kapinyno
vertingyjy savybiy pobidis - Archeologinis (lemiantis reikSminguma); Memorialinis (lemiantis reikSminguma
svarbus); Jo vertingosios savybés yra zemés ir jos pavirSiaus elementai — reljefas; kapai. Kulttros vertybiy registro
duomenys, yra viesi ir skelbiami tinklalapyje. https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search Atsizvelgiant i tai, kas
jvardyta, tikétina, kad artimoje aplinkoje taip pat gali buti aptikti archeologiniai radiniai, todél Zemés kasimo
darbai turéty biiti vykdomi vadovaujantis 2011-08-16 LR Kulttiros ministro jsakymu Nr. [V-538 patvirtinto PTR
2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba‘“ nuostatomis. Taip pat, vadovaujantis Nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 9 str. 3 d.,- ,, jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama nekilnojamojo
daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus atlickantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés
paveldosaugos padaliniui‘.



Planuojama teritorija

Kauno rajono sav., ZapySkio sen., Riogliskiy k.

5. Kartografinis pagrindas.
Panaudoti ortofotografiniai M 1:10000 zemélapiai ORT 10LT bei Nacionalinés zemés tarnybos prie

Aplinkos ministerijos parengtas Lietuvos teritorijos georeferencinis pagrindas M 1:10 000 GDB 10LT. Zemés
sklypui, kadastro Nr. 5201/0009:26 (projektinis Nr. 302-1-2), atlikti kadastriniai matavimai LKS-94.

6. Sprendiniai

Pagal LR Zemés jstatymo 25 straipsnj zemés ikio paskirties Zemeé, atsizvelgiant j planavimo
organazatoriy pasitlymus, kity naudotojy ir visuomenés interesus, tvarkoma pagal patvirtintus teritorijy
planavimo dokumentus ar zemés valdos projektus: tikslinamos esamy tkiy Zzemés valdy ribos; formuojamos
naujos tkiy Zemés valdos; statomos tikininky sodybos ir Zemés tikio veiklai reikalingi tkiniai statiniai, tiesiami
keliai su tvirta danga; jrengiami tvenkiniai; sodinamas miSkas; Zemés iikio naudmenomis paverciami miskai,
pelkés ir kriimai bei kitos ne zemés tikio naudmenos. Zemés tikio paskirties Zeméje kity jstatymy nustatytais
atvejais ir sglygomis gali biiti statomi statiniai nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis Nacionalinés zemés tarnybos prie
Aplinkos ministerijos Kauno rajono skyriaus vedéjo 2026 m. balandzio 3 d. jsakymu Nr. 3KP]-39 ,,Dél kaimo
plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo*, kuriuo nustatyta kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimo pradzia ir planavimo tikslas:

planuojamos teritorijos: zemés sklype, esan¢iame Riogliskiy kaime, Zapyskio senitinijoje, Kauno
rajono savivaldybéje, kadatro Nr. 5201/0009:26 (projektinis Nr. 302-1-2), plotas yra 2,5902 ha;

planavimo tikslas: parinkti Gikininko sodybos statiniy statybos vieta;

uZdaviniai: suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant ikininko sodybos ribas ir
tkininko sodybos statiniy statybos zong, taip pat numatyti Zzemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai
zemeés tkio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemés tikio paskirties zemés naudojimo
ir tvarkymo reikalavimy.

Vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
zemes tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjiicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-
429 ,,D¢l Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo*, 20-22 punktais pagal planavimo
tikslus parengta ir patvirtinta planavimo darby programa. Apie priimta sprendimg dél kaimo plétros Zemétvarkos
projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly bei patvirtinta planavimo darby programg paskelbta senitinijos,
kurioje yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje ir Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
interneto svetainéje (paskelbiant joje visa sprendimg ir planavimo darby programa, pateikiant nuorodg j Siuos
dokumentus TPDRIS). Prie$ pradedant rengti kaimo plétros zemétvarkos projekta, gautos planavimo sglygos i$
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus bei Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo
taisykliy 23 punkte nurodyty atitinkamy institucijy.



Planavimo organizatoriai - tkininkas A. S. ir bendraturt¢ A. S. dkininkauja nuosavybés teise
priklausan¢iame zemés sklype. Dalyje Zemés tUkio paskirties zemés sklype, kadastro Nr. 5201/0009:26
(projektinis Nr. 302-1-2), §iuo metu vykdoma tikiné veikla — auginamos avizos, Zieminiai javai. Ukiniy gyviiny
auginti neplanuojama. Planuojama jkurti bityng. Dideliam bitynui laikyti reikalinga atskira vieta. Kuo daugiau
bic¢iy Seimy, tuo daugiau reikés biciy ganyklos viety.

Biciy ganyklos sukuriamos séjant medinguosius augalus: grikius, rapsus, kmynus, facelijas, esparceta ir
kitus. Sitiloma supazindinti gretimy sklypy savininkus apie per vasarg lauke laikomus avilius.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektu parenkama teritorija tkininko sodybos su Zemés iikio veiklai
reikalingy statiniy ir kitos paskirties statiniy statybos zona, kur tikininkas planuoja statyti vienbuti gyvenamajj
namg su pagalbinio Gkio paskirties pastatais reikalingais tikinei veiklai vystyti. Planuojant teritorija vadovautis
Statybos techniniu reglamentu STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas®.

Zemés naudojimo biidai zemés sklypams nustatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo
25-29 straipsniais.

Planuojamoje teritorijoje pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis licka — Zemés tikio, Zemés sklypo
naudojimo buidas - kiti Zemeés iikio paskirties Zemés sklypai.

Zemés iikio paskirties zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais taikoma specialioji Zemés
naudojimo salyga: ariamoji zemé, kurios dirvoZzemio nasumas didesnis uz vidutinj Salyje (39,79). Planuojamos
teritorijos vidutinis naSumo balas 35.2, todél Zemés sklypui netaikomi dirvozemio naudojimo apribojimai.

Vykdant statybas planuojamoje teritorijoje - zemés sklype, kadastro Nr. 5201/0009:26 (projektinis Nr. 302-
1-2), privalu laikytis teisés akty nustatyty reikalavimy, kad bty iSsaugotas derlingasis dirvozemio sluoksnis ir
rekultivuotos pazeistos zemés. Prie§ atliekant statybos darbus uzstatymo teritorijoje biitina nustumdyti pavirSinj
derlingaji dirvozemio sluoksnj, kuris bus panaudojamas sodybos aplinkos tvarkymui, krastovaizdzio kiirimui,
zeldyny (medziy ir kriimy) formavimui.

| saugomas teritorijas Zemés sklypas, kadasto Nr. 5201/0009:26 (projektinis Nr. 302-1-2), nepatenka.

Lietuvoje saugotini Zeldiniai yra medziai ir krimai, atitinkantys Vyriausybés nutarimu Nr. 206
patvirtintus rii§ies, matmeny ir augimo vietos kriterijus, taip pat savivaldybiy sprendimais apsaugoti ar kultiiros
paveldui priskirti vertingi augalai. Norint juos kirsti ar intensyviai genéti, privaloma gauti leidima.

Saugotvarkos reikalavimai priklauso nuo to, kur auga medis ir koks jo kamieno skersmuo (matuojant 1,3
metro aukstyje): ne mieste (kitose teritorijose), saugotini medziai, kuriy kamieno skersmuo siekia 20 cm ir
didesnis.

Saugotinos medziy riiSys. Saugotiniems priskiriami azuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos,
bukai, vink$nos, pusys, eglés, maumedziai, pociigés, kéniai, berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, Sermuksniai,
rieSutmedziai, kastonai, miSkinés obelys bei miskinés kriauseés.

Nesaugotini zeldiniai (leidimo nereikia). Visi naminiai vaismedziai ir vaiskrtimiai (iSskyrus laukines
obeljs ir kriauses). Invazinés rusys ir menkaverciai medziai (pvz., tuopos, drebulés, baltalksniai, lazdynai).
Visiskai nudzitive, gaisry ar audry nulauzti / suzaloti medziai.

Misko zemés, planuojamoje teritorijoje néra. Auga iSpuoseléta saugoma, seny pusy giraité, kur pagal
Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 , D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ patvirtinimo* 3 prieda, maziausias
leistinas atstumas tarp pastaty iSorinés pusés iki medzio kamieno yra 5 metrai, t. y. pastaty statyba galima ne
arCiau kaip 5 m nuo medziy kamieno.

Planuojant susisiekimo komunikacijas vadovaujamasi Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés
reik§més keliy tinklo specialiuoju planu, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Formuojami privaziavimo keliai prie planuojamo sklypo, uztikrinant vietines reikSmés 4V kelio
kategorijos reikalavimus (pati Zemiausia kelio kategorija). Dvi jvazos(nuovazos) i sklypa formuojamos pagal



planuojamg transporto (sunkiasvorio, lengvojo) eismg. Vadovaujantis statybos rekomendacijy R 36-01
,2Automobiliy keliy sankryzos* nuostatomis, kai papildomy eismo juosty néra, sankryZos zonos ilgis turi biiti
maziausiai 25 metrai nuo vaziuojamyjy daliy susikirtimo.

Keliy kategorijos nustatomos atsizvelgiant j keliy funkcing paskirtj, transporto priemoniy eismo
pralaidumg ir keliy padét] gyvenamyjy vietoviy atzvilgiu bei vadovaujantis aplinkos ministro ir susisiekimo
ministro nustatyta tvarka ir kriterijais. Vietinés reikSmés viesyjy keliy kategorijas priskiria savivaldybés.

Vietinés reikSmés keliai naudojami vietiniam susisiekimui. Jie projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® IV skyriaus
reikalavimais.

Specialigjame teritorijy planavimo dokumente T00096512 Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés
reik§més keliy tinklo specialigjame plane, 2025-11-28, keliy apsaugos zonos nustatomos vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu:

e vietinés reikSmés I, II, ir III kategorijos keliy apsaugos zona — zemés juosta po 10 metry j abi
puses nuo kelio briauny (Uztvanky gatvés),

e vietinés reik§meés IV kategorijos keliy apsaugos zona — zemés juosta po 3 metry j abi puses nuo
kelio briauny (Kalno ir Alkos gatviy),

Planuojamoje teritorijoje planuojama statyti vienbutj gyvenamaji nama su pagalbinio iikio paskirties
pastatais reikalingais tikinei veiklai vystyti. Planuojamos dvi jvazos(nuovazos): viena (Nr. 1), 6 metry ploc¢io —
privaziuoti prie gyvenamojo namo su priklausiniais skirta lengvajam transportui, kita (Nr. 2), 12 metry plocio —

prie tkiniy pastaty skirta sunkiasvorio transporto naudojimui.

N

Artezinio vandens grezinio bei buitiniy nuoteky valymo jrenginiy vietos bus parenkamos rengiant statiniy

i8déstymo projekta statiniy statybos zonoje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
sqlygy jstatymo Il skyriaus, deSimtojo skirsnio straipsniais nustatant atstumus nuo statiniy.

Buitiniy $iuksliy surinkimui planuojami individualiis konteineriai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu, 2019-06-06 Nr. XIII-
2166, planuojamoje teritorijoje Zemés sklype kadastro Nr. 5201/0009:26 (projektinis Nr. 302-1-2), sitiloma

nustatyti specialigsias Zemés ir misko naudojimo salygas:

Specialiyjy | Specialiyjy Zemés naudojimo | Teritorijos, kurioje | Siiilomos Pastabos
Zemes sqlygy pavadinimai taikomos (esancios)
naudo specialiosio Zemés | specialiosios
Jjimo sqly naudojimo Zemés naudojimo
gy kodai sqlygos, plotas, sqlygos, plotas, m’
m’, registruotas
Nekilnojamojo
turto registre
102 Keliy apsaugos zonos (111 - 361 Keliy apsaugos zona yra abipus kelio briauny esanti
skyrius, antrasis skirsnis) Zemés juosta, kurioje ribojama tkiné veikla ir
’ taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos,
siekiant uztikrinti saugy eismq bei kelio prieZiiirg.
Zonos plotis  priklauso nuo kelio reiksmés ir
kategorijos.
Sklypas ribojasi su vietinés reik§més keliu — Uztvanky
gatve. Siulomas apribojimas nuo vaziuojamosios
dalies kelio briaunos 10-ties m plocio juosta - kelio
apsaugos zona.
102 Keliy apsaugos zonos (II1 - 622 Sklypas ribojasi su vietinés reiksmés keliais — Alkos ir
skyrius, antrasis skirsnis) Kalno  gatvémis.  Siillomas  apribojimas — nuo
’ vaziuojamosios dalies kelio briaunos 3-jy m plocio
Juosta - kelio apsaugos zona.




104

Elektros tinkly apsaugos
zonos (111 skyrius,
ketvirtasis skirsnis)

17

68

Pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai
pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios
ribos nustatomos matuojant horizontaly atstumgq j abi
puses nuo Sios linijos, vanduo virs jos ir Zemé po Sia
Jjuosta. Pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zonos
ribos nustatomos atsizvelgus j Siy linijy jtampq:

1) iki 110 kV jtampos pozeminiy kabeliy linijoms — po
1 metrg;

2) 110 kV ir aukStesnés kaip 110 kV jtampos
pozeminiy kabeliy linijoms — po 2 metrus.

1 sklypg patenkancios pozeminiy elektros tinkly
apsaugos zona 1 m plocio, 0,0095 ha

121.

Melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy
apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis)

23432

Valstybei  nuosavybés teise priklauso drenazo
rinktuvai, kuriy skersmuo siekia 12,5 cm arba
daugiau (ir jrengti uz valstybés lésas). Drenazo
rinktuvai, mazesni nei 12,5 cm, arba pavieniai sklypo
jrenginiai dazniausiai priklauso privaciam Zemés
savininkui

Zemeés sklype esanciais 0,5 cm skersmens drenazo
sausintuvais vanduo patenka j 0,75 cm skersmens
drenazo rinktuvus ir toliau nukreipiamas j gretimuose
zemés sklypuose besitesiancius drenazo rinktuvus.
Zemes sklypo savininkas pagal statybinius poreikius
gali naikinti arba pakeisti jam priklausanciy drenazo
rinktuvy bei sausintuvy vietq privalomai uztikrinant
vandens nutekéjimq j gretimyose Zemeés sklypuose
esancius drenazo rinktuvus.

Melioruotos Zemés plotai keisis po jgyvendinty
statiniy statyby.

Dirvozemio apsauga
Zemeés tikio paskirties
zemés sklypuose (VI
skyrius, keturioliktasis
skirsnis)

Lietuvoje specialioji Zemés naudojimo sqlyga

,, Dirvozemio apsauga Zemés itkio paskirties Zemés
sklypuose ““ taikoma tada, kai Zemés itkio naudmeny
nasumo balas yra 39 ir didesnis. Sklypo nasumo
balas yra mazesnis — 35.2, todél apsaugos
specialioji sqlyga netaikoma.

163

Pavirsiniy vandens
telkiniy apsaugos zonos
(VI skyrius, septintasis
skirsnis)

2765

Remiantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sqlygy jstatymo 99 straipsniu, pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos zonose (taip pat ir 500 m
nuo Nemuno upés) yra grieztai ribojama arba
draudziama tam tikra iikiné bei statybos veikla

ISanalizavus esamos biklés duomenis — galiojancius auks$tesniojo lygmens teritorijy planavimo
dokumentus, ir to paties lygmens galiojanéius teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, kaimo plétros
zemétvarkos projekto planavimo tikslus ir uzdavinius, nekei¢iant Zemés naudojimo paskirties ir siiilant
priskirti buda - kiti Zemés uikio paskirties Zemés sklypai, parinkta 2,0961 ha ukininko sodybos statiniy
vieta, suplanuota Zemés tikio paskirties 2,5902 ha Zemés sklypo teritorija, nustatant tikininko sodybos
2,5902 ha ribas ir iikininko sodybos statiniy 2,0961 ha statybos zonga, taip pat numatytos Zemés tvarkymo
priemonés, reikalingos planuojamai Zemés ukio veiklai vykdyti, nepaZeidZiant aplinkosaugos,
paveldosaugos, Zemés iikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Laikantis teritorijy planavimo reikalavimy, kity institucijy iSduotomis saglygomis, atsizvelgant | Zemés
sklypui taikomas specialigsias Zemés naudojimo salygas bei nepazeidziant treCiyjy asmeny teisiy, atsizvelgiant j
planavimo organizatoriaus pageidavimus, suplanuota 2,0961 ha iikininko sodybos statiniy statybos zona:

» 3 miki zemés sklypo riby,
» 1ki Uztvanky gatvés keliy apsaugos zonos (10 m nuo Uztvanky g. kelio briaunos)
» iki medziy grupés — giraités, i§laikant 5 m atstuma iki esan¢iy medziy kamieny



Statybos zonoje vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
gyvenamieji pastatai®, ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas“, planuojama statyti
gyvenamajj nama su iikio paskirties pastatais reikalingais tikinei veiklai vystyti, jkuriant bityna.

Pastaty, kuriuose biity laikomi tikiniai gyviinai statyti neplanuojama.

Vadovaujantis kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, projekte formuojamai statybos
zonai, gyvenamosios paskirties pastatui su pagalbinio tikio paskirties pastatais bei kitos paskirties —ikio pastatais,
reikalingos iikininko veiklai vykdyti tikslios pastaty vietos ir pastaty plotai nenumatyti, todél uzstatymo tankumas
neskai¢iuotas. Kaimo plétros Zemétvarkos projekte tikininko sodybos ribos ir tikininko sodybos statiniy statybos
zona numatanti zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés tkio veiklai vykdyti, nepazeidziant
aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemés ikio paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy, nustatoma tik
teritorijai, kurioje, parengus techninius statiniy projektus bei gavus statybos leidima, bus galima statyba.

Zemés savininkams ir kitiems naudotojams privaloma naudoti Zeme pagal pagrinding Zemés naudojimo
paskirt] - Zemeés tikio, jgyvendinti teisés akty nustatytas Zemés, vandeny apsaugos nuo uzterSimo, dirvozemio
apsaugos nuo erozijos ir nualinimo, aplinkos apsaugos priemones, kad nepablogéty aplinkos ekologiné buklé.

Zemés sklype jrengiant dirbtinj vandens telkinj, vadovautis LR Aplinkos ministro ir LT Zemés iikio
ministro 2012 m. liepos 12 d. jsakymu Nr. D1-590/3D-583 “Dél dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens
telkiniy jrengimo ir prieziiiros aplinkosaugos reikalavimy apra$o patvirtinimo”, 15 ir 17 punktais.

Planuojant jrengti didesnj nei 0,1 ha ploto dirbtinj vandens telkinj, privaloma ra$tu pateikti Aplinkos
apsaugos departamentui prie Aplinkos ministerijos ir Lietuvos geologijos tarnybai prie Aplinkos ministerijos
dirbtinio vandens telkinio brézinj, kuriame nurodomas planuojamas dirbtinio vandens telkinio gylis, plotas ir
profilis, zemés sklypo plana su pazymeéta dirbtinio vandens telkinio jrengimo vieta ir koordinatémis bei kita su
dirbtinio vandens telkinio jrengimu susijusig informacijg. Parengtas ir suderintas su Aplinkos apsaugos
departamentu prie Aplinkos ministerijos ir Lietuvos geologijos tarnyba prie aplinkos ministerijos dirbtinio
vandens telkinio jrengimo projektas turi biiti suderintas su Zemés tikio ir kaimo plétros skyriumi.

Planuojant jrengti mazesnj nei 0,1 ha ploto dirbtinj vandens telkinj zemés sklype, privaloma parengta
zemes sklypo plana, su pazyméta dirbtinio vandens telkinio jrengimo vieta ir koordinatémis, derinti su Zemés
tkio ir kaimo plétros skyriaus specialistu.

Ukininko sodybos ribose planuojamos tvarkymo priemonés, reikalingos planuojamai zemés iikio veiklai
vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, zemés tikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Projekto sprendiniy poveikio vertinimas. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d.
priimtas nutarimas Nr. 920 ,,Dél Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo* pripaZintas netekusiu galios Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. lapkricio 5 d. nutarimu Nr.
1024, todél kaimo plétros zemétvarkos projekto vertinimas nebuvo atliktas.

Planuojami Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, igyvendinant projekta:

Pagal .
Eil. | 5 . Pagal NT pa‘gkslintq Num{c’lFO'l’IlI Pagal
Nt Zemés naudmenos regvlstrqn plang pokyc1a1 projekta
pazyméjima (esama padétis) projekte +
1. Ariamoji zemé 2,3497 2,3497 -2,1017 -0,2480
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios ganyklos - - - -
4. Miskas - - - -
5. Keliai - - +0,0056 0,0056
UZstatyta teritorija
6. (po pastatais, kiemu) - - - -




7 Ukininko sodybos statiniy i i +2,0961 2.0961
statybos zona

8. Vandens telkiniai - - - -

9. Medziy ir kriimy Zeldiniai 0,2405 0,2405 - 0,2405

10. | Pelkés - - - -

11. | Pazeista zemé - - - -

12. | Kita nenaudojama zemé - - - -
I$ viso: 2,5902 2,5902 - 2,5902

ISvados:

Kaimo plétros zemétvarkos projektu parinkta iikininko sodybos statiniy statybos vieta (2,0961 ha),
suplanuota zemés iikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatanti fikininko sodybos ribas (2,5902
ha), taip pat numatytos Zemeés tvarkymo priemonés, reikalingas planuojamai Zemés iikio veiklai
vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, zemés tikio paskirties Zzemés naudojimo ir
tvarkymo reikalavimy, Zemés sklype kadastro Nr. 5201/0009:26 (projektinis Nr. 302-1-2),
esan¢iame Kauno apskr., Kauno r. sav., Zapyskio sen., Riogliskiy k.. Zemés paskirtis nekei¢iama -
iSlieka Zemés iikio.

Projekte jvertintos gretimybeés, t. y. zemés sklypai, kurie ribojasi su planuojama teritorija. Treciyjy
asmeny teisés nepazeidziamos.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas pagal planavimo organizatoriaus sudarytg
planavimo darby programa, vadovaujantis institucijy iSduotomis planavimo saglygomis ir kitais teisés
aktais.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikslai neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimams.

Tinkamai jgyvendinti parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikslai turés teigiamga ilgalaikj
poveik] teritorijos vystymui ir planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai,
gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui. Neigiamas trumpalaikis poveikis galimas statybos laikotarpiu.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai atitinka galiojanéiy patvirtinty Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo ir specialiyjy plany sprendinius.

Projekto vieSinimas ir derinimas

Parengti kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai derinami su uzsakovu - planavimo

organizatoriumi. Kauno rajono savivaldybés administracija, Kauno rajono savivaldybés administracijos Zemés
tikio ir kaimo plétros skyriumi, Kauno apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo skyriumi.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas vieSinamas ir derinamas per teritorijy planavimo dokumenty

rengimo informacing sistemg (toliau — TPDRIS). Paslaugos Nr. S-VT-52-26-593. Viesinimo procediira vykdoma
supaprastinta tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. Nutarimu Nr. 1079 ,.Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*®.




Parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto gretimy zemés sklypy savininky atskiru praneSimu
(informaciniu laisku) informuoti nereikia, nes kaimo plétros Zemétvarkos projektu planuojamojoje teritorijoje
numatoma vykdyti veikla neturés jtakos besiribojanciy zemés sklypy naudojimui, t. y. gretimiems zemes
sklypams nebus reikalinga nustatyti papildomy Zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimy.

Projekta rengé, Giedré Ona Kiskiené



