Vilniaus r. sav., Paberzés sen., Serny kaimo plétros (iikio vidinés) Zzemétvarkos projekto parinkti zemés

tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg aiSkinamasis rastas.

Planavimo organizatorius: **** Ukininko paZyméjimo Nr. Ukio ID. Kodas
Paslaugos byla Nr. S-VT-41-26-324

Sklypo kad. Nr.: 4164/0600:426

Projekto rengéjas: Nikolaj Nikiforov, Licencijos Nr.2 R-KP-660

Ivadas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis:

« Teritorijy planavimo jstatymo (Zin.,1995, Nr.107-2391, 2004, Nr.28-868) 17 straipsnio 4 skyriaus nuostatas, neurbanizuotose
ir neurbanizuojamose teritorijose, vadovaujantis bendraisiais ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentais, pagal poreikj
rengiami zemétvarkos planavimo dokumentai (specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumentai arba zemés valdos
projektai), miskotvarkos projektai, Zemés gelmiy naudojimo planai ar kiti specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kurie
nustato vieSyjy ir privaciy subjekty tikinés veiklos galimybes. Specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumentams
priskiriami kaimo plétros zemétvarkos projektai. Kaimo plétros zemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy
planavimo zZemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamuyjy vietoviy neurbanizuotose ir neurbanizuojamose
teritorijose kompleksiskai suplanuoti zemés naudmeny sudéties pakeitima, miSko sodinima, kita su zemés tkiu susijusig veikla
ir suformuoti Zzemés tkio ir alternatyviosios veiklos subjekty Zemés valdas (toliau — Projektas). Projektas rengiamas
vadovaujantis ,,Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis“ patvirtintomis Zemés tikio ir Aplinkos ministro 2004
m. rugpjti¢io 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581) ir pakeistomis 2008 m. rugséjo 24 d. jsakymu Nr.3D-
513/D1-495 ir pagrindiniai teisés aktai, reglamentuojantys kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
procesa.

« Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868);

« Lietuvos Respublikos Misky jstatymas (Zin., 1994, Nr. 96-1872; 2001, Nr. 35-1161);

* Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-08-11 jsakymas Nr. 3D-476/D1-
429 , Dél kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 127-4581)

« Lietuvos Respublikos Ukininko tikio jstatymas (Zin. 1999, Nr. 43-1358, Zin. 2002, Nr. 123- 5537)

* Lietuvos Respublikos Zemés tikio ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministry 2004 m. kovo 29 d. jsakymas Nr. 3D-130/D1-
144 , Dél misko jveisimo ne misko Zeméje* (Zin., 2004, Nr. 55- 1918; Nr. 142-5215);

D¢l statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas" patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2016 m. spalio 27 d. Nr. D1-713 (Zin., 2016-11-21 Nr. 2016-27168.

* Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas patvirtintas 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XII12166;

» Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasa, patvirtinta Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1- 98 (Zin., 2007, Nr. 23-892).

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos sprendimas dél TPD rengimo pradzios ir planavimo tiksly
projektas 2026-03-02 Nr. REG49687195

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos sprendimas dél TPD rengimo pradzios ir planavimo tiksly
projektas 2026-03-03 Nr. REG49947838

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijos planavimo sgalygos 2026-05-12 REG54026888



Projekto tikslai ir uZdaviniai: tkininko sodybos vietai ir (ar) Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.

Suplanuoti zemés tikio paskirties zemeés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant iikininko sodybos ribas ir Gikininko sodybos statiniy
statybos zona (zemes sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy
kitos (fermuy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos
zona, taip pat numatyti zemeés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés tkio veiklai vykdyti, nepazeidziant

aplinkosaugos, paveldosaugos, zemes tikio paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy

Zemés sklypo charakteristika
Pertvarkomas sklypas yra Vilniaus r. sav., Paberzés sen., Serny k.
Sklypo juridinis plotas — 4,8192Ha.
Pagrindiné tikslin¢ Zemés naudojimo paskirtis — Zemés iikio, biidas - Kiti Zemés tikio paskirties Zemeés sklypai.
Nasumo balas NTR israse— 39.1
Nasumo balas patikslintas— 28.5
Zemés sklypui yra nustatytos specialios naudojimo sglygos NTR israse:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 3,9000Ha
Zemés sklypui yra nustatytos specialios naudojimo salygos patikslinta projektu:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 3,1431Ha
Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 0,2214Ha
Keliy apsaugos zonos (11l skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0531Ha
Sklypui yra nustatyti servitutai: - Néera
Sklype statiniy néra.

Zemés sklypo paskirtis: Zemés itkio

Zemés sklypo naudojimo biidas: Kiti zemés ukio paskirties sklypai

Teritorijos naudojimo tipas: Zemés iikio ir specializuoty ikiy teritorija (Zemés itkio paskirties Zemé)
Uzstatymo tipas: Laisvo planavimo

:l M3 - Apsauginiy misky
[ ] ma-Okiniy migky 7/ /| Gamtinio karkaso teritorija

T00075779 Vilniaus r.sav. teritorijos krastovaizdzio specialusis planas , istrauka

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiame plane T00755779 sklypas patenka j zonas M3 -Apsauginiy

misky zona, ir M4- Ukiniy misky zona, j Gamtinio karkaso teritorijg.



Planiné medZziaga
Zemeés sklypo kaimo plétros projektas parengtas naudojant Nekilnojamo turto kadastro tvarkytojo zemés sklypo kadastro
duomenis, ortofotografinj Zemélapj, teritorijos Zemés reformos projekta su pazymeétais zemés naudmeny kontirais ir situacijos

elementais, reljefu, bei sklypo savininko pateiktu kadastriniy matavimy planu M 1:2000.

Zemétvarkinio projekto fragmentas



Projekto tikslai ir uZdaviniai
Kaimo plétros (tikio vidinés) zemétvarkos projekto zemés tkio veiklos teritorijos formavimui Vilniaus r. sav., Paberzés sen.,
Serny kaime, zemés sklype kad. Nr. 4164/0600:426 tikslas — @ikininko sodybos vietai ir (ar) zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti. Suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tikininko sodybos
ribas ir ikininko sodybos statiniy statybos zona (zemeés sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), zemeés
tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy (toliau —
kitos paskirties statiniai) statybos zong, taip pat numatyti zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés tkio
veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, zemés tikio paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy
Uzstatymo teritorija suformuota atsizvelgiant j savininko reikalavimus, planavimo salygy savada.
Sprendimai

Pagal kaimo plétros (tikio vidinés) zemétvarkos projekta zemés tkio veiklos teritorijos formavimui savininko pageidavima
numatyta ~ 4.8192 Ha plote, i§ jo zemés iikio naudmenose ~ 4.2777 Ha plote. Statybos zona suformuota paliekant, min. 3m.
nuo gretimy sklypy, 7 m. nuo registruotos misko ribos, 15 m nuo melioracijos rinktuvy, 3 m nuo besiribojancio su sklypu
vietinés reik§més kelio. Statybos zona nepatenka j pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zong. Nustatomos naujos kitos (fermy,
ukio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona, reikalinga fikininko veiklai vykdyti, statybos zona (zonos), bei
numatomos $ios (viena ar kelios) Zemés tvarkymo priemonés, reikalingos planuojamiems statiniams statyti ir eksploatuoti bei
tikininko veiklai vykdyti. Bendras uZstatymo tankis planuojamas ne didesnis kaip 50 %. Zemés tkio paskirties sklype po
pastatais uzimamas zemés plotas neturi vir§yti 1000 m?. Statiniai turi buti projektuojami ir statomi laikantis projektavima ir
statybg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy Lietuvos Respublikos ministro jsakymu “Dél statybos techninio reglamento
STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas".

I sklypa yra jvaziavimas nuo vietinés reik§mes IIlv kategorijos kelio, Kelias - Kelias Margeliskés - Sernai — Tarpuéiai unikalus
nr.4400-5562-0316 (esamas). Per sklypa unikalus nr.4400-0596-3977, kuriam nustatytas Kelio servitutas (tarnaujantis)-

servitutas jregistruotas, ir bendro naudojimo keliu iki sklypo unikalus nr.4400-2030-3853.

L

46406000076

440005963444

440002502070

440005963377
L 440005963722

416406000077

440022963458

440005963922

41640600 PABERZE

4Il303853

41640700

440068563468

440013008038

44001 281 7634

44002031 0103
g0z

4400711 764811
440003733114

4 4

440015017242

i \ 440003793664
444444444 4

Istrauka is geoportal.lt



Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reik§més keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy jrengiami sklypy savininky
léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis. Inzinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas schemoje
nesprendziamas, tai turi buti detalizuojama rengiant techninj projekta pagal atitinkamy tarnyby iSduotas technines salygas.
Geriamo vandens tickimui ir buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi vietiniai tinklai. Buitiniy nuoteky jrenginiy tipas ir statybos
vieta bus tikslinama, atlikus grunto geologinius tyringjimus, rengiant techninj projekta. Naujai statomy objekty teritorijose Siuo
etapu néra numatomi koridoriai biisimiems inzineriniams tinklams, po $io kaimo plétros Zemétvarkos projekto bus rengiami kiti
techniniai dokumentai planuojamiems statiniams, kuomet bus atskirai kreipiamasi dél techninio projekto ruoSimui bitiny
prisijungimo salygy.

Zemés naudmeny ir sudéties poky&iai, igyvendinus projekta, pateikiami lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis projektuojamoje teritorijoje 4,8192 Ha:

1 lentelé

Eil. Zemés naudmenos, Ha Pagal NT kadastro | Pagal vietovéje Numatomi Pagal projekta
Nr. jrasus patikslintg plana poky¢iai
1 Ariamoji zemé - - - -
2 Sodai - - - -
3 Pievos ir nat. ganyklos 42777 4,3906 -2,3736 2,0170
4 Miskai 0,2214 0,2214 0,2214 0,2214
5 Keliai - - +0,0016 0,0016
6 Uzstatyta teritorija - - +2,3720 2,3720
7 Vandens telkiniai 0,0100 0,2072 +0,1972 0,2072
8 Medziy ir kruimy zeldiniai - - - -
9 Pelkés - - - -
10 Pazeista zemé 0,3101 - -0,3101 -
11 Kita nenaudojama zemé - - - -

I§ viso, Ha: 4,8192 Ha 4,8192 Ha 0 4,8192 Ha

Projekto autorius

Nikolaj Nikiforov




