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AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje (www.planuojustatau.lt)
paslaugos NR. S-VT-52-26-1185

Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjo 2026 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 3KP]-106 pradétas rengti
kaimo plétros Zemétvarkos projektas zemés sklypui kadastro Nr. 5293/0002:0026, adresu Kauno
apskritis, Kauno rajono savivaldyb¢, Zapyskio seniiinija, Siuliy kaimas, sklypo plotas 0,7793 ha.
Projektas rengtas pagal Kauno rajono savivaldybés administracijos 2026 m. rugpjii¢io 24 d.
18duotas planavimo saglygas Nr. REG59753485.

Projektas rengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zzemés tikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 “Dél kaimo
plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo*, Lietuvos Respublikos Ukininko
tkio jstatymu 1999 m. geguzés 4 d. Nr. VIII-1159 (nauja redakcija 2023-07-01).

Neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio
1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas) esancioje Zemés iikio paskirties Zeméje ukininkas,
kuris pastaruosius 3 metus yra deklaraves pajamas 1S Zemés iikio veiklos, gali statyti vieng
tkininko sodyba (vieng gyvenamosios paskirties pastata su pagalbinio tikio paskirties pastatais).
Reikalavimas pastaruosius 3 metus deklaruoti pajamas i§ Zzemés iikio veiklos netaikomas kitos
paskirties pastaty, reikalingy tikininko veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba (gyvenamosios
paskirties pastatas su pagalbinio 0kio paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise prik-
lausanc¢iame zemes tkio paskirties Zemés sklype, ne mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus atve-
jus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Kitos paskirties
pastatai, reikalingi iUkininko veiklai vykdyti, gali biiti statomi ir nuosavybés teise prik-
lausanc¢iame Zemés tkio paskirties Zemés sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro, iSskyrus atve-
jus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Saugomose ter-
itorijose tikininko sodybos pastaty statyba turi biiti numatyta saugomy teritorijy specialiojo terit-
orijy planavimo dokumentais nustatytose vietose. Kai Zemés iikio paskirties Zemés sklypo dalis
yra Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijoje, nepatenkancioje | nacionaling saugoma
teritorijg, tkininko sodybos pastaty statyba galima ne mazesnéje kaip 2 ha jo dalyje, esancioje uz
Sios Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijos riby.

Planavimo tikslai — parinkti zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Planavimo wuzdaviniai — suplanuoti Zemés ikio paskirties zemeés sklypo teritorija,
nustatant kitos (fermy, tikio, $iltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona, numatyti
zemes tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemes tikio veiklai vykdyti.

Planuojama tkio veiklos kryptis — Zemés ukio paskirties pastaty statyba. Planuojamoje
uzstatymo teritorijoje numatoma statyti statyti du Zzemes tikio paskirties pastatus

Ukininko tkio jregistravimo pazyméjimo Nr. 0202170, dkio identifikavimo kodas
5339232. Ukininko veikla — miSrusis Zemés tkis. (1 pav.)
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VI ZEMES UKIO DUOMENU CENTRAS
Vinco Kudirkos g. 18-1, LT-03105 Vilnius, tel. (8 5) 266 0620, el. p. info@zudc.lt

UKININKU UKIU REGISTRO INFORMACINES SISTEMOS ISRASAS
2026-05-21 SDR Nr. 2801066

Ukininko iikis, identifikavimo kodas 5339232
Iregistravimo vieta Kauno r. sav.
Iregistravimo data  2026-05-21
ISregistravimo data -
Biikle  Veikiantis
Ukininko iikio jregistravimo pazyméjimo Nr. 0202170
Ukininko @ikio jregistravimo pazyméjimo isdavimo data  2026-05-21

Ukininko iikio nariy duomenys
Nario tipas Vardas, pavardé Asmens kodas Adresas Telefono Nr. EL p. adresas Bsilavinimas ~ Ukyje nuo
Ukininkas  JURGA DAMULEVICIENE Kauno m. sav., Kauno u., mail.com 2026-05-21

Ukininko iikyje plétojamos ekonominés veiklos duomenys

Ek inés Ek inés Ekonominés veiklos pavadinimas Kaimo turizmo
veiklos pobiidis  veiklos kodas paslauges
Pagrindiné 01.50.00 Misrusis Zemés iikis Ne

Ukininko iikyje naudojamo nekilnojamojo turto (NT) duomenys

Nekilnojamojo turto tipas  Unikalus Nr. / Savivaldybé Senitinija Gyvenamoji vietové  Sklypo dalis Bendras ZUN Ukyje nuo
kadastrinis Nr. plotas, ha  plotas, ha
Sklypas registruotas NTR 440032488698 Kauno r. sav. Zapyskio sen. Siulivy k 71 07793 0.7588 2026-05-21
(iikio adresas)
Sklypy i§ viso 1 Plotas i viso 0,7793 0.7588
Israsq suformavo Vyr. specialisté J N
(pareigos) (vardas ir pavardé) (parasas)

1 pav. Istrauka i§ Zemés tikio duomeny centro Gikininky registro informacinés sistemos idrago
Siekiant Sio tikslo, rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuriame nurodoma
galima statiniais uZzstatyti teritorija, privaziavimas, specialiosios Zemés naudojimo salygos ir
kuris, atlikus vieso svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras, bus teikiamas Nacionalinés
zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo
skyriaus vedéjui tvirtinimui.
Planavimo organizatorius: Privatus asmuo J.D.

Projekto rengéja: Bangutés Zinkienés individuali veikla pagal pazyma, adresas
Raudondvario pl. 78, Kaunas, tel. Nr. 8 614 76613, el. pastas bangazin@gmail.com

I. Esamos padéties analizé

Planuojamos teritorijos adresas: Kauno apskritis, Kauno rajono savivaldybé, Zapyskio
sen., Siuliy k.

Zemés sklypo savininkas: privatus asmuo J.D.

Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 5293/0002:0026

Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-3248-8698

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Zemés tkio

Zemés sklypo naudojimo biidas: kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai

Planavimo organizatorius: J.D.

Paslaugos numeris TPS varty sistemoje: NR. S-VT-52-26-1185

Projekto rengéja: Bangutés Zinkienés individuali veikla.

Adresas: Raudondvario pl. 78, Kaunas, tel. +370 (614) 76613, el.p.
bangazin@gmail.com

Projektuotojas: Banguté Zinkien¢, pazymejimo Nr.2R-KP-127, el. pastas
bangazin@gmail.com, tel. Nr. +370 (614) 76613.
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Planavimo rasis ir lygmuo: vietovés lygmens specialusis planas

Planuojama teritorija ribojasi su zemés sklypais:(2 pav.)

1. Gretimas zemés sklypas kadastrinis Nr. Nr. 5293/0002:0020, adresas Kauno r. sav.,
Zapyskio sen., Siuliy k., pagrindiné Zemés sklypo paskirtis — zemés dikio, naudojimo
budas — kiti zemés wikio paskirties Zemés sklypai.

2. Gretimas zemés sklypas kadastrinis Nr. Nr. 5293/0002:0018, adresas Kauno r. sav.,
Zapyskio sen., Siuliy k., pagrindiné zemés sklypo paskirtis — misky dikio, naudojimo
budai — tukiniy misky sklypai, ekosistemy apsaugos misky sklypai, apsauginiy misky
sklypai

3. Gretimas zemés sklypas kadastrinis Nr. Nr. 5293/0002:0025, adresas Kauno r. sav.,
Zapyskio sen., Siuliy k., pagrindiné Zemés sklypo paskirtis — zemés dikio, naudojimo
budas — kiti zemés wikio paskirties Zemés sklypai.

4. Gretimas zemés sklypas kadastrinis Nr. Nr. 5293/0002:0003, adresas Kauno r. sav.,
Zapyskio sen., Siuliy k., pagrindiné zemés sklypo paskirtis — zemés iikio, naudojimo
biidas — kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai.

5. Planuojamas sklypas pietine puse ribojasi su Plukiy gatve.

6. Gretimas zemés sklypas kadastrinis Nr. Nr. 5293/0002:0024, adresas Kauno r. sav.,
Zapyskio sen., Siuliy k., pagrindiné zemés sklypo paskirtis — zemés iikio, naudojimo
biidas — kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai.

2 pav. Istrauka i§ www.registrucentras.lt kadastro zemélapio
Planuojamoje teritorijoje yra nekilnojamojo turto registre registruotas zemés sklypas, jo

kadastro duomenys pateikiami 1 lenteléje.



Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 5293/0002:0026

Zemés sklypo paskirtis ir budas | Pagrindiné zZemes naudojimo | Budas
paskirtis
Zemés tkio Kiti zemés tikio paskirties Zzemés sklypai

NTR registruotas plotas ha 0,7793

Zemés naudmeny nasumo balas | 19.8

Naudmeny sudétis ir plotai ha | Naudmenos pavadinimas Plotas, ha
ariama 0,7588
Vandens telkiniy plotas 0,0205

Zymos apie Specialioji salyga Plotas, ha

tegltorljas,' kur.lose taikomos 121 - Melioruotos zemes ir 0,7793

SZNS, nejregistruotos . . L

0TS melioracijos statiniy apsaugos zonos
Nekilnojamojo turto . LS
. . (VI skyrius, antrasis skirsnis)

registre ir jy plotas ha
106 - Elektros tinkly apsaugos 0,0060
zonos (II skyrius, pirmasis skirsnis)

Duomenys apie jregistruotas Specialioji salyga Plotas, ha

teritorijas, kuriose taikomos

L .. 106 - Elektros tinkly apsaugos 24 kv.m.
specialiosios zemés naudojimo

zonos (II skyrius, pirmasis skirsnis),

salygos ir jy plotai teritorijos uniklaus Nr. 100222937
163 - Pavirsiniy vandens telkiniy 3136 kv.m.
apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis)

NTR registruoti servitutai ir jy |Kodas ir apraSymas Plotas, ha

plotai m?

Zemes sklype esantys statiniai | Nekilnojamasis Unikalus daikto | Pazyméjimas plane

daiktas Nr.

Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty ir (ar) Zemés valdy projekty sprendiniai:

1. Bendrieji planai:

a) Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas, patvirtintas
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ir Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimas, patvirtintas
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 ,Dél Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo*. Pagal §io plano sprendinius
planuojama teritorija patenka j zemés iikio teritorijas. (3 pav.)



»Zomes k10,

« M3y dkio;

»Vandens ko,

eKitos paskirties:

- rEanerings infrastra kiiros teritorijos (susisiekimo iy inZirerinng

. ko rikacipy apt o chjektal, susisiekimo iy inZirerimny tinkhy
Zemeés iikio teritorijos koridoriai);

— komercings paskirties chiekty teritorijos (degalings, avtoservisai irkt.);
- pramoné; teritorijos (be jtakos aplinkinéns tenitorijons),

- energetivio iikio;
—ekreacinés teritorijos;
- nand ingyy iSkaserny teritorijos;
- pavieriai vieSos paskirties statiniai
Zemiés ikio teritonjos
% s 1kio eritoriios nhmrﬂsuq'anps miskai Kano ragono nusky i$5déstymo zeyf

3. pav. Itrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1 — ojo keitimo sprendiniy pagrindinio
brézinio
2023 m. rugpjicio 30 d. yra jvykes Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano 2-ojo keitimo vieSas svarstymas. Atsizvelgiant j tai yra jvertinami ir $io plano
sprendiniai. Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo
numatomus sprendinius, zemés sklypas patenka j Zemés tkio teritorijy funcine zong (4 pav.).

PLANUOJAMAS FUNKCINIS TERITORIJY ZONAVIMAS

Ingmemg = . .
L__lI ijos, kuriose zonos

Neur izuoj; teritorijos il zonos
' m Konservacinés teritorijos funkciné zona
MI_F  Misky ir miSkingy teritorijy funkciné zona
] H_F  Vandeny funkciné zona
2uF  Zemés kio teritorijy funkciné zona

| ZUFR Zemes akio teritorijy funkciné zona su ekstensyvia rekreacija

4 pav. iStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo brézinio
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2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

a) Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés keliy tinklo specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2025-11-27 sprendimu Nr.
TS-489. Pagal §j plang pertvarkoma teritorija ribojasi su esamu vietinés reik§més vidaus
D kategorijos keliu - Pukiy gatve. Preliminarus, sifilomas atstumas tarp raudonyjy
linijy/kelio juostos plotis 8 metrai. (5 pav.)

Planirojama texitorija
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5 pav. I§trauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§meés keliy tinklo specialiojo plano

b) Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialusis planas. (patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2019-09-26
sprendimu Nr. TS-345 TPDR T00083905). Planuojama teritorija nepatenka i specialiojo
planuojamos teritorijos ribas.

3. Planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos,
strateginés veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:
a) Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas,
(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2014-06-19 Nr. TS-275) TPDRT00071985 (6 pav.)
Planas planuojamai teritorijai jtakos neturi.
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Planuojama teritorija

Teritorijy planavimo dokumentais suplanuotos
Sutartiniai Zenklai trasos ir takai

Kauno rajono administraciné riba Ne

Kauno ijy ribos - N - - - 11 piligrimy kelias®
Susisiekimo infrastruktiira - -
— 1 J— Magistralinis kelias (kelio Nr.) I u | a I “
=188 == Krasto kelias (kelio Nr.) Kultiiros paveldo objektai ir teritorijos - - - “Nemuno kelias"
=—{mn— 2 s kelias (kelio N: ) . e .
R,‘,‘J.m"".“ kelias ‘_‘“]m r) Apgyvendinimo paslaugos Kultiiros vertybés teritorija
Kiti keliai ir gatvés . L2 : - Kau
Oro uostas [H] Viesbutis :} Kultiiros vertybés objekto ir teritorijos o o 00 ¢ 4
==B---  Gelezinkelis ir gelezinkelio stotis m Motelis vizualinés apsaugos pozonis .
: : ~ dvin
Kita inZineriné infrastruktiira EZ] Svetiy namai -y Kultiiros paveldo objektas
e o o 330 kV elektros oro linija Bs) Nakvynés ir pusry¢iai Saugomos teritorijos Ko
7 aunimo namai [ eeooe
110 kV elektros oro linija E :\“SI .,icli:’ (“nlmlim Patria”) ‘ ] Rezervatas
e e ) agistralinis s o e P ¢ dviradiy trasa
M ly.xlrnlnﬂs du_|.m|v‘.k|s ) ' ) B Kaimo turizmo sodyba Re . i eecee v viraciy trasa
Magistralinio dujotiekio vietovés klasé cgioninis parkas
(po 200 m abipus vamzdZio asies ) E Kempingas o Nacionaliné dviratiy trasa
Magistralinio dujotiekio projektinés dok n Stovykla Draustinis
derinimo riba (po 350 m abipus asies ) o R
e s o Stovyklavi itorii
® Vandenvieté ir 3 vandenvietés apsaugos A foyykiaviem Natura 2000 teritorija
zona A Poilsiavieté y
ai Biosferos poligonas
Esama turizmo infrastruktiira F 3 Atokvépio vieta polig

Maitinimo paslaugos

£ ¢ Dviraciy takas Buferiné apsaugos zona
C==—=t= Pés¢iyjy-dviraciy takas m Maitinimo jmoné . !
——————— Pazintinis pésciujy takas Kiti turizmo objektai L ] Gamtos paveldo objektas
------ . Kacerginés Nemuno Ziedo trasa Fortas Zemenauda

Turizmo informacijos centras UzZstatyta teritorija
u 0 0rmacijos centra Dvaro sodyba Y 1)

;
Muziejus I N )
varvieté itkas
Amaty centras & Miskas
K2 Prieplauka Piliakalnis Vandens telkinys ir vandens telkinio
e Perkéla Zirgynas asaugos zona
” Vandens priemoniy nuleidimo vieta ﬂ Apzvalgos bokstas Kapiniy teritorija Ppp— .

6 pav. iStrauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano
I1. Planuojamos teritorijos sprendiniai

Kaimo plétros projekto rengimo metu sklype parenkama zemés tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos vieta, suplanuojama Zemés iikio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant
kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, numatant Zemés
tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés tikio veiklai vykdyti.

1. Pagrindiniai prjekto sprendiniai ir Zemés naudmeny poky¢iai

Statyby zona suprojektuota jvertinus teritorijas, kuriose taikomos specialiosios salygos,
i§laikant leistinus atstumus iki sklypy riby. Zemés sklype kadastro Nr. 5293/0002:0026
suprojektuota statyby zona Nr. 1, kurios plotas — 0,3760 ha. Statyby zonoje numatoma vykdyti
tkiné veikla — Ukininko Uik aptarnaujanciy ir su tkininko veikla susijusiy pastaty ir statiniy
statyba (pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirti®).
Planavimo organizatorius statyby zonoje planuoja statyti statyti du zemés tkio produkcijai
tvarkyti skirtus pastatus. Sklypo dalyje, kurioje nebus vykdomos statybos, planuojama uzsiimti
misriuoju Zemés ukiu. Pastacius utkiui skirtus pastatus sumazés Zemés uUkio naudmenos.
Preliminartis Zemés naudmeny ir sudéties pokyciai pateikiami 2 lenteléje.

2 lentelé
Zemés naudmenos

Eil. Pagal NT | Pagal vietovéje | Numatomi | Pagal projekta

Nr.

registro
pazymeéjimag

patikslintg plang
(esama padétis)

poky¢iai
projekte

Ariama Zemé

0,7588

0,4651

-0,2471

0,2180

Sodai




3. | Pievos ir natairalios - - - -
ganyklos

4. | Miskas - - - -

5. | Keliai - - - -

6. | Uzstatyta teritorija
(sodybos vietos - 0,0375 +0,3385 0,3760
plotas)

7. | Vandens telkiniai 0,0205 0,0980 - 0,0980

8. | Medziy ir krimy - 0,1787 -0,0914 0,0873
zeldiniai

9. | Pelkés - - - -

10. | Pazeista zemé - - - -

11. | Kita nenaudojama - - - -

12. | I8 viso 0,7793 0,7793 0 0,7793

2. Susisiekimas ir privaziavimas.
Planuojant susisiekimo komunikacijas vadovautasi Kauno rajono savivaldybés teritorijos
vietinés reikSmes keliy tinklo specialiuoju planu, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai®. Iki Zemés sklypo veda 5 m plocio kelias — Plukiy gatvé.
Formuojamas 8 m plocio privaziavimo kelias prie planuojamo sklypo, uZztikrinant vietinés
reik¥més 4V kelio kategorijos reikalavimus. Zemés sklype projektuojamas servitutas - kelio
servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, (tarnaujantis) (kodas
215) (S1), plotas - 0,0116 ha (tarnauja visiems). [vaziavimas i sklypa projektuojamas pietingje
sklypo puséje 1§ Plukiy gatves.

7 pav. iStrauka i§ skaitmeninio brézinio
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3. Saugotini medziai:

Vertinant projektuojamos teritorijos zeldiniy biikle ir numatomus krastovaizdzio
tvarkymo sprendinius, vadovaujamasi Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,D¢l kriterijy, kuriuos
atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo®. Projekto
teritorijoje, esancioje zemes ukio paskirties Zeméje, saugotinais zeldiniais yra laikomi privacéioje
zeméje augantys vietiniy rasiy medziai, kuriy kamieno skersmuo 1,3 metro aukstyje yra 30 cm ir
didesnis (gzuolai, uosiai, klevai, skroblai, liepos, berzai, pusys, eglés, maumedziai, guobos,
skirpstai, bukai, vink§nos). Zemés sklype esantys medziai jvertinti vietovéje — i§ viso nustatyti
du saugotini medziai (berzas ir pusis). Suformuotoje pastaty uzstatymo zonoje yra vienas
saugotinas medis — berzas. Vykdant statybos darbus, §j med] buitina i§saugoti, o nesant tokios
galimybés — kirsti ar pertvarkyti ji leidziama tik Lietuvos Respublikos Zzeldyny jstatymo
nustatyta tvarka, prie§ tai gavus savivaldybés vykdomosios institucijos iSduotg leidima kirsti,
kitaip pasalinti ar intensyviai genéti saugotinus Zeldinius. Kitas saugotinas medis (pusis) lieka uz
statyby zonos ribos ir bus i§saugotas.

X

73 % s
\ 8 89 8

8 pav.
iStrauka 1§ skaitmeninio brézinio

4. Atitiktis aukstesnio lygmens teritoriju planavimo dokumentams

Parengto kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai nepriestarauja Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-o0jo pakeitimo (patvirtinto Kauno r. sav. tarybos 2014-
08-28 sprendimu Nr. TS-299 bei vélesniy koregavimy) nuostatoms. Vadovaujantis BP
aiSkinamojo rasto sprendiniais, Zemés tikio paskirties teritorijose, esanciose neurbanizuojamose
zonose, yra galima tkininky sodyby statyba bei esamy sodyby modernizavimas, uZztikrinant
racionaly Zemés naudojimg ir iSlaikant vyraujant] kaimo kraStovaizdj. Projekto sprendiniai
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detalizuoja BP nustatytas teritorijos raidos galimybes, nepazeidziant nustatyto naudojimo rezimo
bei prioriteto teikiamo zemes iikio veiklai — augalininkystés plétrai
5. Zemés sklypo reglamentiné zona.
Funkciné zona- Zemés iikio teritorijos.
Pagrindiné zemeés naudojimo paskirtis-zemes tikio paskirties Zemé.
Teritorijos naudojimo tipas-zemés iikio ir specializuoty iikiy teritorijos.
Teritorijos uzstatymo tipas-laisvas planavimas.
Zemés naudojimo biidas-kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai.
Maksimalus pastaty aukstis: Iki 8,5 m (nuo zemés pavirSiaus iki kraigo).
Uzstatymo tankis sklypo teritorijoje: Iki 50 % (kaip nurodyta STR).

Statiniy paskirties grupé: zemeés iikio
Paskirties grupé: zemés iikio produkcijai tvarkyti skirtus pastatus.
6. Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir apribojmai

Planuojamoje teritorijoje nustatomos ir jvertinamos specialiosios Zemeés naudojimo
salygos bei apsaugos zonos, vadovaujantis Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymu.

Pietiné sklypo dalis ribojasi su Plukiy gatve. Siekiant sudaryti saugias eismo salygas, nuo
kelio briauny j abi puses nustatoma kelio apsaugos zona. Kelio apsaugos zona nustatoma
atsizvelgiant | kelio juostos plotj ir kelio kategorija pagal Lietuvos Respublikos keliy jstatyma.
Keliy jstatymo 2 straipsnio 3 dalis nustato, kad gatve yra kelias ar atskiras jo ruozas, esantis
miesto ar kaimo gyvenamojoje vietovéje, paprastai turintis pavadinimg. Pagal keliy jstatymo 11
straipsnj vietinés reikSmés keliy juostos I kategorijos keliy minimalus plotis yra 15 metry, II
kategorijos keliy — 12 metry, III kategorijos keliy — 10 metry, IV kategorijos keliy — 8 metrai.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 18 straipsniu
vietinés reikSmés I, II ir IIT kategorijos keliy apsaugos zona yra zemés juosta po 10 metry ] abi
puses nuo kelio briauny, o vietinés reikSmés IV kategorijos keliy apsaugos zona — Zemés juosta
po 3 metrus | abi puses nuo kelio briauny. Pietin¢je planuojamos teritorijos pus€je esanti gatvé
atitinka IV kategorijos vietinés reikSmeés kelio reikalavimus, todé¢l yra taikoma 3 metry ploc¢io
apsaugos zona nuo kelio briaunos.

Zemés sklypo pietrytine dalj kerta 0.4 kV elektros pozeminé linija. Zemés sklype yra
registruota teritorija (unikalus Nr. 100222937), kurioje taikoma specialioji zemés naudojimo
salyga — elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis). Vadovaujantis LR
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais, projektingje teritorijoje esanciai 0,4
kV jtampos elektros oro linijai yra taikoma elektros tinkly apsaugos zona — po 1 metrus  abi
puses nuo elektros kabelio.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 110
straipsniu (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis), sklype esantiems zemes tikio naudmeny plotams
taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga — dirvoZzemio apsauga zemés tikio paskirties zemes
sklypuose. Igyvendinant projekto sprendinius numatomoje sodybos teritorijoje, planuojamy
statyby metu derlingasis dirvozemio sluoksnis bus grieztai saugomas: jis bus nuimamas nuo
uzstatomy bei kietyjy dangy ploty, sandéliuojamas sklypo ribose ir véliau panaudojamas pazeisty
ploty rekultyvavimui, aplinkos gerinimui bei darzininkystés zony formavimui.

10
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Planuojama teritorija patenka j Visakio upés (identifikavimo kodas 15010450) apsaugos

zong. Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo VIII skyriaus antruoju
skirsniu (99 straipsniu), teritorijoje taikoma 200 metry ploc¢io pavirSinio vandens telkinio
apsaugos zona. | pavirsinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta zemés sklypas nepatenka.

e

Zemés sklypy ribos

529300020002

Zemés sklypy ribos

Visakig
Upés (15010450)

P
>
o g - s
5 1. Pavadinimas Vigakis
o .

k1)
2. Kadastro identifikavimo
OB
PHI00328580 o 15010450
!
3. Kategorija Upe
4. Upés pabaseinis Sesupes upes pabaseinis
5. Zioiy X koordinate
5293000200043
529300020004] (LKS*QA), o 6065954

6. Ziociy Y koordinate

(LKS-94), m 447706

7. ligis, km 52.62

8. Kadastro objekto 2001-12-12
registravimo data

9. Kita informacija

9 pav. iStrauka i§ upiy ezery ir tvenkiniy kadastro zemélapio

Vadovaujantis www.geoportal.lt Zemiy melioracinés biiklés ir uzmirkimo erdviniy
duomeny rinkiniu nustatyta, kad Zemés sklypas nemelioruotas, todeél specialioji salyga
nenustatoma.

\ —
TAR I |
\ 52930002

10 pav. istrauka i§ www.geoportal.lt zemélapio
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Zemés sklypui nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios salygos:

e 102 - keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 0,0347 ha

e 106 - elektros tinkly apsaugos zonos (II skyrius, pirmasis skirsnis)(teritorijos unikalus Nr.
100222937), plotas — 0,0024 ha.

e 163 - PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis),
(teritorijos unikalus Nr. 100885085), plotas — 0,3136 ha

e 152 - dirvoZzemio apsauga zemés ikio paskirties zemeés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis), plotas — 0,4385 ha.

7. InZineriné infrastruktiira ir aplinkosauga

Pagal Kauno r. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano koregavima (patvirtintg Kauno r. sav. tarybos 2016-12-22 Nr. TS-410,
planuojama teritorija nepatenka ] artimiausia vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo
infrastruktiiry plétra. Planuojamam sklypui vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas galimas
naudojantis vietiniais jrenginiais, jei gretimose teritorijose néra centralizuoty nuoteky tinkly arba
iki ju jungtis netikslinga dél ekonominiy prieZaséiy. Sios aplinkybés bus aikios rengiant techninj
projekta.

PavirSiniy lietaus nuoteky nuvedimas nuo pastaty ir kiemo yra organizuojamas
planiruojant Zemés pavirSiy ir planuojant natiiralig vandens infiltracijg j gruntg sklypo ribose,
techniniai sprendimai tikslinami techninio projekto metu. UzterStas lietaus ir tirpsmo vanduo
nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. Vanduo nuo kelio juostos turi biiti nuleidziamas |
Soninius kelio griovius arba pakeles.

Misrios komunalinés atliekos turi biiti surenkamos j konteinerj (buitiniai konteineriai
pagal gyventojy poreikius, mobiliis, laitkomi 10 m. atstumu nuo gyvenamuyjy patalpy langy) ir
specialiuoju transportu iSvezamos ] oficialius buitiniy atlieky sgvartynus ar kitg atlieky tvarkymo
vietg (pagal sudarytg sutart] su komunaliniy paslaugy jmone).

Automobiliy stovéjimui ir saugojimui gali buti planuojami atskiri statiniai arba tam gali
biiti skirta tikinio pastato dalis — garazas arba/ir sklype jrengtos automobiliy stovéjimo vietos.

8. PrieSgaisriné sauga ir poveikis aplinkai

Rengiant projekta, taikant ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams
rengti““ (2013-12-31 Nr. D1-995/1-312) bei norminio dokumento ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai® (2010.12.07, Nr. 1-338) reikalavimus, Siame projekte numatomi tik galimi gaisro
gesinimo 1§ iSorés biidai, o gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy
gaisry skaicius, lauko gaisrinio vandentiekio tinkly poreikis, reikalingas vandens kiekis ir
vandentiekio tinkly skersmuo bei kiti techniniai sprendiniai ar kiti gaisro gesinimo i8 iSorés biidai
nustatomi techniniy projekty rengimo metu. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus turi biiti
ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny bei sudarant galimybes gaisry
gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio ar gaisrinio hidranto. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai
ir taikymo salygos, iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, taip pat turi biiti
lgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Planuojamoje teritorijoje numatoma pagrindiné tikiné veikla — miSrusis Zemés ikis.
Planuojamai veiklai nenustatomos sanitarinés zonos, veikla nebus nei gamybinio, nei tkinio
(fermy) pobudzio, jai nebus nustatomos sanitarinés apsaugos zonos. Treciyjy Saliy ineteresai
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nebus pazeisti. Sklype statomi pastatai nesukels triukSmo ar oro tarSos. Gretimose teritorijose

néra vykdoma tarsa ir sklype vykdomai veiklai netrukdys. Foninés tarSos gretimose teritorijose
néra. Planuojama veikla jtakos gretimoms teritorijoms neturés. Pastaty, inZineriniy tinkly
statyba, neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams Zemés sklypams ir juose esantiems
statiniams. Siy statiniy esminis reikalavimas ,,mechaninis atsparumas ir pastovumas“ turi biiti
uztikrintas pagal 2011 m. kovo 9 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr.
305/2011 reikalavimus.

9. Teritorijos uzstatymo ir tvarkymo reglamentai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 18 d. jsakymu
Nr. 603/456 “D¢l statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” patvirtinimo”, numatoma uzstatyti teritorija nuo vakarinés ir Siaurinés
sklypo riby projektuojamos palieckant neuzsodintus ir neuZzstatytus 3m plo¢io ruozus iki
kaimyniniy zemés sklypy riby. Pastaty priestaty iki 8,5m aukscio atstumas nuo sklypo ribos turi
biti ne mazesnis kaip 3m. AuksStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auksto metrui. Sis atstumas gali biti sumazintas, jei gautas gretimo Zemés
sklypo savininko sutikimas rastu (STR 2.02.09:2005 8 priedas).

Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai 9 priedu zemés ukio paskirties sklype bendras uzstatymo tankis neturi
virsyti 50 %. Uzstatymo tankio Zemés tikio paskirties zemés sklype, i§skyrus tikininko sodyboje,
skai¢iavimas nurodytas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 5
dalyje. Uzstatymo tankis — pastaty ir turin€iy stogg inzineriniy statiniy antZemine dalimi
uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija 1 zemes pavirsiy,
santykis su zemés sklypo plotu. Zeldynai (medziai ir kriimai) kaimo plétros Zzemétvarkos
projekto metu neprojektuojami.

Nuo kaimyniniy sklypy riby medziy ir krimy sodinimo atstumai turi biiti:

* kriimy ir gyvatvoriy — ne maziau kaip 1 m;

* Zemaiigiy medziy, iSauganciy ne daugiau kaip iki 3 m aukscio, — 2 m;

* kity medziy — 3 m;

» Formuojant gyvatvore, jos aukstis sklypo Siaurés, Siaurés ryty ar Siaurés vakary puséje
turi biiti ne didesnis kaip 1,3 m.

10. Visuomenés informavimas ir projekto vieSinimas

Visy projekto etapy vieSinimo procediiros vykdomos vadovaujantis Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatais bei Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis.

11. Projekto baigiamasis etapas

Parengtas kaimo plétros zemétvarkos projektas, pragjes visas vieSinimo ir derinimo
procediras su atsakingomis institucijomis, bus teikiamas Valstybinei teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos (VTPSI) iSvadai gauti. Tik gavus teigiamag
patikros akta, projektas bus teikiamas Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
Kauno apygardos zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjui galutiniam tvirtinimui.
Projektas laikomas baigtu, kai jo duomenys jregistruojami Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty registre (TPDR).

Projekto vadove Banguté Zinkiené
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