AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 4 dalies 1 ir 6 punktais: vietoje
detaliyjy plany neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose, vadovaujantis bendraisiais planais ir
specialiojo teritorijy planavimo dokumentais, pagal poreikj rengiami zemétvarkos planavimo dokumentai
(specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos dokumentai arba zemés valdos projektai), miSkotvarkos
projektai, zemés gelmiy naudojimo planai ar kiti specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kurie
nustato vieSyjy ir privaciy subjekty tkinés veiklos galimybes; neurbanizuotose teritorijose, kuriose
numatomas zemés iikio veiklos plétojimas.

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (galiojancios aktualios redakcijos) 5 straipsnio 5 dalies
nuostatas, kaimo plétros Zemétvarkos projektai, Zemétvarkos schemos, pagal teritorijy planavimo
dokumenty riisis priskiriami specialiojo teritorijy planavimo dokumentams.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai rengiami, koreguojami, kei¢iami, derinami,
tikrinami ir tvirtinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 37 ir 39 straipsniais ir
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 30 straipsnio 8 dalimi.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 1 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés iikio veiklai reikalingy ir
numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta.
Ukininkui (planavimo organizatoriui (toliau — Projekto organizatorius)) iikininko sodybos vieta nustatoma
rengiant kaimo plétros (ikio vidaus) Zemétvarkos projekta (toliau — Projektas). Jis rengiamas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004
m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo
taisykliy patvirtinimo* (galiojancia aktualia redakcija) (toliau — Taisyklés).

Kaimo plétros zemétvarkos projektai rengiami ir su planavimu susije kiti veiksmai atlieckami
automatizuotai per Teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieziliros informacing sistemg (toliau — TPDRIS ) (interneto tinklalapio adresas -
www.planuojustatau.lt), jei Sioje sistemoje numatyta galimybé juos atlikti ir Taisyklése nenurodyta kitaip,
kaip tai numato Taisykles.

Rengiant zZemétvarkos schemas ir (ar) kaimo plétros zemétvarkos projektus, klausimai dél
zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo néra sprendziami.

Zemés sklypo, esan¢io Vilniaus r. sav., Riesés sen., Teklitiny vs. (kadastro Nr.: 4117/0200:501)
kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos

ministerijos Vilniaus apygardos zZemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo jsakymu dél TPD



rengimo pradzios ir planavimo tiksly (Nr.2KPI-10-(15.2.3 E.); 2025-01-16), Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos planavimo salygomis kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr. REG46381749;
2025-12-18 (toliau — Planavimo salygos), atsizvelgiant ] Projekto organizatoriaus pageidavimus,
Jvertinant esama situacijg vietovéje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymy, nutarimy, taisykliy bei
susijusiy teisés akty nuostatomis.

Rengiant projekta planuojamai teritorijai buvo taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy

planavimo dokumenty sprendiniy reikalavimai.

Esamos buklés analizé

Nagrin¢gjamo zemeés sklypo ribos nustatytos kadastriniais matavimais, sklypo kadastro Nr.
4117/0200:501, plotas — 0.5850 ha. Minéto Zemés sklypo ribos jregistruotos ir pazymétos V] Registry centro
kadastro zemélapyje.

Pagrindiné tiksliné Zemés sklypo Zzemés naudojimo paskirtis — Zzemés tkio paskirties zemé,

naudojimo biidas — kiti Zemés ikio paskirties Zemés sklypai.

Zemés Gikio naudmeny nagumo balas — 30,0.

Teritorija, kurioje taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, neiregistruota Nekilnojamojo
turto registre: -

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos: -

Zemés sklypui nustatytos daiktinés teisés (servitutai): -

Projekto planavimo organizatorius — fizinis asmuo (Zemés sklypo savininkas).

Sklypas valdomas privaciosios nuosavybés teise.

Planavimo tikslai: parinkti tikininko sodybos vieta, parinkti Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos vieta.

Planavimo uzdaviniai: suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant ikininko
sodybos ribas ir ikininko sodybos statiniy statybos zona, zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy,
tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy statybos zong, taip pat numatyti Zzemeés
tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés iikio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos,
paveldosaugos, Zemés tikio paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Siekiant jgyvendinti Projekto tikslus ir uzdavinius, parengtas kaimo plétros zemétvarkos
projektas, kuris atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras, teikiamas tvirtinti Nacionalinés
Zemes tarnybos vadovui arba jo jgaliotam teritorinio padalinio vadovui. Projekto sprendiniais parinktoje
tkininko sodybai vietoje tkininkas planuoja statyti gyvenamajj namg ir tkinei veiklai reikalingus
statinius.

Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektas vieSai svarstomas, derinamas ir tvirtinamas

supaprastinta tvarka.



Projektavimui  panaudotas skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zemélapis ORTIOLT bei
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos teikiami georeferencinio pagrindo duomenys —
GRPK (Georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny rinkinys), projektuojamos teritorijos
topografinis planas M 1:500 bei jo skaitmeninis variantas, taip pat Zemes sklypo kadastriniy matavimy planas

M 1:500.

Projekto vieSo svarstymo eiga

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjiicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 ,,D¢l Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant naujg arba kei€iant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediros atlieckamos Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo
procediiry tvarka. Visuomen¢ su kaimo plétros Zemétvarkos projektu supazindinama Teritorijy
planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo organizatorius ar jo
jgaliotas asmuo parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius, susipazinimo su juo, vie$o
svarstymo tvarka, vieta ir laikg paskelbia TPDRIS planuojustatau.lt interneto svetainéje. Taip pat
Nacionalinés zemés tarnybos interneto svetainéje ir seniiinijos, kurioje yra
planuojama teritorija, skelbimy lentoje. Si informacija vie$inama iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros

zemeétvarkos projekta ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

Projekto sprendiniai

Ukininko sodybos vieta parenkama vadovaujantis teisés aktais, planavimo darby programa ir
planavimo salygomis, Zemés sklypo faktine situacija vietoveje, reljefu bei atsizvelgiant | planavimo
organizatoriaus pasitlymus.

Ukininko sodybos riba uzima ne visg zemés sklypo plota, o tik ta dalj, kur pagal Krastovaizdzio
specialiojo plano sprendinius patenka j Z tvarkymo zong, kurios plotas sudaro 0,5422 ha. Ukininko tikio
sodybos ir Zemes iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta suprojektuota Zemes sklype vyraujancios
pievos ir zeldiniy vietoje. Siame sklype numatyta tikininko tikio sodybos ir Zemés {ikio veiklai reikalinga
pastaty uzstatymo teritorija sudaro — 0,2318 ha, tai yra apie 43 % teritorijos nuo iikininko sodybos ploto.
Uzstatymo teritorijoje, statomi statiniai uzims tik tam tikrg teritorijos dalj (tikininko sodyboje namo uzimamas
zemes plotas neturi virSyti 0,1000 ha), kurioje jie turéty buti jkomponuoti j esamg krastovaizd]. Likusi dalis

palieckama naudmenoms, t.y. Zeldynams, darzams. Ukininko tikio sodybos ir Zemés tikio veiklai reikalingy



statiniy statybos teritorijos ribos projektuojamos laikantis Zemés naudojimo salygy bei statyby apribojimy
reikalavimy ne mazesniu kaip 3 m atstumu nuo sklypo riby, kadangi Zzemés sklypo ribos nustatytos atlikus
kadastrinius matavimus, ir ne mazesniu kaip 3 m atstumu nuo servituty riby. Likes neuzstatytas zemés sklypo
plotas bus palickamas natiiraliai aplinkai arba naudojamas zemés tikio veiklai.

Ivaziavimas planuojamas nuo rytinéje sklypo pus¢je esancio kelio (Vilniaus g.) per zemés sklypa
kad. Nr. 4117/7001:3, kurio naudojimo biidas yra Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(savininkas Lietuvos Respublika, valstybinés zemés patikéjimo teis€é Akciné bendrové "Via Lietuva"), per
jregistruotyg servitutinj kelig esanti privacios nuosavybés sklype kad. Nr. 4117/0200:259 ir kad. Nr.
4117/0200:334, per rytin¢je sklypo puséje esancig D kategorijos gatve, ir greta projektuojamo Zemés
sklypo esanti zemes sklypa kad. Nr. 4117/0200:344 ir kad. Nr. 4117/0200:454, kurio naudojimo buidas
yra Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés
reikSmes keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos
sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis.

Planuojamas vietinis vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas. Planuojamo artezinio vandens
grezinio apsaugos zona yra 5 m. Planuojamas biologinis nuoteky valymo jrenginys (VNV - vietiné
nuoteky valykla). Techninio projekto stadijoje, nustacius grunto infiltracines savybes, prioritetine tvarka
parenkamas tikslesnis nuoteky tvarkymo biidas ir vieta. Privaciame Zemés sklype atstumas nuo
gyvenamojo pastato iki VNV nenormuojamas, bet privalo buti iSlaikytas maziausias leistinas sanitarinis
atstumas iki kaimyninio sklypo uzstatymo (8 m nuo VNV). Paklojus centralizuotus vandentiekio ir
nuoteky tinklus, prisijungti prie jy.

Komunaliniy atlieky kaupimas numatomas sandariuose konteineriuose lengvai pasiekiamoje
vietoje prie jvaziavimo ] tikininko sodybos teritorija. Atlieky iSvezimui ir tvarkymui sudaromos sutartys
tarp Zemes sklypo savininko (-y) ir specializuoty atlieky tvarkymo jmoniy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — Jstatymas)
nuostatomis iki Projekto rengimo planuojamam zemés sklypui specialiosios Zzemés naudojimo salygos
netaikytos.

Planuojamame zemés sklype yra pavieniy medziy (pusys), kuriy diametras maziau negu 20 cm,
todél tokie medziai nepatenka j saugotiny kriterijus.

Kaimo plétros zemétvarkos projektu yra numatoma statybos riba t.y. Zemés tkio veiklai reikalingy
pastaty (tikininko tkio sodybos ir (ar) kity statiniy) statybos teritorija, o ne statybos linija t.y. pastaty, statiniy
vadovaujamasi galiojanCiomis teisés akty, techniniy reglamenty nuostatomis.

Vadovaujantis 2010 m. gruodzio mén. 7 d. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*
Nr.1-338 (Zin., 2010 Nr.146-7510) gaisro plitimas j gretimus pastatus turés biti ribojamas uztikrinant saugius

atstumus tarp pastaty lauko sieny. PrieSgaisrinis atstumas nustatomas pagal pastato atsparumo ugniai laipsnj:



Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo ugniai | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis I I I
I 6 8 10
II 8 8 10
111 10 10 15

Rengiant techninj projekta, turés biiti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis ir pagal jj tikslinamas
minimalus i§laikomas atstumas, uZtikrintas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie kiekvieno pastato.

Zemés sklypo teritorijai galioja Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014 m. rugpjicio 29 d.
sprendimu Nr. T3-336 patvirtintas detalusis planas. Detaliuoju planu buvo suformuotas planuojamas
zemes tkio paskirties zemes sklypas, kiti zemés tikio paskirties zemeés sklypai naudojimo budo. Pagal Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius (KrastovaizdZio specialiojo plano), Zemés sklypams
patenkantiems | Z3 tvarkymo zong galima rengti kaimo plétros Zemétvarkos projektus, nustatant tikininko
sodybos ribas ir tikininko sodybos statiniy statybos zong, Zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermuy,
tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy statybos zong, kai zemés sklypo dydis
yra ne mazesnis kaip 0.5000 ha.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslinto Vilniaus rajono savivaldybeés
teritorijos kraStovaizdzio specialiuoju planu, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17
sprendimu Nr. T3-571 sprendinius, planuojama teritorija patenka j Zemés tkio teritorijy krastovaizdzio
tvarkymo zong — Z3 — Intensyvaus iikininkavimo, ir nedidelé¢ sklypo dalis Siaurinéje puséje patenka |
urbanistiniy teritorijy kraStovaizdzio tvarkymo zong — Ul - Planuojamy gyvenamyjy vietoviy. Ul
tvarkymo zonoje tikininko sodybos riba ir statybos zona neplanuojama.

Zemés iikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona (Z) suskirstyta j keturias grupes (Z1, Z2, Z3, Z4).
Prioritetas suteikiamas zemés iikio paskirties zemés vystymui. Numatomas tiek intensyvus, tiek ir tausojantis
zemés ukis. Pastarasis sitllomas gamtinio karkaso zonose. Numatoma rekreacinés paskirties statiniy
gyvenvieciy (vasarnamiy ir kity su intensyvia rekreacija susijusiy statiniy t.t. kaimo turizmo) plétra Zemés tikio
paskirties zeméje. Numatomas Zemes tikio paskirties Zemés mazéjimas, taciau ji iSliks vyraujanti.

IStrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiojo plano




KAD. NR. 4117/0200:0501

Projekto sprendiniais Zemés sklypui siilomos nustatvti ir (ar) iSlaikvti specialiosios Zemés

naudojimo salygos:

néra

Projekto sprendiniais Zemés sklvpui siiilomos nustatyti ir (ar) iSlaikvti daiktinés teisés

(servitutai):

néra

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
1996 m. rugpjii¢io 15 d. jstatymo Nr. I-1495 (Zin. 1996, Nr. 82-1965) reglamentavimu — projektuojamoje

teritorijoje Projektu numatomos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas neatlieckamas.

Projekto rengéjas
Andzej Klenovskij

(paraSas)
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