Elektroninio dokumento nuorasas

KPZP- 122209

AISKINAMASIS RASTAS
Planavimo organizatorius: A.L. (duomenys nuasmeninti).
Sklypo savininkai: D.L., A.L. (duomenys nuasmeninti).
Projekto rengéjas: Jolitos Zigmantienés 1], K-159961136, Naujakuriy g.3, Raudondvario k. ,
Kauno r.sav.
Projekto autorius: Jolita Zigmantien¢ , kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2R-KP-141,
tel. +370 61116858 | el.p. jolitaraud@gmail.com.
Planuojama teritorija: zemés sklypas (kad. Nr. 5293/0013:135), esantis Vilemy k. ,Zapyskio
sen., Kauno r. sav.
Planavimo tikslai ir uzdaviniai:  parinkti Gikininko sodybos vieta; parinkti zemes iikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta, suplanuoti Zemés tkio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant Gikininko sodybos statiniy statybos zong; suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemés sklypo
(sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos

zona.

Projektas rengiamas pagal:

- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno rajono skyriaus vedéjo 2023-
06-03 jsakyma ., Déel kaimo plétros Zemeétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly
nustatymo** Nr. 7KPI-134-(14.7.125E.);

- AB ..Energijos skirstymo operatorius® 2026-07-30 iSduotas teritorijy planavimo salygas
kaimo plétros Zemetvarkos projektui rengti Nr. 122209/07-30;

- UAB ,.Giraités vandenys‘* 2026-08-05 iSduotas teritorijy planavimo salygas kaimo plétros
zemétvarkos projektui rengti Nr. KPZP26.180;

- UAB ,.Kauno vandenys‘* 2026-08-05 iSduotas teritorijy planavimo salygas kaimo plétros
zemetvarkos projektui rengti Nr. 54-2589-2026.

- Kauno rajono savivaldybés Zemés ikio ir Kaimo plétros  skyriaus 2026-08-04 isduotas
teritorijy planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr. TS-820;

- Kauno rajono savivaldybés administracijos Infrastruktiiros plétros skyriaus — 2026-08-03
i8duotas teritorijy planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti  Nr. RSK-228.

-Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykles;

-Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatyma;

-Lietuvos Respublikos misky jstatyma;

-Lietuvos Respublikos zemés jstatyma;

-Lietuvos Respublikos tkininko iikio jstatyma;



-Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatyma;

-Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyma;

-Statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibudiai gyvenamieji pastatai‘;

-STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®.

1. Projekto tikslai ir uzdaviniai.

Projekto tikslas - parinkti tikininko sodybos vieta. Projekto uzdaviniai-suplanuoti Zemés tkio
paskirties Zzemés sklypo teritorijg, nustatant Gikininko sodybos ir kity statiniy statybos zona.

Parinktoje statiniy statybos vietoje planuojama statyti vienbuti gyvenamanama, tkiio

pastata, garaZa, pirtj , svirna. Zemés sklype ikininkas uZsiima misriu Zemés dikiu ( 01.50.00).

2.Esamos biiklés analizé.

Planuojamos Zemés sklypo charakteristika:
adresas — Vilemy k., Zapyskio sen., Kauno r. sav.;
kadastrinis Nr. 5293/0013:35;
bendras sklypo plotas — 1,7545 ha;
Zemés iikio naudmeny plotas:
ariamos Zemes plotas — 1,4919 ha;
kita zemé — 0.2626 ha;
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — zemes iikio;
naudojimo budas — kiti Zemes tikio paskirties Zemés sklypai.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, neiregistruotos
Nekilnojamojo turto registre:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,2966 ha.

121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

1,3685 ha.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, iregistruotos
Nekilnojamojo turto registre:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,1710 ha. Teritorijos unikalus
numeris:100237902;

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,1422 ha. Teritorijos unikalus
numeris:100730353.



3. Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.
Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I pakeitimu 2014-09-15

Nr. T00073030, planuojama teritorija patenka i Zemes iikio teritorijas, rekomenduojamas miskui

sodinti :

a
A

\ | \ N
:\\\ﬁ\\x\\\i‘\\:‘a\k\%ﬂi\\

o ateritorija

\

NSz A
W ) ,"! 4 !

3 firos teritoriios 23
. kot rilaciiy aptenavir cbjskta, susisiekiro i infireriny tiricy
Zems Ghio teitories  [horidoriad; rl3(pa
- ko pashitias chieky terionics (legalints, avtservisal i ki,
I i usitros [l ey Bt o e R
|- energetinio ikio.
| ks it sitoiin;
|- remdingupy iSkaserny teritorijos;
|- paviertai viesos paskirties statiniai
i Dt e y o4 P2
T y////% .almen{:mm mithui o rionn witl 6ty dem tvaslios sehema e
Z3 |=Zemes iikio; 21
<M Eley ki,
|=¥ andens ildo;
(vEitns paskitties:
S cirinl ey berdrof |- FPverRRDsiss Eaitonics (ayveramisi pastatad iy prklasinia), <04 85 5.14]
nandojimo fers sklypy |~ askiruns Zeldvm britoriics: Detabusis plaas
|- e acings teriterijos;
triiaiios
i frce ericrics i
| korm ruk aciny aptamavimo chjektal, susisiskimo ir infinering trkhy
|keridoriai)
R | Mg ol S i | o2l
- riiatios 3
M1 -Zemes ki »21
Valstybirs i kas .
'KJSDS paskitties: . P15
Moy i eritosiios fircs teriterijos
Mz ol b i b tas s st e e g nl
Frivatis mifhas i




Vadovaujantis Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiuoju planu 2014-06-26

Nr. T00071985, planuojama teritorija nepatenka j turizmo plétros teritorijas:

~ Planuojama
teritorija

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimu 2021-07-05 Nr. T00086446 planuojama teritorija

nepatenka j centralizuoty pavirSiniy nuoteky tvarkymo teritorija, nes geriamojo vandens tiekimo ir buitiniy

nuoteky tvarkymo spec. planas neapsprendzia pavirsiniy nuoteky tvarkymo galimybiy:
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Pazymime, kad iSduotos Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo

keitimo sglygos (paslaugos Nr. KRJ-52-19-452 ) projektui jtakos neturi ( projektas néra patvirtintas):

Vadovaujantis  Kauno rajono savivaldybeés teritorijos vietinés reiksmés keliy tinklo specialiuoju
planu , patvirtintu Kauno rajono savivaldybés tarybos 2025-11-27 sprendimu Nr. TS-489,
planuojamas Zemés sklypas ribojasi su Palaukés gatve ,,z-66g“. Siekiant uztikrinti Palaukes

gatvés kategorija IVv, 8 metry plotj, numatyti kelio ir komunikacijy servitutai :
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Vadovaujantis Kauno apskrities misky tvarkymo schema 2016-06-02 Nr. T00078559, planuojama

teritorija nepatenka j misky teritorijas:
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Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros pletros specialusis planu 2019-10-04 Nr. T00083905, planuojama teritorija nepatenka j

centralizuoty pavir§iniy nuoteky tvarkymo teritorija.

Atlikus, planuojamo Zemés sklypo vietovéje galiojanc€iy teritorijuy planavimo dokumenty
sprendiniy apzvalga, galima teigti, kad parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto

sprendiniai jiems neprieStarauja.

4. Gretimybés.
Zemes sklypas kad. Nr. 5293/0013:35 ribojasi su jregistruotais NT registre gretimais Zemeés
sklypais: kad. Nr. 5293/0013:430 kad. Nr. 5293/0013:133, inZineriniu jrenginiu unikalus
Nr. 4400-5955-6391 ( Palaukés g. Sm).

5. Kartografiné ir tyrimy medziaga:
— Georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinys M 1:10000 (GDR10LT);
— Rastrinis ortofotografinis zemelapis ORT10LT (2021-2023m);
— Nekilnojamojo turto kadastro duomenys;

— Saugomy teritorijy kadastro duomenys.

6. Sprendiniai ir ju konkretizavimas.

Atsizvelgiant j iSduotas teritorijy planavimo salygas, planavimo organizatoriy pageidavimus,
zemes sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, Zemés sklypui taikomas specialigsias Zemés
ir miSko naudojimo salygas, tikininko sodybos riba projektuojama 1,7067 ha ploto. Projektuojama
statiniy statybos zona Nr. 1 - 0,9877 ha ploto , Nr. 2 - 0,1433 ha ploto, Nr. 3 0,2183 ha ploto
laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:

Zona Nr. 1:
- Siauriné riba- 3 mnuo sklypo ribos ;
- vakarine riba- 10 m nuo sklypo ribos ;
- pietiné riba— 15 m nuo melioracijos jrenginiy-drenazo rinktuvo Nr. ,,1a* d-50 ;
-rytiné riba— 10 m nuo 10kV elektros oro linijos ;
- 6 m ploc¢io privaziavimas | statybine zong (Nr.1);

- statomi pastatai : gyvenamasis vienbutis namas, ikio pastatas, garazas ;



Zona Nr. 2:

- Siauriné riba- 3 mnuo sklypo ribos ;

- pietiné  riba- 3 m nuo sklypo ribos ;

- rytiné, vakariné riba— 10 m nuo 10kV elektros oro linijos ;

- 6 m plo¢io privaziavimas ] statybine zong (Nr.2);

- statomi pastatai : svirnas;

Zona Nr. 3:

- Siauriné riba- 3 mnuo sklypo ribos ;

- pietrytiné  riba - 18 m nuo melioracijos griovio Nr. ,,Z-250% ribos ir 16 m melioracijos
jrenginiy-drenazo rinktuvo Nr. ,,a* d-250;

- pietiné riba—3 m nuo sklypo ribos ;

-vakariné riba—10 m nuo 10kV elektros oro linijos ;

- 6 m plo¢io privaziavimas ] statybine zong (Nr.3);

- statomi pastatai : pirtis.

Iplanuojamg Zemés sklypa kad. Nr. 5293/0013:35  privaziuojama nuo inzinerinio jrenginio,

unikalus Nr. 4400-5955-6391 ( Palaukés g. 5m).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatymo
Nr. XIII-2166, Lietuvos Respublikos Zemés ikio ministro 2019-12-19 jsakymo
Nr. 3D-711 25 straipsniu, projekto rengimo metu nustatytos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos:
102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 0,0318 ha;
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,1710 ha. Teritorijos unikalus
numeris:100237902;
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,1422 ha. Teritorijos unikalus
numeris:100730353.
121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) 1,3427
ha (0,0664 ha, 0,0679 ha, 1,2084 ha);
152. DirvoZzemio apsauga Zzemés iikio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)
1,4824 ha.
Projektuojami servitutai:
215. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis )
0,160 ha , visiems suinteresuotiems asmenims ( S) .
222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)

0,0160 ha , visiems suinteresuotiems asmenims (S ).



Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, igyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudeétis (ha)

1 lentele

Eil . Pagal vietovéje | Numatomi

. Zemés naudmenos PagalvNT 'r'gglstro patigkslintq plaan pokyciai Pagal
Nr. pazymejima (esama padétis) | projekte + projekia
1. | Ariamoji Zemé 1,4919 1,4919 -1,2554 0,2365
2. | Sodai - - - -
3. | Pievos ir natiiralios ganyklos - - - -
4. | Miskas - - - -
5. | Keliai - - +0,0095 | 0,0095
6. | Uzstatyta teritorija - - + 1,3499 | 1,3499
7. | Vandens telkiniai - - - -
8. | Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -
9. | Pelkés - - - -
10. | Pazeista zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama zemé 0,2626 0,2626 -0,1040 0,1586

IS viso: 1,7545 1,7545 - 1,7545

Keliy apsaugos zonos nustatomos pagal kelio kategorija, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 17 straipsniu ir 18 straipsniu. Nustatomos magistraliniy,
krasto, rajoniniy ir vietinés reikSmés I, II, III bei IV kategorijos keliy apsaugos zonos. ~ Palaukeés g.
5 m ploc¢io (kategorija IVv—8 m plo¢io ) apsaugos zona yra po 3 metry j abi puses nuo kelio
briauny (18 straipsnio 5 dalis). Kelio briauna — kelkras¢io ir zemés sankasos $laito plokstumy
susikirtimo linija

Planuojamoje teritorijoje  melioruotos  Zemés ribos yra patikslintos  vadovaujantis

https://www.geoportal.lt/map/ esanéiais melioruoty zemiy duomenimis:




Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 110 straipsniu
nustatyta zemés specialioji saglyga — Dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis).

Palaukeés ( 5 m plocio ) gatvés praplatinimui iki 8 m plo¢io Zemés sklype numatomi
servitutai :

215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis )
0,160 ha , visiems suinteresuotiems asmenims (S ).
222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)

0,0160 ha , visiems suinteresuotiems asmenims ( S).

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas:
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7. Sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas.

Parinktoje tikininko sodybos statiniy statybos zonoje nebus projektuojami
statiniai, kuriems reikéty nustatyti sanitarines apsaugos zonas, pagal galiojantj Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemes naudojimo salygy istatyma bei pagal aktualios redakcijos Lietuvos
Respublikos Sveikatos apsaugos ministro isakyma 2004-08-19 jsakyma Nr.V-586 ,,D¢l sanitariniy
apsaugos zony nustatymo ir rézimo taisykliy patvirtinimo®.

Parengtas kaimo plétros Zemétvarkos projektas nenumato neigiamy pasekmiy aplinkai,
biologinei jvairovei, visuomenei, gyviinijai, augalijai, dirvoZemiui, vandeniui, orui,
materialiajam turtui, kultaros paveldui, krastovaizdziui, Zemiy gelmiy iStekliams ir Siy
veiksniy tarpusavio sgveikai .

Kitos paskirties statiniai, inZineriniai tinklai, jy statyba, rekonstravimas ir remontas neturi
daryti neleistino poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei aplinkiniams pastatams.

Vykdoma veikla statiniuose nebus tarsi.
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Ukininko sodybos statiniy statybos zona parinkta atokiai nuo tankiai gyvenamy
teritorijy. Arti parinktos statybos zonoss néra automagistraliu, gamykly ir kity objekty su
nustatytomis sanitarinés apsaugos zonomis, pramonés centry, triukSmo ir kvapo tarSos
Saltiniy.

Projektuojama teritorija nepatenka j vieSojo vandens tiekéjo aptarnavimo zonos
centralizuoto vandentiekio ir nuoteku tinkly iSvystymo zong. Teritorijoje néra iSvystyta
inZinerine infrastruktiira, néra centralizuoto nuoteky surinkimo, vandentiekio. Statiniy
apripinimui vandeniu ir nuoteky sutvarkymui parinktoje Zemés tukio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietoje (zonoje) bus jrengiami vietiniai vandentvarkos jrenginiai. Lietaus
vanduo i$ suplanuotos zonos teritorijos dalinai bus pasalinamas vietiniais lietaus vandens
surinkimo jrenginiais, nuvedant juos i planuojamam zemés sklype irengta kiidra. Kita dalis
lietaus vandens pasiSalins esama drenazo sistema per gruntg (ne j rajoninio kelio vandens nuleidimo
jrenginius).

Statiniy Sildymas numatomas individualus (elektriniais prietaisais, geoterminis, arba kieto
kuro kiirenamais katilais).

Buitinés ir @ikio atliekos bus surenkamos | konteinerius ir iSvezamos j sgvartynus ar antriniy
zaliavy surinkimo punktus pagal atskiras sutartis su specializuotomis jmonémis.

Inzinerinis aprapinimas. Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas Siame Zemés sklype galimas
naudojantis tik vietiniais jrenginiais. Blisimy pastaty prijungimas prie vandentiekio tinkly ir buitiniy
nuoteky Salinimas bus sprendZiamas rengiant techninius projektus. Tiksli vandentiekio ir buitiniy
nuoteky jrenginiy vieta bus zinoma atlikus visus reikiamus grunto tyrimus. Geriamasis vanduo turi
atitikti vandens saugos ir kokybés reikalavimus (Lietuvos higienos normos HN 24:2017 ,,Geriamojo
vandens saugos ir kokybés reikalavimai®, 2017-10-25, Nr. V-1220), o nuoteky surinkimo sistema taip
pat turi atitikti planuojamy tvarkyti nuoteky visas kiekybines ir kokybines charakteristikas. D¢l
neesamy centralizuoty lietaus nuotekynés tinkly, lietaus vanduo nuo pastaty stogy ir kietos kiemo
dangos bus nudrenuojamas j gruntg. Elektros linijos prijungimas prie pastaty bus sprendziamas taip
pat rengiant techninius projektus. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie
elektros skirstomyjy tinkly bitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas. Remiantis LR
Elektros energetikos jstatymu (2000-07-20, Nr. VIII-1881) i planuojamg teritorijg patenkiantiems
esamiems ir biisimiems elektros skirstomiesiems tinklams apsaugos zony ribose esant biitinybei gali
biti nustatomi servitutai, bei nustatomos teritorijos, kuriuose taikoma SZNZ — Elektros linijy
apsaugos zona.

Artezinio ir vandens valymo jrenginiy vieta bus numatyta techniniuose projektuose.

Atliekant Zemés kasimo darbus (statant pastatus) bus i§saugotas derlingasis dirvozemio

sluoksnis, sustumiant ji i kriivas, o po to panaudojant aplinkos tvarkymui.
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8. Gaisriné sauga

[Sorés gaisry gesinimo priemonés. Rengiant projekta, taikant . Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (2013-12-31 Nr. D1-995/1-312) bei norminio dokumento
,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai® (2010.12.07, Nr. 1-338) reikalavimus, $iame projekte
numatomi tik galimi gaisro gesinimo i$ iSorés biidai, o gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu
vietoveje kilsian¢iy gaisry skaicius, lauko gaisrinio vandentiekio tinkly poreikis, reikalingas vandens
kiekis ir vandentiekio tinkly skersmuo bei kiti techniniai sprendiniai ar kiti gaisro gesinimo i§ iSorés
biidai nustatomi techniniy projekty rengimo metu. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus turi buti
ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny bei sudarant galimybes gaisry
gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ar gaisrinio hidranto. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos, i8déstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, taip pat turi biti jgyvendinami

rengiant statiniy techninius projektus.

9. VieSinimas.

Rengiant naujg arba kei¢iant kaimo plétros zemétvarkos projekta, vieSinimo procediiros
atlickamos TPDRIS visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendraja teritoriju planavimo dokumenty

vieSinimo procediiry tvarka.

Projekto rengéjas Jolita Zigmantiené
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