Dokumentg elektroniniu parasu
pasira§é NIJOLE,BAREIKIENE
Data: 2026-08-28 13:31:54

Zemés tkio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4157/0300:300),
esancio Vilniaus r. sav., Lavoriskiy sen., Puntuzy k., kaimo
plétros zemétvarkos projektas

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius: A B

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: Nijolé Bareikiené, Nuolatinio Lietuvos gyventojo individualios
veiklos vykdymo pazyma 2012-01-02 Nr. 017442, Architekto kvalifikacijos atestatas Nr. A 1823

Vilnius, 2026



Zemés itkio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4157/0300:300), esancio Vilniaus r. sav., Lavoriskiy sen., Puntuzy k., kaimo plétros 2
Zemétvarkos projekias ( S-VI-41-25-1327)

I. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

1. Bendri duomenys

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas siekiant suplanuoti Zemés tkio paskirties zemes

sklypo (kad. Nr. 4157/0300:300, plotas 5,6462 ha) teritorija, nustatant kininko sodybos ribas ir statiniy
statybos zong.

1)
2)

3)
4)

5)
6)

Planavimo organizavimo pagrindas:
2024-07-01 Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Siauliy apygardos Zemés
tvarkymo ir administravimo skyriaus vedgjos jsakymas ,,.Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo** 2025-09-26 Nr. 5KP[-69-(15.5.3 E.);
[Sduotos teritorijy planavimo salygos:
AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, teritorijy planavimo salygos 2026-02-17 Nr. REG49213520;
Vilniaus rajono savivaldybés administracija, teritorijy planavimo salygos 2025-10-29 Nr.
REG43747424
Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos, teritorijy planavimo salygos 2025-10-27
Nr. REG43644570;
Dzukijos-Suvalkijos saugomy teritorijy direkcija, teritorijy planavimo salygos 2025-10-27 Nr.
REG43590425;
Valstybiné misky tarnyba, teritorijy planavimo salygos 2025-10-16 Nr. REG43081916;
Valstybés sienos apsaugos tarnyba prie Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministerijos, teritorijy
planavimo salygos 2025-10-29 Nr. REG43774356

Projekto tikslai ir uZdaviniai
Projekto tikslas — parinkti Gikininko sodybos vieta.
Uzdaviniai - suplanuoti Zemés ukio paskirties zemeés sklypo teritorijg, nustatant tukininko sodybos

ribas ir sodybos statiniy statybos zona.

Siekiant Sio tikslo, rengiamas kaimo plétros Zzemétvarkos projektas, kuris, atlikus visas proceduras

(vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo) teikiamas tvirtinimui.

Zemés sklypas kad Nr. 4157/0300:300 suformuotas parengus Zemés iikio paskirties zemés sklypy

(kadastro Nr. 4157/0300:0203, 4157/0300:0050), esan¢iy Vilniaus r. sav., Lavoriskiy sen., Puntuzy k.,
formavimo ir pertvarkymo projektg (paslaugos bylos Nr. ZSFP-152931), sujungus zemés sklypus kad. Nr.
4157/0300:0050 (3,7570 ha ) ir 4157/0300:203 (1,8892 ha).

Zemés sklypas kad Nr. 4157/0300:300 yra Vilniaus r. sav., Lavorikiy sen., Puntuzy k. Pagrindiné

zemés sklypo naudojimo paskirtis — Zemés iikio, naudojimo btidas — kiti Zemés tikio paskirties sklypai.

Pagal NTR israsg zemés sklypo plotas — 5,6462 ha, i$ kurio:
- Zemes iikio naudmeny plotas — 1,6372 ha;
- Pievy ir naturaliy ganykly plotas — 1,6372;
- Misko Zzemés plotas — 2,8874 ha;
- Vandens telkiniy plotas — 0,0992;
- Kitos zemés plotas — 1,0224 ha;
- Zemés tikio naudmeny nasumo balas: 27.6
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Gretimybés:
TARP TASKU GRETIMYBES PASTABOS

1-7 Sklypas kad. Nr. 4157/0400:0096 Kadastriniai matavimai
79 Sklypas kad. Nr. 4157/0400:0050 Kadastriniai matavimai
9-11 Sklypas kad. Nr. 4157/0300:0063 Preliminardis matavimai
11-16 Bistrycios trakto g (kelias Nr.VL 9057) VZF

16-17 Sklypas kad. Nr. 4157/0300:0199 Preliminariis matavimai
17-1 Sklypas kad. Nr. 4157/0300:0242 Preliminariis matavimai

Duomenys apie iregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salvgos:

1) Teritorijos pavadinimas: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100301915
[registravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 [sakymas dél
Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-38
Iregistravimo data: 2022-02-18
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 33 kv. m, nuo 2025-08-14

2) Teritorijos pavadinimas: Kultiires paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V

skyrius, pirmasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris: 100679136

[registravimo pagrindas: Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos; 2007-04-24
Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos pirmosios Nekilnojamojo kultliros paveldo
vertinimo tarybos aktas Nr. KPD-RM-296

[registravimo data: 2024-07-23

Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 56462 kv. m, nuo 2025-08-14

3) Teritorijos pavadinimas: Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100631284
Iregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausyb¢; 1997-12-29 LRV 1997-12-29
nutarimas Nr. 1486 Nr. 1486
[registravimo data: 2023-12-27
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 1755 kv. m, nuo 2025-08-14

4) Teritorijos pavadinimas: KrasStovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvideSimt antrasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100634661
Iregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausybe; 1997-12-29 LRV 1997-12-29
nutarimas Nr. 1486 Nr. 1486
Iregistravimo data: 2023-12-27
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 1755 kv. m, nuo 2025-08-14

Servitutai

Zemés iikio paskirties zemés sklypy (kadastro Nr. 4157/0300:0203, 4157/0300:0050), esanéiy
Vilniaus r. sav., Lavori§kiy sen., Puntuzy k., formavimo ir pertvarkymo projekte (paslaugos bylos Nr.
ZSFP-152931) sitlomi nustatyti servitutai:

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku, teisé varyti
galvijus (tarnaujantysis daiktas) (0,0034 ha);
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Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas) (0,0034 ha).

Infrastruktiiros objektai

Planuojamos teritorijos pietvakarinéje dalyje pracina ESO elektros tinklas (10 kV pozeminis
kabelis). Jam nustatyta | m j abi puses apsaugos zona.

Planuojama teritorijg yra Salia IV kategorijos vietinés reikSmeés kelio Nr. VL9057 (Bistryc¢ios Trakto
gatve). Kelio juostos plotis 8 m. Kelio apsaugos zonos plotis -3m.

Teritorijai, patenkanciai j kelio juosta bei elektros tinklo apsaugos zona parengtame zemeés sklypo
formavimo pertvarkymo projekte (paslaugos bylos Nr. ZSFP-152931), numatytas kelio ir inzineriniy tinkly
servitutas, kuris gali buti jregistruotas sandoriu. | sklypa jvaziuojama i3 Sio kelio.

2. Sqsaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais

Pagal Vilniaus rajono krastovaizdZio specialiojo plano sprendinius (1 pav.), planuojama teritorija
patenka j M (misky tikio kraStovaizdzio tvarkymo zona, kurioje numatyta ,,Vyraujantis tausojantis ir
intensyvus misky ukis, ekstensyvi priemiestiné rekreacija, tausojantis Zemés ukis, konservacija, kaimo
gyvenvieciy renovacija su intensyvios rekreacijos objektais.

Miskai tvarkomi, naudojami, atkuriami ir plétojami pagal miskotvarkos projektus. Misko jveisimui
miSkotvarkos projektai nebiitini teritorijose, kur rekomenduojamas misky jveisimas Zemés iikio paskirties
zeméje pagal 2002 m. V] ,, Valstybinis Zemétvarkos institutas ** parengtq Perspektyvinj Zemés naudojimo ir
Zemés dangos Zemélapj.. " Sioje zonoje isskirtos keturios tvarkymo grupés.

Didzioji planuojamos teritorijos dali patenka j M4 (tikiniy misky) grupe, kur ,.ikininkavimo tikslas—
laikantis aplinkosaugos reikalavimy, formuoti produktyvius medynus, nepertraukiamai tiekti medienq.
Palanki aplinka kaimo turizmo vystymui su intensyvios rekreacijos objektais.

Nedidelis plotas (0,4197 ha) patenka | M3 (apsauginiy misky) grupe, kur ikininkavimo tikslas —
Jformuoti produktyvius medynus, galincius atlikti dirvoZemio, oro, vandens, Zmogaus gyvenamosios
aplinkos apsaugos funkcijas. Palanki aplinka kaimo turizmo vystymui”.

Zemeés sklypuose, esan¢iuose neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje, gali biiti vykdoma
statyba, atitinkanti specialiojo plano sprendinius, tik pagal patvirtintus kaimo plétros Zemétvarkos projektus
(2018 m. geguzes 25 d. Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimo Nr.T3-177 redakcija).

Rengiamas kaimo plétros Zemeétvarkos projektas:
« nekeicia teritorijos funkcinés paskirties;
e neprieStarauja M zonos nustatytiems tikininkavimo tikslams;
e nenumato intensyvios urbanizacijos ar misko zemeés paskirties keitimo;
« misko Zeméje statybos nenumatomos.

Atsizvelgiant | tai, kad neurbanizuotoje teritorijoje statyba galima tik pagal patvirtintus kaimo plétros
zemetvarkos projektus, o rengiamas dokumentas yra butent tokio pobudzio, daroma iSvada, kad projekto
tikslai atitinka Vilniaus rajono krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius ir neprieStarauja nustatytam
teritorijos tvarkymo rezimui.

Gamtinis karkasas

Zemés sklypas yra gamtiniame karkaso teritorijoje. Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto tikslai
numato tikininko sodybos riby ir statiniy statybos zonos nustatyma zemes tikio paskirties sklype, nekeiciant
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir neuzstatant didziosios sklypo dalies. Statybos zona sudaro tik
dalj teritorijos, likusioje sklypo dalyje islieka zemés tikio naudmenos ir (ar) zeldiniais, miskas.

Planuojama veikla:
« neskaido gamtinio karkaso teritorijos ] izoliuotus fragmentus,
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s nepazeidzia esamy zeldyny masyvy struktiiros,

+ nekeicia reljefo,

« neformuoja inZineriniy ar urbanistiniy barjery, galin¢iy trikdyti ekologinius rysius.

Atsizvelgiant j tai, daroma iSvada, kad rengiamas kaimo plétros Zzemétvarkos projektas
nepriestarauja Gamtinio karkaso nuostatams ir nedaro reik§mingo neigiamo poveikio gamtinio karkaso

vientisumui bei jo ekologinéms funkcijoms.
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3. Gamtos ir kultiiros vertybés

Kultiiros vertybés

Planuojama teritorija patenka j kultiros paveldo objekto Puntuzy pilkapyno (unikalus kodas KVR
13041, statusas — paminklas) vizualinés apsaugos pozonij bei j kultiros paveldo vertybiy sankaupos
arealg.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai numato tik tikininko sodybos teritorijos ir statiniy
statybos zonos nustatyma, nekei¢iant Zemes paskirties, nenumatant intensyvios urbanizacijos, dideliy tiriy
ar didelio auk$¢io statiniy bei reljefo keitimo. Sprendiniai neformuoja vizualiniy barjery ir neuzkerta
galimybeés apzvelgti kultiiros paveldo objekta, todél neigiamas vizualinis poveikis nenustatytas.

Atsizvelgiant  tai, kad planavimo etape fiziné intervencija | gruntg neatlickama, o statybos darby
metu, aptikus archeologiniy radiniy, bus veikiama Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulturos paveldo
apsaugos jstatymo nustatyta tvarka, daroma iSvada, kad projekto sprendiniai nepaZeidZzia kulttros paveldo
objekto vertingyjy savybiy ir neprieStarauja kultiiros paveldo apsaugos reikalavimams.

Saugomos teritorijos

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy wvalstybés kadastro duomenimis,
planuojamas Zemés sklypas patenka j:
eBaravykinés valstybinj krastovaizdzio draustinj,
eEuropos ekologinio tinklo ,,Natura 2000“ buveiniy apsaugai svarbig teritorija LavoriS§kiy miSkas
(LTVIN0034).

Ukininko sodybos teritorija ir statybos zona nepatenka j Baravykinés krastovaizdZio draustinio
teritorija, o suplanuojama Salia draustinio ribos, uz draustinio teritorijos riby. Tokiu budu i§vengiama
tiesioginio planuojamos veiklos poveikio saugomai teritorijai, laikantis draustinio apsaugos rezimo
reikalavimuy.

4. Misko Zemé

Dalis planuojamo zemés sklypo ribojasi su miSko zeme ir (ar) patenka j misky teritorijg. Rengiant
kaimo plétros zemétvarkos projekta vadovaujamasi Lietuvos Respublikos misky jstatymo, Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy istatymo bei Valstybinés misky tarnybos teritorijy
planavimo salygy Nr. REG43081916 reikalavimais.

Projektiniai sprendiniai nenumato misko zemes paskirties keitimo ar miSko Zemes pavertimo kitomis
naudmenomis. Statybos zona planuojama nepazeidziant misko zemés riby, o misko teritorijos tvarkymas ir
naudojimas bus vykdomas vadovaujantis galiojanciais miskotvarkos dokumentais ir teisés aktais. Todeél
planuojami sprendiniai neprieStarauja miSky apsaugos ir naudojimo reglamentavimui bei nepazeidzia
misko ekosistemos vientisumo.

5. Pasienio ruoZas

Planuojama teritorija patenka | pasienio ruoza, patvirtintg Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007
m. geguzés 30 d. nutarimu Nr. 548.

Pasienio ruoze galioja pasienio teisinis rezimas, nustatytas Lietuvos Respublikos valstybés sienos ir
jos apsaugos jstatyme. Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai nenumato veiklos, galinCios
trukdyti valstybés sienos apsaugos funkcijy vykdymui ar riboti tarnyby patekima | pasienio teritorijg.
Projektiniai sprendiniai neprieStarauja pasienio ruozo teisiniam rezimui ir nepazeidzia valstybés sienos
apsaugos interesy.
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II. SPRENDINIAI

1. Planuojamos teritorijos duomenys

Planuojama teritorija yra Vilniaus rajono savivaldybéje, Lavoriskiy seniiinijoje, Puntuzy kaime. Kaimo plétros
zemétvarkos projektas rengiamas zemés sklypui, kurio kadastro numeris 4157/0300:300.

Zemés sklypo plotas — 5,6462 ha. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés ikio, zemés sklypo
naudojimo biidas — kiti Zemés ukio paskirties sklypai.

Zemés sklypas yra neurbanizuotoje teritorijoje, kurioje vyrauja Zemés tikio naudmenos, miskai ir natdiralds
krastovaizdzio elementai.

Sklype esancios raguvos Zemiausia dalis nuolat apsemta vandens - esamas vandens telkinys (kiidra).
Pagal nekilnojamojo turto kadastro duomenis vandens naudmeny plotas yra 0,0992 ha (992 m?). Esant
dideliam krituliy (lietaus) kiekiui ar polaidzio laikotarpiu vandens apsemtas plotas gali didéti placiojoje
raguvos dalyje, kurig apriboja kudros kranto linija, sutampanti su raguvos virSutine $laito briauna.
Siaurojoje raguvos dalyje, kuri yra vakarinéje zemés sklypo puséje, dél esamo reljefo perteklinio vandens
nuolat nebiina, o tik laikinai — po liti¢iy ar polaidZio metu. Pagal raguvos placiosios dalies virSutinés Slaito
briaunos linija, kuri sutampa su kiidros kranto linija, nustatytas esamo vandens telkinio plotas yra 2984
m? (0,2984 ha).

Planuojama teritorija ribojasi su kitais zemeés tikio bei misky tkio paskirties Zemés sklypais bei vietinés
reikdmes keliu — Bistry€ios Trakto gatve (kelias Nr. VL9057), 1§ kurio uztikrinamas privaziavimas j planuojama
teritorija.

Rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta atlikta planuojamos teritorijos analize, jvertinant esama zemés
naudojimo situacija, reljefo ypatumus, susisickimo galimybes, inZinering infrastruktiirg, galiojandius teritorijy
planavimo dokumentus ir teritorijai taikomas specialigsias zemés naudojimo salygas. Taip pat jvertinti aplinkos
apsaugos, kultiros paveldo, krastovaizdzio ir kity teritorijos naudojima reglamentuojanciy teisés akty reikalavimai.

Atlikta analizé sudaré pagrinda parinkti racionalia tikininko sodybos vieta sklype ir nustatyti statiniy statybos
zong, uztikrinant tinkamg susisiekima, inzinerinés infrastruktiiros jrengimo galimybes ir suderinamuma su aplinkinés
teritorijos naudojimu.

2. Rengiant plang panaudoti duomenys

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro duomenys.

¢ Planuojamos teritorijos M1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zemélapis.

e Topografijos ir inzinerinés infrastruktiiros informacinés sistemos (TIIIS) duomenys;

e Teritorijoje esamy Zemés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro
duomenys.

3. Projekto tikslas ir uZdaviniai

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas Zemés sklypui (kadastro Nr. 4157/0300:300), esanciam
Vilniaus r. sav., Lavoriskiy senilinijoje, Puntuzy kaime. Projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zzemés jstatymo, Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy bei kity galiojanciy teisés akty nuostatomis,
atsizvelgiant j nustatytus planavimo tikslus.

Pagrindinis projekto tikslas — parinkti Gkininko sodybos vieta Zemés tikio paskirties Zemés sklype, sudarant
salygas tikininko veiklai vykdyti ir racionaliai naudoti Zemés sklypo teritorija. Parenkant sodybos vieta siekiama
uztikrinti patogy susisiekima, galimybe¢ jrengti inZzinering infrastruktlirg bei iSlaikyti racionaly Zemés naudojima
nepazeidziant galiojanciy teritorijos naudojimo apribojimy.

Projekto uzdavinys — suplanuoti zemes tikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant tikininko sodybos
ribas ir sodybos statiniy statybos zona. Projektiniai sprendiniai parengiami jvertinus esama teritorijos situacija, reljefo
ypatumus, susisiekimo galimybes, galiojancius teritorijy planavimo dokumentus bei teritorijai taikomas specialigsias
zemés naudojimo salygas.

Ukininko sodyba planuojama dalyje sklypo. Planuojamos iikininko sodybos plotas - 3,1900 ha.
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4. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos

Specialiosios zemés naudojimo salygos esamos. Naujos nenustatomos.

1) Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100301915
Iregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Jsakymas del
Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-18
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 33 kv. m, nuo 2025-08-14

Sodyba suplanuota, i§laikant norminius atstumus iki esamos elektros linijos.

Kultiaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris: 100679136

Iregistravimo pagrindas: Kultiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos; 2007-04-24
Kulttros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos pirmosios Nekilnojamojo kultiros paveldo
vertinimo tarybos aktas Nr. KPD-RM-296

Iregistravimo data: 2024-07-23

Zemés sklypo plotas, patenkantis i Teritorija: 56462 kv. m, nuo 2025-08-14

A4157/0300:300

Puntuzy
pllkapynas
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Puntuzy pilkapynas

ojama sod

Planuojama teritorija patenka j kultiiros paveldo objekto Puntuzuy pilkapyno (unikalus kodas KVR 13041,
statusas — paminklas) vizualinés apsaugos pozoni.

Planuojama tikininko sodybos statybos zona nuo kultiiros paveldo objekto — Puntuzy pilkapyno (KVR 13041)
— yra nutolusi apie 153 m.

Tarp planuojamos statybos zonos ir kultliros paveldo objekto yra susiformave misko ir savaiminés augalijos
masyvai, kurie riboja tiesioginj vizualinj ry§j.

I§ fotofiksacijos tasko A planuojama statybos zona néra matoma dél reljefo ir Zzeldiniy. I§ fotofiksacijos tasko
B matoma tik dalis planuojamos teritorijos, taciau Puntuzy pilkapynas ir planuojama statybos zona kraStovaizdyje
nesudaro vizualinés konkurencijos.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai nustato tik tkininko sodybos teritorija ir statybos zona.
Konkreciy statiniy architekttiriniai sprendiniai $iame etape nenustatomi. Rengiant statiniy projektus bus siekiama,
kad statiniy aukstis, tiriné kompozicija, apdailos medziagos ir spalviniai sprendiniai darniai jsiliety | esama gamtinj
kra$tovaizdj ir nekonkuruoty su kultiros paveldo objekto aplinka.

Atsizvelgiant | reljefs, esamus Zeldinius, atstuma iki kulttiros paveldo objekto ir tai, kad planuojami vienos
tikininko sodybos statiniai, daroma iSvada, kad sprendiniai nedarys reik§mingo neigiamo vizualinio poveikio Puntuzy
pilkapynui, jo aplinkos suvokimui ir vertingosioms savybéms.

Atsizvelgiant ] tai, kad planavimo etape fizing intervencija j gruntg neatlieckama, o statybos darby metu, aptikus
archeologiniy radiniy, bus veikiama Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo
nustatyta tvarka, daroma i§vada, kad projekto sprendiniai nepazeidzia kultiiros paveldo objekto vertingyju savybiy ir
neprieStarauja kultliros paveldo apsaugos reikalavimams.
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2) Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100631284
[registravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausybé; 1997-12-29 LRV 1997-12-29
nutarimas Nr. 1486 Nr. 1486
[registravimo data: 2023-12-27
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 1755 kv. m, nuo 2025-08-14

3) KraStovaizdZio draustiniai (V skyrius, dvideSimt antrasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100634661
Iregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausybé; 1997-12-29 LRV 1997-12-29
nutarimas Nr. 1486 Nr. 1486
[registravimo data: 2023-12-27
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 1755 kv. m, nuo 2025-08-14

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis,
planuojamas Zemés sklypas patenka j:
eBaravykinés valstybinj krastovaizdzZio draustinj,
eEuropos ekologinio tinklo ,,Natura 2000“ buveiniy apsaugai svarbig teritorija LavoriSkiy miskas
(LTVINO0034).

Ukininko sodybos teritorija ir statybos zona nepatenka j Baravykinés krastovaizdZio draustinio
teritorija, o suplanuojama Salia draustinio ribos, uz draustinio teritorijos riby. Tokiu biidu iSvengiama
tiesioginio planuojamos veiklos poveikio saugomai teritorijai, laikantis draustinio apsaugos rezimo
reikalavimy.

Nedidel¢ dalis zemés sklypo patenka j ,,Natura 2000 BAST teritorija ,, Lavoriskiy miskas", tatiau
planuojama tikininko sodyba ir uzstatymo zona j saugomas teritorijas nepatenka. Planuojamoje teritorijoje
néra saugomy risiy informacingje sistemoje randamy rasiy ar radavieciy. Plano teritorijoje néra EB svarbos
buveiniy. Artimiausia EB svarbos buveiné, kurioje saugoma: 91D0 Pelkiniai miskai, nuo zemés sklypo
nutolusi apie 79 m, nuo planuojamos uzstatymo zonos apie 250 m. Aspekty, galin¢iy sukelti reik§mingg
poveikj jsteigtoms ar potencialioms ,,Natura 2000 teritorijoms: néra, nes:

1.Planuojamos teritorijos statybos zona nepatenka j ,,Natura 2000 BAST teritorija, todél sprendiniy
igyvendinimas nattraliy buveiniy ir (ar) riaSiy buveiniy tipy ploty nepazeis.

2.Plano teritorijos planuojama statybos zona nepatenka | EB svarbos buveiniy teritorija, todél
sprendiniy jgyvendinimas nedarys reik§mingos neigiamos jtakos ir nesukels reikSmingo riisiy trikdymo.

3.Plano teritorijoje néra saugomy rusiy sistemoje randamy ru8iy ir (ar) jy buveiniy, todél rasiy
trikdymas nenumatomas.

1) Misko Zemé (VI skyrius, tre€iasis skirsnis)
Taikoma teritorijos daliai — 28874 kv. m;
Nustatyta pagal Misky valstybés kadastro duomenis;
NT registre nejregistruota.

Specialioji zemés naudojimo sglyga Siuo metu Nekilnojamojo turto registre nejregistruota, taciau
taikytina pagal faktinius MiSky valstybeés kadastro duomenis. Projektiniai sprendiniai nenumato misko
7zemeés paskirties keitimo ar miSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis. Statybos zona planuojama
nepazeidziant miSko zemés riby, o misko teritorijos tvarkymas ir naudojimas bus vykdomas vadovaujantis
galiojanciais miSkotvarkos dokumentais ir teisés aktais.

2) Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis)
Taikoma vietinés reikSmés kelio VL9057 apsaugos zona;
Taikoma teritorijos daliai — 62 kv. m;

Apsaugos zonos plotis — po 3 m nuo kelio briauny;
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NT registre nejregistruota;

Pagal anksCiau parengta zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta (paslaugos bylos Nr.
ZSFP-152931) vietinés reikSmés keliui numatyta 8 m plocio kelio juosta ir 3 m ploc¢io kelio apsaugos
zona nuo kelio juostos ribos. Kelio apsaugos zona Nekilnojamojo turto registre nustatoma ir jregistruojama,
jrengus Kelia arba jregistravus Kelio juosta ir atitinkamus servitutus, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis.

5. Zemeés sklypo naudmenos

Zemés sklypo naudmeny plotas atitinka Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje esanéius duomenis:

Zemés sklypo zemés naudmeny eksplikacija
Skl. , wrTeT
zemés tikio naudmenos Medziuzy < . .
Nr. berlldr'aﬁ miskas | ir kramu [keliai ustatng{ vandenys 'kltE} nllSEIUSII‘.lta
plotas |« vico lariama | sodai pievos seldiniai teritorija Zzemé zemé
1 5,0462 - - - 1,6372 | 2,8874 1,0224 - - 0,992 - -

6. Statybos zona ir statybos riba

Sklype esancios raguvos zemiausia dalis nuolat apsemta vandens - esamas vandens telkinys (kiidra).
Pagal nekilnojamojo turto kadastro duomenis esamas vandens naudmeny plotas yra 0,0992 ha (992 m?).
Esant dideliam krituliy (lietaus) kiekiui ar polaidzio laikotarpiu vandens apsemtas plotas gali didéti
placiojoje raguvos dalyje, kurig apriboja kiidros kranto linija, sutampanti su raguvos virSutine §laito briauna.
Siaurojoje raguvos dalyje, kuri yra vakaringje zemés sklypo puséje, dél esamo reljefo perteklinio vandens
nuolat nebiina, o tik laikinai — po liti¢iy ar polaidzio metu. Pagal raguvos placiosios dalies virSutinés
§laito briaunos linija, kuri sutampa su kiidros kranto linija, nustatytas esamo vandens telkinio plotas
yra 2984 m? (0,2984 ha).

Formuojant statybos zong jvertinta esamo vandens telkinio padeétis, reljefo ypatumai, natiirali raguvos
forma. Atsizvelgiant | vandens telkinio apsaugos reikalavimus, krastovaizdzio formavimo ir reljefo
iSsaugojimo principus, statybos zonos ribos $alia vandens telkinio planuojamos ne maZesniu kaip 5 m
atstumu nuo esamos kiidros kranto linijos ir tuo paiu nuo raguvos virSutinés §laito briaunos. Toks
sprendinys leidzia iSsaugoti naturalias reljefo formas, uztikrina galimybe vykdyti teritorijos priezitrg ir
iSvengti uzstatymo artimoje vandens telkinio bei raguvos aplinkoje.

Statybos riba planuojama laikantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijy planavimo salygy reikalavimy — ne
mazesniu kaip 3,0 m atstumu nuo Zemés sklypo ribu ir ne maZesniu kaip 3,0 m nuo nustatyty servituty riby.
Taip pat statybos zonos ribos nuo esamy medziy planuojamos laikantis statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbué¢iai ir dvibucdiai gyvenamieji pastatai“ 3 priedo lentelé¢je nustatyty minimaliy atstumuy.
Statybos zona nuo esamo taksuoto misko planuojama ne mazesniu kaip 5 m atstumu.

Statybos zona planuojama taip, kad nebiity pazeistos misko zemes ir elektros tinkly apsaugos zonos
ribos, o misko teritorijos tvarkymas ir naudojimas bus vykdomas, vadovaujantis galiojanc¢iais miskotvarkos
dokumentais ir teisés aktais.

Statiniy i8déstymas statybos zonoje bus detalizuojamas rengiant statiniy projektus, laikantis galiojanciy
statybos techniniy reglamenty ir kity teisés akty reikalavimuy.

Vadovaujantis teritorijy planavimo salygomis, | uZstatyta teritorija jskaiC¢iuojami keliai, todél planuojant
statybos zong jvertinta, kad bendras uZstatymo tankis sklype negali virSyti 50 procenty. Statybos zonos plotas -
0,9835 ha (31% planuojamos iikininko sodybos ploto).

Planuojama teritorija patenka j kultiros paveldo objekto Puntuzy pilkapyno (unikalus kodas KVR
13041, statusas — paminklas) vizualinés apsaugos pozonj bei j Kultiiros paveldo vertybiy sankaupos
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areala. Kaimo plétros Zemeétvarkos projekto rengimo metu Zemeés darbai nevykdomi. Statybos darby metu
aptikus archeologiniy radiniy, bus vadovaujamasi Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatymo nustatyta tvarka.

Planuojama teritorija patenka | pasienio ruoza, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007
m. geguzés 30 d. nutarimu Nr. 548. Pasienio ruoZe galioja pasienio teisinis rezimas, nustatytas Lietuvos
Respublikos valstybés sienos ir jos apsaugos jstatyme. Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai
nenumato veiklos, galinCios trukdyti valstybés sienos apsaugos funkcijy vykdymui ar riboti tarnyby
patekima ] pasienio teritorija.

7. InZineriné infrastruktiira

Planuojant tikininko sodybos teritorija numatomas inzinerinis apriipinimas vandens tiekimo, nuoteky
tvarkymo ir elektros energijos tinklais. Konkrecios inzinerinés infrastruktiiros sprendiniy detalés bus nustatomos
statiniy projektavimo etape, vadovaujantis galiojanCiais teisés aktais ir inzineriniy tinkly eksploatavimo
reikalavimais.

Sodybos vandens tickimas gali biiti sprendziamas jrengiant vietinj vandens Saltinj — grezinj, vadovaujantis
geriamojo vandens tiekima reglamentuojanciais teisés aktais. Buitiniy nuoteky tvarkymas numatomas, jrengiant
vietinius nuoteky valymo jrenginius arba kitus teisés akty reikalavimus atitinkancius nuoteky tvarkymo sprendinius.

Projektiniai sprendiniai parengti laikantis elektros tinkly apsaugos zony ir norminiy atstumy reikalavimuy.
Konkretiis elektros energijos prijungimo sprendiniai bus nustatomi statiniy projektavimo metu.

8. Gaisriné sauga

Planuojant tikininko sodybos vietg ir statybos zong uZztikrinama galimybe laikytis prieSgaisriniy saugos
reikalavimy. Statiniy i§déstymas teritorijoje ir minimaliis prie§gaisriniai atstumai tarp statiniy bus nustatomi rengiant
statiniy projektus, vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos techniniu reglamentu STR 2.01.01 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisrine sauga®, PrieSgaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais bei kitais galiojanciais teisés aktais.
Patekimas | planuojamg teritorijg uztikrinamas i§ vietinés reik§més kelio Bistry¢ios Trakto g., todél sudaromos
salygos prieSgaisrinéms gelbéjimo pajégoms privaziuoti prie planuojamy statiniy. Prie§gaisrinio vandens tiekimo
sprendiniai, privaziavimai prie statiniy bei statiniy tarpusavio atstumai bus detalizuojami statiniy projektavimo metu,
laikantis galiojan¢iy priesgaisrinés saugos reikalavimy.

9. Servitutai

Zemés Gikio paskirties zemés sklypy (kadastro Nr. 4157/0300:0203, 4157/0300:0050), esanéiy Vilniaus r. sav.,
LavoriSkiy sen., Puntuzy k., formavimo ir pertvarkymo projekte (paslaugos bylos Nr. ZSFP-152931) suprojektuoti
servitutai:

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés€iyjy taku, teisé varyti galvijus
(tarnaujantysis daiktas) (0,0034 ha);

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)
(0,0034 ha).

Nauji servitutai nesitilomi.
10.Susisiekimas

Planuojama teritorija pasiekiama i$ [Vv kategorijos vietinés reiksSmes kelio Nr. VL9057 (Bistryc¢ios Trakto g.).
Kelio juostos plotis — 8 m, kelio apsaugos zona — 3 m.

Ivaziavimo sprendiniai
Numatyta viena jvaza ] planuojama teritorijg i$ Bistry¢ios Trakto g.;
Jvaziavimas planuojamas laikantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® ir R 36-01 ,,Automobiliy keliy sankryzos* reikalavimu;
» Ivaziavimo vieta parinkta atsizvelgiant | esama kelio trasg, matomumo salygas ir saugaus manevravimo
galimybes;
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» Teritorijai, patenkanciai j kelio juosta, numatytas kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (ZSFP-152931).
Vidaus eismo organizavimas
* Vidaus privaziavimo kelias planuojamas sklypo ribose;
* Vidaus kelias skirtas lengvajam transportui ir aptarnaujan¢iam iikiniam transportui;
e Tranzitinis eismas nenumatomas;
Eismo intensyvumo vertinimas
Atsizvelgiant | planuojama naudojimo pobiidj (viena fikininko sodyba), prognozuojamas nedidelis transporto
srautas — lengvieji automobiliai ir periodinis iikio transportas. Eismo intensyvumas neturés reikSmingos jtakos
vietinés reik§mes kelio pralaidumui ar eismo saugumui.
Apribojimai ir saugumas
s Statybos zona planuojama ne ar¢iau kaip 3,0 m nuo servituto ribos;
+ Neplanuojama keliy miSko Zeméje, pakran¢iy apsaugos juostose;
s Uztikrinamas matomumo trikampis jvaziavimo vietoje.

Atsizvelgiant | planuojamos veiklos pobiidj (Tikininko sodyba), prognozuojamas eismo intensyvumas bus
nedidelis ir reik§mingos jtakos esamo vietinés reikSmeés kelio eismo saugumui ar pralaidumui neturés.

PrivaZziavimo/vidaus keliai nuo esamuy vietinés reik§més keliy ir gatviy jrengiami, atstatomi, priZitirimi
Zemés sklypuy savininky léSomis. Vidaus keliai jskaifiuojami j uZstatyty teritorija, bendras uZstatymo tankis
iki 50 %.

III. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

Vertinamas

aspektas Sprendiniy poveikis Jvertinimas

Planuojama tikininko sodybos statybos zona uzima tik dalj sklypo
Aplinkos biiklé ||teritorijos, todel didzioji teritorijos dalis islieka naudojama zemés tikio ir
misky tkio veiklai.

Neigiamas poveikis
nenustatytas

Statybos zona parinkta jvertinus reljefa ir aplinkinés teritorijos naudojimo ||Reik§mingo

KraStovaizdis pobudj, todél planuojama sodyba darniai jsilies | esama kraStovaizd. poveikio néra

Sprendiniai parengti laikantis saugomy teritorijy ir Natura 2000 teritorijy

Saugomos . ; — . . . e Neigiamas poveikis
1o apsaugos reikalavimy. Ukininko sodyba Baravykinés krastovaizdzio & P
teritor1jos : : nenustatytas
draustinyje neplanuojama.
Kultiiros Ivertintas Puntgzq pilkapyno vizualinés apsaugos pozonis ir kulttiros Neigiamas poveikis
paveldo vertybiy sankaupos arealas. Projektas nepazeidzia paveldo
paveldas L . nenustatytas
vertingyjy savybiy.
. .. .. |MiSko zemés paskirtis nekeic¢iama, misko teritorijos lieka naudojamos Neigiamas poveikis
Misky teritorijos AR .
pagal galiojancius teisés aktus. nenustatytas
. Numatyta viena jvaza i$ vietinés reikdmes kelio, eismo intensyvumas bus [[Neigiamo poveikio
Susisiekimas S .
nedidelis. nera
InZinerine ISlaikomos elektros tinkly apsaugos zonos ir kiti infrastruktiiros Neigiamas poveikis
infrastruktiira apribojimai. nenustatytas
Apibendrinimas

Rengiant Zemés Tikio paskirties Zzemes sklypo (kad. Nr. 4157/0300:300), esancio Vilniaus r. sav., Lavoriskiy
sen., Puntuzy k., kaimo plétros zemétvarkos projekta jvertintos Vilniaus rajono savivaldybés administracijos,
Kultiiros paveldo departamento, Dziikijos—Suvalkijos saugomy teritorijy direkcijos, Valstybinés miSky tarnybos, AB
..Energijos skirstymo operatorius bei Valstybés sienos apsaugos tarnybos i§duotos teritorijy planavimo salygos.

Parengtu projektu suplanuota tikininko sodybos vieta ir statybos zona zemés tikio paskirties sklype, uztikrinant,
kad projektiniai sprendiniai nepriestarauty galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams ir teisés aktams.
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Zemés itkio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4157/0300:300), esancio Vilniaus r. sav., Lavoriskiy sen., Puntuzy k., kaimo plétros 14
Zemétvarkos projekias ( S-VI-41-25-1327)

Planuojama teritorija patenka | Baravykinés kraStovaizdZio draustinio ir Europos ekologinio tinklo
»Natura 2000% teritorija ,,LavoriSkiu miSkas®, todé¢l projekto sprendiniai parengti vadovaujantis saugomy
teritorijy ir ,,Natura 2000* teritorijy apsaugos reikalavimais. Projektu nenumatoma veikla, galinti turéti reikSmingg
neigiama poveikj saugomoms buveinéms ar krastovaizdzio vertybéms. Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba
2026-06-03 iSvada Nr. V3-971 nustate, kad plano jgyvendinimas nedarys reik§mingo neigiamo poveikio
Natura 2000 teritorijoms, todel strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas. Aspekty, galinéiy
sukelti reikSminga poveik] jsteigtoms ar potencialioms Natura 2000 teritorijoms, nenustatyta.

Jvertinta, kad planuojama teritorija patenka | Puntuzy pilkapyno (unikalus kodas Kultiiros vertybiu
registre 13041) vizualinés apsaugos pozonj, todél projektu nenumatomi dideliy tiiriy ar aukstingumo statiniai,
galintys daryti neigiamg vizualinj poveik] kultiiros paveldo objektui. Projektiniai sprendiniai nepazeidzia kultiros
paveldo vertingyjy savybiy ir nepriestarauja paveldosaugos reikalavimams.

Pagal Vilniaus rajono krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka | misky ukio
kraStovaizdzio tvarkymo zona, kur leidziama tausojanti misky ukio veikla ir ekstensyvi rekreacija. Projekto
sprendiniai neprieStarauja nustatytam teritorijos tvarkymo rezimui ir nekeiéia teritorijos funkcinio naudojimo.

Vadovaujantis Valstybinés misky tarnybos sglygomis, projektu islaikomos misko Zemes ribos, nenumatomas
misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis, o misko teritorijos tvarkymas ir naudojimas numatomas laikantis
Lietuvos Respublikos misky jstatymo nuostaty.

Susisiekimas su planuojama teritorija uztikrinamas i8 vietinés reikSmeés I'V kategorijos kelio Bistry¢ios Trakto
g. (Nr. VL9057). Projekte numatyta viena jvaza, laikantis keliy projektavimo ir eismo saugos reikalavimy. Taip pat
numatyti kelio ir inZineriniy tinkly servitutai teritorijai, patenkanciai j kelio juosta.

Sodyba suplanuota, islaikant norminius atstumus iki esamos elektros linijos. Nuovazos jrengimas esamos
elektros linijos apsaugos zonoje bus detalizuojamas techninio projekto metu galiojanciy teisés akty nustatyta tvarka.

Taip pat nustatyta, kad planuojama teritorija patenka | pasienio ruoza, kuriame galioja pasienio teisinis
rezimas. Projekto sprendiniai neprieStarauja valstybés sienos apsaugos reikalavimams ir netrukdo valstybés sienos
apsaugos funkcijy vykdymui.

Atsizvelgiant j atlikta teritorijos analizg ir institucijy iSduotas planavimo salygas, daroma iSvada, kad kaimo
plétros zemétvarkos projekto sprendiniai yra pagristi, atitinka galiojanéius teritorijy planavimo dokumentus ir teisés
aktus bei uZztikrina kultiiros paveldo, saugomy teritorijy, misky, kraStovaizdzio, inZinerinés infrastruktiiros ir
valstybés sienos apsaugos reikalavimy laikymasi.

Igyvendinus sklypo formavimo ir pertvarkymo projekta ekologinés, rekreacinés Siy teritorijy salygos
bei veiklos salygos gretimy Zemés sklypu naudotojams nepablogés, sprendiniy jgyvendinimas neigiamo
poveikio aplinkai ir kraStovaizdZio estetinei kokybei nepadarys.

IV. VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO PROCESE

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklés numato, kad Kaimo plétros zemétvarkos projekty
vie§inimo procedira vykdoma bendraja teritorijy planavimo dokumenty vie$inimo procediiry tvarka,
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais.

PV/arch. Nijolé Bareikiené
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