UGNE VITARTE
vitmeta@gmail.com, tel. +370 615 23960,
kvalifikacijos pazyméjimo iSdavimo data 2013-05-16 Nr. 2R-KP-395,
projekto rengimo sutarties data 2026-04-20 Nr. TG-26-26,
TPDRIS Nr. S-VT-81-26-804

KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS
2026-08-21

1. Ivadas

Ukininkui (planavimo organizatoriui) tikininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo
plétros Zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés iikio ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjac¢io 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (2014 m. liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-438/D1-614 redakcija).

2. Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslai: wkininkui L.S. nuosavybés teise priklausanéiame zemés ikio paskirties
2,1830 ha ploto emés sklype, kad. Nr. 8195/0003:183, Ukmergés r. sav., Zemaitkiemio sen.,
Kliepsiy k., parinkti tikininko sodybos vieta.

Uzdaviniai: suplanuoti zemés ukio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant
tkininko sodybos ribas ir tkininko sodybos statiniy statybos zona (Zemés sklypo dalis (dalys),
kurioje (kuriose) galima numatoma statyba).

Ukininko veiklos kryptis — griidiniy kultiiry auginimas.

Planuojamoje uzstatymo teritorijoje numatoma statyti vieno buto gyvenamajj nama, garaza,
pirtj, kitus tikio pastatus bei inZinerinius statinius. Sklypo dalis, kur uzstatymas nenumatomas, bus
naudojama pagal tiesioging Zemés sklypo naudojimo paskirtj.

Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kuriame nurodoma
galima pastatais uZstatyti teritorija, privaziavimai, specialiosios zemés naudojimo salygos, ir kuris,
atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediras, teikiamas Nacionalinés Zemés tarnybos

prie Aplinkos ministerijos tvirtinimui.
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Planavimo pagrindas:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos Zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjo 2026-05-21 jsakymas dé¢l kaimo plétros zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo Nr. 2KP]-144. Galioja iki 2031-06-04.

Ukmergés rajono savivaldybés administracijos 2026-06-03 iSduotos planavimo
salygos Nr. REG55551337 ,,Planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui Ukmerges r.
sav., Zemaitkiemio sen., Kliepsiy k., rengti, Nr. (20.14) AR7-1“. Galioja iki 2031-06-04.

AB ,,Via Lietuva®“ 2026-05-22 iSduotos planavimo salygos Nr. REG54723248. Galioja
iki 2031-05-22.

AB ,.Energijos skirstymo operatorius 2026-05-21 iSduotos planavimo salygos Nr.
REGS54661130. Galioja iki 2031-05-21.

Aplinkos apsaugos agentiiros 2026-05-29 atsisakymas nagrinéti praS§yma pateikta ne pagal
kompetencijg Nr. REG55217735.

3. Projekto rengéjas

UAB ,,Vitmeta®“ jm.k. 300911668, tel. 0-615-23960, Zibintq g. 16, Rokai, Kauno r.,
vitmeta@gmail.com, projektuotoja Ugné Vitarte, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-KP-395.

4. Esamos biuiklés jvertinimas

Bendra informacija apie Zemés sklypg. Registruotas zemés sklypo plotas yra 2,1830 ha.
Zemés sklypas suformuotas atlickant kadastrinius matavimus.

Registruotos naudmenos. Zemés tkio naudmeny plotas 2,0830 ha, i§ to skaiiaus ariamos
zemés plotas 2,0830 ha, vandens telkiniy plotas 0,1000 ha. Patikslintos pagal faktg: pievy plotas
1,9288 ha, uzstatyta teritorija 0,0193 ha, kelias 0,0118 ha, vandens telkiniy plotas 0,1000 ha,
medziy ir krimy Zeldiniai 0,1231 ha. Zemés sklype yra neregistruotas pastatas — pirtis.

Dirvozemiai. Vidutinis zemés tkio naudmeny naSumo balas — 26.0

Reljefas. Reljefas sklype salyginai lygus.

Ukio veikla — griidiniy kultiry auginimas. Veiklos vystymo galimybés Siame sklype yra
palankios, kadangi:

e sklypas yra pakankamo dydzio statiniams statyti ir planuojamai veiklai vykdyti;

e iikio veikla nesukelia tarSos, todél nedarys neigiamos jtakos netoliese esanciy sodyby
gyventojams;

e patogus susisiekimas, sklypas yra vaizdingoje vietoveje, Salia Kliepsiy eZero.
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Zemés sklypas ribojasi su vieSuoju keliu Z-6 (ribos registruotos u.n. 4400-5317-7994),
Kastony gatve — valstybinés reikimés rajoniniu keliu Nr. 4805 Siesartis — Zemaitkiemis — Kibildziai
(zemes sklypo kadastro Nr. 8195/7001:3, unikalus numeris 4400-4543-1725) ir trimis registruotais
zemes sklypais kadastro Nr. 8195/0003:136 unikalus numeris 8195-0003-0136, kadastro Nr.
8195/0003:226 unikalus numeris 4400-1253-9512 ir kadastro Nr. 8195/0003:182 unikalus numeris
4400-0548-6573.
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1 pav. Zemes sklypo padétis vietovéje

5. Zemeés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo bei kitos privalomosios

salygos

Zemés sklypas patenka j §ias jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (IIl skyrius, antrasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris:
100722347. Jregistravimo data: 2025-03-19. Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 1948 kv.
m, nuo 2025-03-19.

Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus
numeris: 100305127. Jregistravimo data: 2022-02-18. Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:
3 kv. m, nuo 2023-01-05.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus
numeris: 100282479. Jregistravimo data: 2022-02-11. Duomeny pakeitimo data: 2023-12-01. Zemés
sklypo plotas, patenkantis i Teritorijg: 206 kv. m, nuo 2023-12-01.
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Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis). Teritorijos
unikalus numeris: 100847859. Jregistravimo data: 2026-01-08. Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 12410 kv. m, nuo 2026-01-08.

Zymos: teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) plotas 0,3376 ha.
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 0,0158 ha.
e Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis), plotas 2,0830 ha.

Zemés naudojimo apribojimai nustatomi (tikslinami) vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zZemés naudojimo sqlygy jstatymu Nr. XIII-2166 (2019-12-19 Lietuvos Respublikos

Zemeés itkio ministro jsakymas Nr. 3D-711).

Zemés sklype melioracijos sistemy ir inZineriniy statiniy néra, sklypas nenusausintas.
- — — 7 "__:x_%';
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2 pav. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy erdviniy duomeny rinkinio fragmentas (Mel DR2LT)

Keliy apsaugos zonos nustatomos pagal kelio kategorija, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 17 straipsniu ir 18 straipsniu. Nustatomos
magistraliniy, krasto, rajoniniy ir vietinés reikSmes I, II, III bei IV kategorijos keliy apsaugos zonos.
Valstybinés reikimés rajoninio kelio Nr. 4805 Siesartis — Zemaitkiemis — Kibildziai apsaugos zona
yra po 20 metry nuo Sio kelio briauny (briauna — tai kelkrasc¢io ir kelio $laito plokstumy susikirtimo
linija). KaStony gatvei apsaugos zona nenustatoma, kadangi ji néra valstybinés ar vietinés reikSmes
keliy tesinys bei neatitinka Zemiausios kategorijos kelio parametry, t.y. jos plotis tik 6 m, o Keliy
jstatymo 11 straipsnio 2 dalies 4) punkte nurodyta, kad vietinés reikSmés IV kategorijos keliy

juostos minimalus plotis yra 8 metrai.
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Oro linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti zemés juosta, kurios ribos nustatomos
matuojant horizontaly atstumg j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé vir§ Sios

juostos: 0,4 kV jtampos oro linijjoms — po 2 metrus.

Zemés ikio paskirties Zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais taikomos S$ios
specialiosios zemés naudojimo salygos:

1) zemé¢, kurioje yra eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad
nesumazeéty jos plotas, iSskyrus ekologiskai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir
nepablogéty dirvozemio savybés;

2) zZemés iikio naudmenos, kuriy dirvozemis yra veikiamas véjo ir vandens erozijos, turi biiti
naudojamos taikant antieroziniy priemoniy kompleksa;

3) zemés naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvozemio ir vandens apsauging reikSme¢ turintys ir
ekologiskai vertingi miskai bei medziy ir krumy zeldiniai, pazyméti teritorijy planavimo
dokumentuose ar zemés valdos projektuose, turi buti naudojami atsizvelgiant | krastovaizdzio
formavimo ir aplinkos apsaugos reikalavimus;

4) atliekant Zemés kasimo darbus, draudziama naikinti derlingajj dirvozemio sluoksnj.

Zemés sklype yra dirbtinis nepratekamas vandens telkinys — kiidra, kurios plotas 0,1000 ha,
todé¢l zemés sklypui sitiloma taikyti specialiasias zemés naudojimo salygas pavirSiniuose vandens
telkiniuose 128 — PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis). Kiidra nejtraukta j

UETR, tod¢l apsaugos zonos ir pakranciy apsaugos juostos jai netaikomos.

Zemés sklypas patenka j Kliepsiy ezero (u.n. 12231852) apsaugos zona (200 m). EZero

pakrantés apsaugos juosta 10 m, sklypas i ja nepatenka.
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3 pav. SZNS vandens telkiniy apsaugos zonos ir juostos erdviniy duomeny rinkinio fragmentas
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Zemés sklypui sitiloma nustatyti Sias specialigsias Zemés naudojimo salygas:

e 102 —Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) plotas 0,1948 ha.

e 106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), bendras plotas 0,0209
ha. IS to skaiCiaus registruotos teritorijos u.n. 100305127 plotas 0,0003 ha, registruotos teritorijos
u.n. 100282479 plotas 0,0206 ha.

e 128 — Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis), plotas 0,1000 ha.

e 152 — Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis), plotas 1,9288 ha.

e 163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), 1,2410

ha. Registruotos teritorijos u.n. 100847859.

6. Sasaja su galiojandiais teritoriju planavimo dokumentais

Bendrieji planai:

Pagal Ukmerges rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Ukmergés rajono
savivaldybés tarybos 2019-01-31 sprendimu Nr. 7-14 (www.planuojustatau.lt TPD registro
Nr.T00083123), pagrindinio brézinio sprendinius visa planuojama teritorija patenka j Zemés tkio
teritorijy zona Z1. Zonoje galimos iikininky sodybos pagal LR Ukininko ikio jstatyma ir pagal
kaimo plétros projektus. Ukininky sodyby pastaty auk$ty skaiius ne daugiau kaip 1 aukstas.
Ukininky sodybos, tame tarpe kiti Zemés tikio gamybos objektai, kuriy vieno pastato uZstatymo
plotas daugiau nei 500 m?, o bendras sodybos ar gamybinio komplekso uZstatymo plotas daugiau
nei 800 m?, negali biiti statomi numatomy rekreaciniy parky teritorijose, pavirsiniy vandens telkiniy
apsaugos Zonose.

Pateikiamos tkininky sodyby formavimo rekomendacijos taikomos tkininky tkiams
turintiems iki 100 ha Zemés. Statant sodybas pagal LR Ukininko tikio jstatymg, rekomenduojama
laikytis $iy reikalavimy:

1. Formuojant sodybas, pastatus statyti tradicinés architekttiros, $laitiniy stogy. Stogy tiirio
forma atskirose projekcijose simetriné. Pastaty pagrindiniy stogy $laity nuolydis ne maziau 35°.

2. Uzstatymo aukstis — ne daugiau 9 m, stogo pradzia rekomenduojama ne auksciau 3,5 m.
Pagalbinio tikio pastatams stogo virSaus aukstis gali biiti padidintas iki 10 m.

3. Stogy spalva rekomenduojama — pilka, rudos, raudonos atspalviy.

4. Sodybas rekomenduojama formuoti i§ ne maziau nei 2 atskirai stovinciy pastaty.

5. Sodybas apzeldinti vietovei budingy rusiy medziais.
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3 &s Gikio teritori Dominuojanti: Zemés tkio paskirties Zemé
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Dominuojantis: specializuoty kiy ir Zemés Tkio teritorija
z1 Papildantys: rekreacinio naudojimo Zemés Tkio teritorija, miSkai ir
Zem és iikio teritorijy gamtiniame miskinga teritorija
karkase zona

4 pav. Ukmerges rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano fragmentas

Pagal krastovaizdzio formavimo brézinio sprendinius Zemés sklypas patenka | teritorija
ma3B': bendras krastovaizdzio pobiidis — miSraus pobiidZzio miskingas mazai sukultirintas
krastovaizdis — miskingas agrarinis; kraStovaizdzio naudojimo pobiidis — tausojantis kraStovaizdzio
ekologine apsaugg uZztikrinantis naudojimas; krastovaizdzio gamtinis pobiidis — molingy banguoty
pakilumy (plynauksciy).

Tausojan¢io vystymo reglamentai zemés 1ikio teritorijose — ribotai tkininkauti
antropogeniniam poveikiui jautriose teritorijose, kurti ekologinius tkius, reglamentuoti paséliy
struktiirg, leistiny traSy ir chemikaly naudojimo normas, véjo ir vandens erozijos veikiamuose
plotuose taikyti kompleksines specialias agrotechnines priemones, numatyti nenaudojamos zemes ir
zemos ekonominés vertés zemes tikio naudmeny ploty apsodinimg ir (ar) jy renatiiralizavima,

siekiant padidinti krastovaizdzio ir biologine ivairove.

TR
i "
‘-‘.‘i_{ ..S
L1 _7-)\. ' % :
AL \ N
_\"‘}/’L_ ‘HK 5 i iﬂjﬂ
Mo 7 RN
7 oy
Wil va A7
e =rip .
7, - » 1A

5 pav. Krastovaizdzio formavimo sprendiniy fragmentas
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Bendruoju planu papildomai pateikiami Sie krasStovaizdzio formavimo principai:

1. Neurbanizuojamose teritorijose rekomenduojama atskiras sodybas ar kita uzstatyma telkti j
grupes, iSlaikant kuo didesnius atviry erdviy plotus. Sodyby teritorijas sitiloma tverti artimoje
pastaty aplinkoje, atitinkamai jvertinant, kad neaptverta sklypo dalis sudaryty rySkesnj gamtinio
kraStovaizdzio vyravima bei geresnes gyvinijos migravimo salygas.

2. I8déstant objektus naujose neuZstatytose teritorijose (t.y. sklypuose, kurie nesiriboja prie
jau uzstatyty pastatais sklypy), 500 m zonoje nuo valstybinés reikSmés keliy, pastatus
rekomenduojama iSdéstyti statmenai valstybinés reikSmés keliams. Pastaty orientavimas turi biti
tikslinamas jvertinant gamtines sglygas (jei teritorijos apaugusios misku, teritorijos yra sudétingame

reljefe), jy aplinkoje esancius pastatus, infrastruktiirg kultiiros paveldo objektus ir kt.).

Pagal gamtinés aplinkos brézinio sprendinius zemés sklypas i saugomas teritorijas, gamtos
paveldo objektus, Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijas bei gamtinio karkaso
teritorijas nepatenka. Zemés sklypas patenka j ypaé saugomo estetinio potencialo areala, kuriame
turi biti taikomi griezCiausi vizualinés apsaugos reikalavimai (nenumatoma véjy jégainiy zona,
negali biiti statomi didieji reklaminiai stendai, stambis Zemes iikio kompleksai), ir saugoma ypac
raiskios ir vidutinés vertikaliosios sgskaidos atviry ir pusiau atviry erdviy krastovaizdzio vizualing
struktirg V2H2-b. KraStovaizdzio vertikalioji vizualiné saskaida V2 — vidutiné vertikalioji saskaida
(kalvotasis bei ryskiy sléniy krastovaizdis su trijy lygmeny videotopy kompleksais). KraStovaizdzio
horizontalioji vizualiné saskaida H2 - vyraujanciy pusiau atviry didzigja dalimi apzvelgiamy erdviy
kraStovaizdis. Vizualinis dominavimas krastovaizdyje b — krastovaizdzio erdvinéje struktiiroje

rai$kios tik horizontalios dominantés.
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6 pav. Gamtinés aplinkos sprendiniy fragmentas
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Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialusis
planas, patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2014-12-19 sprendimu Nr.7-329
(www.planuojustatau.lt TPDR registro Nr. T00074610) — sklypas ] gamtinio karkaso teritorijas
nepatenka.

7 pav. Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialiojo plano fragmentas

Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas, patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2025-04-24 sprendimu Nr.7-
98 (www.planuojustatau.lt TPDR registro Nr. T00095635) — sklypas nepatenka j Sio spec.plano
galiojimo ribg. Planuojamoje teritorijoje geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastrukttros plétra nenumatyta.

Ukmergés rajono savivaldybés keliy schema (www.planuojustatau.lt TPD registro Nr.
T00002513) — zemés sklypas yra $alia vietinés reik§més viesojo kelio Zm-17 (Z-5), kurio biiklé yra

patenkinama.

SPRENDINIAI

Vietinés relk§més kellal

N Vietinés relk§més vie3asls kelias
N Miestelio, kaimo gatve

/N\/ Pestiyy takes

De-03 Kelio numeris

Kello biikié

) 377 Gera

Patenkinama

Kello danga
A Asfaltas
Z Zwyras

G Gruntas
(5) Kelio plotis

8 pav. Ukmergeés rajono savivaldybés keliy schemos fragmentas

UAB ,,VITMETA" jm.k. 300911668 Tel. 0-615-23960
Zibinty g. 16, Rokai, Kauno r. vitmeta@gmail.com



7. Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti:
e VI, Registry centras“, TPDR, ZPDRIS, TIIIS, Geoportal.lt duomenys.

e Zemes sklypo kadastriniai matavimai.

8. Bendruyju sprendiniy formavimas ir konkretizavimas

Atsizvelgiant | veiklos pobiidj ir planavimo darby programos turinj prioritetas teikiamas
zemes sklypo naudmeny pakeitimui ir tkininko sodybos pastaty statybai. Strateginis pasekmiy
aplinkai vertinimas (SPAV) atlickamas nebuvo, nes parengiamajame etape organizatorius nustate,
kad Siam kaimo plétros Zemétvarkos projektui SPAV atlikti neprivaloma ir nereikalinga.
Vadovautasi Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimu Nr. 967 ,,Dél
plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo". Planavimo
organizatorius turi tik teritorijos plétojimo idéja, kuri nebiitinai bus jgyvendintg ir gali keistis, todél
ateityje rengiant techninj projekta jau konkretiems pastatams ir Zinant konkrecias statiniy statybos

vietas, bus reikalinga i$ naujo jvertinti SPAV arba atrankos atlikimo reikalinguma.

Ukininko iikio sodybos plotas 2,1830 ha. Sodybos teritorija planuojama visame
zemés sklype.

Ukininko sodybos pastaty bei statiniy statybos zona (SZ) formuojama atsizvelgiant j Zemés
sklypo situacija, reljefa, tkininko veiklos pobudj, planavimo darby programg bei iSduotas
planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti.

Statybos zona (SZ) projektuojama atitinkamai:

- ne maziau 3 m atstumu nuo zemés sklypo riby;

- uz elektros linijos apsaugos zony riby;

- uz Kastony gatvés — valstybinés reikSmeés rajoninio kelio Nr. 4805 Siesartis —

Zemaitkiemis — KibildZiai apsaugos zonos riby;

- kudros plotas j statyby zonos plota nejtraukiamas;

- KliepSiy eZero apsaugos zonos ribose, bet ne maziau 50 metry atstumu nuo ezero
pakrantés apsaugos juostos riby;

- jvaziavimas j planuojamga statyby zona numatomas esamas i§ viesojo kelio Z-6
esamu privaziavimu. Privaziavimo prie statyby zonos vieta, plotis ir plotas gali biti
tikslinami / kei¢iami / projektuojami papildomi techninio projekto metu, bet
visais atvejais planuojamas i§ vie$ojo kelio Z-6.
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Ukininko sodybos pastaty statyby zonos (SZ) plotas 1,7552 ha. Statyby zona sudaro 80 %

bendro zemes sklypo ploto. Suprojektuota statyby zona tik nurodo galimy statiniy vietg teritorijoje.

Sodybos pastatai turi biiti statomi vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai” nuostatomis, Zemés tkio paskirties
sklypuose tikininky sodybose Namy uzimamas Zemés plotas neturi virSyti 1000 m?, o bendras
uzstatymo tankis 50 %. Sodybos vieta projektuojama paliekant neapsodintus medziais ar
aukstatigiais Zeldiniais 3 m ploc¢io ruozus iki kaimyninio zemes sklypo ribos.

Reikalavimai statiniy statybai nustatyti STR 1.07.01:2010,,Statyba leidziantys dokumentai®,
Sie atstumai gali bliti mazinami gavus besiribojanc¢io zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj
sutikimg. Mazinant pastaty atstumg iki kaimyninio Zemes sklypo ribos turi buti i§laikomi gaisrinés
saugos reikalavimai.

Taip pat sodybos pastatai turi biiti statomi vadovaujantis LR Ukininko tkio jstatymu bei
laikantis Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Siy reikalavimy:

1. Ukininky sodyby pastaty auksty skai¢ius ne daugiau kaip 1 aukstas.

2. Ukininky sodybos, tame tarpe kiti Zemés tikio gamybos objektai, kuriy vieno pastato
uzstatymo plotas daugiau nei 500 m?, o bendras sodybos ar gamybinio komplekso uZstatymo plotas
daugiau nei 800 m?, negali biiti statomi numatomy rekreaciniy parky teritorijose, pavirsiniy vandens
telkiniy apsaugos zonose.

3. Formuojant sodybas, pastatus statyti tradicinés architektiiros, §laitiniy stogy. Stogy tiirio
forma atskirose projekcijose simetriné. Pastaty pagrindiniy stogy §laity nuolydis ne maziau 35°.

4. Uzstatymo aukstis — ne daugiau 9 m, stogo pradzia rekomenduojama ne auks¢iau 3,5 m.
Pagalbinio iikio pastatams stogo virSaus aukstis gali biiti padidintas iki 10 m.

5. Stogy spalva rekomenduojama — pilka, rudos, raudonos atspalviy.

6. Sodybas rekomenduojama formuoti i§ ne maziau nei 2 atskirai stovinciy pastaty.

7. Sodybas apzeldinti vietovei biidingy riisiy medziais.

8. Neurbanizuojamose teritorijose rekomenduojama atskiras sodybas ar kitg uzstatyma telkti |
grupes, iSlaikant kuo didesnius atviry erdviy plotus. Sodyby teritorijas sitiloma tverti artimoje
pastaty aplinkoje, atitinkamai jvertinant, kad neaptverta sklypo dalis sudaryty rySkesnj gamtinio
kraStovaizdzio vyravima bei geresnes gyvinijos migravimo salygas.

9. I8déstant objektus naujose neuzstatytose teritorijose (t.y. sklypuose, kurie nesiriboja prie
jau uzstatyty pastatais sklypy), 500 m zonoje nuo valstybinés reikSmés keliy, pastatus
rekomenduojama iSdéstyti statmenai valstybinés reikSmés keliams. Pastaty orientavimas turi biiti
tikslinamas jvertinant gamtines salygas (jei teritorijos apaugusios misSku, teritorijos yra sudétingame
reljefe), jy aplinkoje esancius pastatus, infrastruktiirg kultiiros paveldo objektus ir kt.).
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Dalis zemés sklypo patenka j Kliepsiy ezero (u.n. 12231852) apsaugos zong (200 m), kurioje
tikininko sodybos vieno pastato uZstatymo plotas negali biiti didesnis nei 500 m?, o bendras sodybos
uzstatymo plotas negali biti didesnis nei 800 m?. Zemés sklypas j eZero pakrantés apsaugos juosta
(plotis 10 m) nepatenka ir nuo jos riby yra didesniu kaip 50 m atstumu.

Statyby zona planuojama nemelioruotoje Zeméje.

Statyby zona planuojama uz elektros linijos ir valstybinés reik§més rajoninio kelio Nr. 4805
Siesartis — Zemaitkiemis — KibildZiai apsaugos zony riby. Rajoninio kelio apsaugos zonoje
neplanuoti atviry vandens telkiniy ir vizualiosios reklamos. Inzineriniy komunikacijy tinklus
planuoti uz rajoninio kelio juostos riby ne arciau kaip 3 metrai nuo kelio pylimo pado, iSkasos ar
kelio griovio iSorinio krasto. Esant poreikiui nusimatyti transporto priemoniy eismo poveikj
mazinandias priemones (nuo triuk§mo, oro tar$os ir t.t.). Zemés sklype nuovazy nuo rajoninio kelio
néra, naujos neplanuojamos.

Kadangi galimybés prisijungti prie centralizuoty tinkly néra, vandentiekio ir nuoteky valymo
klausimas turi biiti sprendziamas jrengiant artezinj vandens gre¢zinj ir vietinius nuoteky valymo
jrenginius, laikantis griezty aplinkosauginiy reikalavimy. Vietiniy vandentiekio ir nuoteky valymo
jrenginiy statybinés zonos bei iSvalyty nuoteky iSleidimo klausimai bus sprendziami techninio
projekto metu. Tuo paciu metu, t.y. projektuojant statinius parinktoje teritorijoje, bus numatomas ir
vidaus keliy bei kity inzineriniy tinkly iSdéstymas. Norint planuojamoje teritorijoje prijungti
konkrecCius objektus prie elektros skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prijungimo
salygas i§ AB ,,Energijos skirstymo operatorius® inZineriniai tinklai.

Atliekant zemés kasimo darbus, draudziama naikinti derlingajj dirvozemio sluoksnj.

Gaisry gesinimui vandens tiekimas numatomas i§ sodyboje esancios kuidros, kadangi Kliepsiy

kaimo gyventojy skaiCius yra mazesnis nei 5 tukst.

Ukininko sodyboje prioritetas teikiamas iikininko gyvenimui skirty pastaty statybai — vieno
buto gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties statiniais. Aplink planuojama
teritorijg fermy ir kity gamybiniy teritorijy, kurios kenkty gvenamosios aplinkos saugai, néra.

Pagrindiné tikininko veiklos kryptis yra griiddiniy kultiiry auginimas, taciau ji vykdoma kituose
sklypuose. Siame Zemés sklype planuojama tikininko gyvenimui skirty pastaty statyba, tad $i veikla
nesukels triuk§mo ar oro tar§os gretimoms gyvenamosios teritorijoms.

Ukininko sodyboje nenumatomos veiklos, dél kuriy turéty biiti atliekamas Planuojamos
tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas. Taip pat nenumatomos kitos veiklos, kurioms reikéty

nustatyti sanitarines apsaugos zonas.
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Techninio projekto rengéjas ir organizatorius privalo:

1. jvertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekima bei numatyti saugius
buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidus;

2. ateityje numatant planuojamoje teritorijoje vykdyti tiking komercing veikla, kuri patenka |
tkinés komercinés veiklos riisiy, kurioms jrengiamos sanitarin€és apsaugos zonos, vadovautis
Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos prieziliros jstatymo 24 straipsnio 1 dalies nuostatomis;

3. uztikrinti natiiralaus apSvietimo salygas planuojamuose objektuose. Planuojant statinius,
iSlaikyti gretimuose sklypuose esamiems ar statomiems pastatams, nustatytus natiiralaus apSvietimo
reikalavimus;

4. statiniy architekttriné raiSka turi atitikti kaimo teritorijoms buidingy pastaty bruozus, darniai
deréti su supanciu kraStovaizdziu, teritorijos planavimas turi atitikti aplinkiniy teritorijy uzstatymo

pobudi.

Naujos tikininko tikio sodybos plotas 2,1830 ha. Statyby zonos plotas 1,7552 ha. Statyby zona
sudaro 80 % bendro sklypo ploto. Bendras uzstatymo tankis galimas iki 50 %. Suprojektuota
statyby zona tik nurodo galimy statiniy vieta teritorijoje.

Zemés sklypo Zemés naudmeny pokyéiai, jgyvendinus projekta, pateikiami lenteléje:

Zemés naudmenos Pagal NT Numatomi | Pagal projekta

Eil. registro Esama padétis pokyciai
Nr. pazymejima projekte +
1. |Ariama Zemé 2,0830 ha - - -
2. |Sodai - - - -
3. |Pieva - 1,9288 ha -1,7030 ha 0,2258 ha
4. |Miskas - - - -
5. |Keliai - 0,0118 ha -0,0088 ha 0,0030 ha
6. |Uzstatyta teritorija ir statyby zona - 0,0193 ha +1,7359 ha 1,7552 ha
7. |Vandens telkiniai 0,1000 ha 0,1000 ha - 0,1000 ha
8. |Medziy ir kriimy Zeldiniai - 0,1231 ha -0,0241 ha 0,0990 ha
9. |Pelkés - - - -
10. |Kitos Zzemes plotas - - - -
11. |Pazeista zemé - - - -
12. |Kita nenaudojama zeme - - - -

I§ viso: 2,1830 ha 2,1830 ha - 2,1830 ha

Igyvendinus projekto sprendinius zemés sklypo naudmenos ir jy plotai turi buti tikslinami

atliekant zemes sklypo kadastrinius matavimus.

9. Projekto sprendiniy poveikio vertinimas
Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai. Prognozuojama, kad
projekto sprendiniai turés teigiamg ilgalaikj poveikio efekta — sprendiniai pagerins savininkui Zemes
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naudojimg ir administravimg. Tinkamai parinkta vieta sodybai sudarys palankias salygas
produktyvaus iikio plétrai. Planuojama, kad teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreikj ir
galimybes. Zymaus poveikio ekonominei plétrai nebus, tadiau bus i§plésta socialiné infrastruktira,
atsiras galimybé¢ alternatyviai zemes tikio veiklai, padidés gretimy zemes sklypy konkurencingumas.

Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui. Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama,
ribojamas uZstatymo tankumas. Racionaliai suplanuota sodyba pajvairins krastovaizdj, bus
pagerintos aplinkos estetinés savybés. Laikantis statyby reikalavimy, aplinkos tarSos tikimyb¢ maza.

Poveikis socialinei aplinkai. Bus sudaryta galimybé pagerinti gyvenimo ir darbo salygas,
atsirasty galimyb¢ gyventojy uzimtumui didéti.

Ivertinus situacijg ir planuojamos veiklos pobidj, gretimy zemés sklypy paskirtj, daroma
1Svada, kad planuojama iikininko iikio sodyba neturés neigiamos jtakos gretimybéms bei aplinkai.

Priimti sprendiniai treiyjy asmeny interesy nepazeidzia.

10. ISvados

1. Zemés tkio paskirties Zeméje suprojektuotos tikininko tikio sodybos plotas 2,1830 ha.

2. Ukininko sodybos pastaty statyby zonos plotas 1,7552 ha. Statyby zona sudaro 80 %
bendro Zemeés sklypo ploto, tac¢iau bendras uzstatymo tankis galimas iki 50 %. Suprojektuota statyby
zona tik nurodo galimy statiniy vietg teritorijoje. Sodyboje prioritetas teikiamas tikininko gyvenimui
reikalingy pastaty statybai.

4. Jvaziavimas (-ai) j planuojamg statyby zong numatomas (-i) tik i§ vieojo kelio Z-6.
Nuovazos nuo valstybinés reik§més rajoninio kelio Nr. 4805 Siesartis — Zemaitkiemis — KibildZiai
neplanuojamos.

5. Vandentiekio ir nuoteky valymo klausimas turi biiti sprendziamas jrengiant Sulinj arba
artezinj vandens grezinj ir vietinius nuoteky valymo jrenginius, laikantis griezty aplinkosauginiy
reikalavimy.

6. Vykdant tking veikla vadovautis nuo 2020-01-01 jsigaliojusio Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166 (2019-12-19 Lietuvos Respublikos
zemes tkio ministro jsakymas Nr. 3D-711).

Projekto autoré: Ugné Vitarté
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