KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis, planavimo tikslai ir uzZdaviniai

Siauliy r. sav., Meskui¢iy sen., Domanty k., rengiamas zemés sklypo kadastrinis Nr.: 9134/0011:0027,
kaimo plétros Zemétvarkos projektas (toliau Projektas) iikininko sodybos ir Zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti.

Planavimo organizatorius: 7emés sklypo savininkas (@ikininkas) Darius Sniuolis. Ukininko kis yra
jregistruotas Ukininky tkiy registre, ikininko tikio pazyméjimo Nr. 0138995
Planavimo organizavimo pagrindas:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Siauliy apygardos Zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo jsakymas ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly nustatymo®, parengtas 2026-05-19 Nr. SKP]-31.

Projekto rengimo reikalavimai:

1) Siauliy rajono savivaldybés administracijos 2026-06-02 Nr. REG55417608, i§duotos teritorijy planavimo
salygos;

2) AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2026-06-02 Nr. REG55422118, iSduotos teritorijy planavimo
salygos;

3) Akciné bendrové ,,Via Lietuva“ 2026-06-10 Nr. REG55952348, iSduotos teritorijy planavimo salygos;
Planavimo tikslas — parinkti zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta, parinkti tikininko sodybos
vieta;
Uzdaviniai — suplanuoti Zemés tkio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant tikininko sodybos ribas ir
tikininko sodybos statiniy statybos zona (zemés sklypo dalis, kurioje galima numatoma statyba), zemés tikio
veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, iikio, Siltnamiy) paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy statybos zona.
Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés iikio veiklai reikalingy ir planuojamy
statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta. Ukininkui
(planavimo organizatoriui) tkininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo plétros (tkio vidinés)
zemétvarkos projekta, kuris rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerijos 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581), aktualig redakcija.

2. Esamos biuklés analize

Planuojama teritorija yra vientisas Zemés iikio paskirties zemés sklypas, nuosavybés teise priklausantis
D. S.ir K. M. S. Zemés sklypo ribos suformuotos atliekant kadastrinius matavimus.
Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis bendras Zemés sklypo plotas yra 3.4613 ha. Formuojamos

tikininko tikio sodybos plotas — 3,4613 ha. Tai atitinka Ukininko tkio jstatymo 11 str. 1 d. ir Kaimo plétros



zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés tkio
ministerijos 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581). Lietuvos
Respublikos iikininko tkio jstatymo galiojanti suvestiné redakcija (nuo 2023-07-01) Neurbanizuotoje ir
neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas
teritorijas) esancioje zemés iikio paskirties zeméje tikininkas, kuris pastaruosius 3 metus yra deklaraves
pajamas i$ Zemés iikio veiklos, gali statyti vieng fikininko sodyba (viena gyvenamosios paskirties pastatg su
pagalbinio tkio paskirties pastatais). Reikalavimas pastaruosius 3 metus deklaruoti pajamas i§ zemés tkio
veiklos netaikomas kitos paskirties pastaty, reikalingy tkininko veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba
(gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio iikio paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise
priklausan¢iame Zemés ukio paskirties zemés sklype, ne mazesniame kaip 2 hektarai, i$skyrus atvejus, kai
kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Kitos paskirties pastatai, reikalingi
akininko veiklai vykdyti, gali buti statomi ir nuosavybés teise priklausanCiame zemés tkio paskirties zemeés
sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyta kitaip. Saugomose teritorijose tikininko sodybos pastaty statyba turi biiti numatyta
saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo dokumentais nustatytose vietose. Kai Zemés tikio paskirties
zemés sklypo dalis yra Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijoje, nepatenkancioje j nacionaling
saugomg teritorija, tikininko sodybos pastaty statyba galima ne mazesnéje kaip 2 ha jo dalyje, esancioje uz §ios
Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijos riby.
Duomenys apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, iregistruotos
specialiyjuy Zemés naudojimo salygu registre:
e Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.100734037, plotas - 0.3678
ha;
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100184568,
plotas - 0.0204 ha;
e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.
100841811, plotas - 1.4727 ha;
e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis), teritorijos
unikalus Nr. 100824332, plotas - 0.0322 ha.
Duomenys apie teritorijas, kuriose taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos
specialiyju Zemés naudojimo salygu registre:
e Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 3.4613 ha;
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0205 ha;
e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0.3565 ha;
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis

skirsnis) — 0.0425 ha.



Esami registruoti servitutai: néra
Esami registruoti statiniai: néra
Infrastruktiiros objektai:

Zemés sklype kad. Nr. 9134/0011:0027 yra Zemos jtampos elektros pozeminé linija, vandentiekio,
buitiniy nuoteky, dujotiekio ir kity tinkly néra. Planuojamoje teritorijoje yra melioracijos jrenginiai, todél
taikoma specialioji Zzemés naudojimo salyga - melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI

skyrius, antrasis skirsnis) (zr. 1 pav.).
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1 Pav. IStrauka is geoportal.lt

Sklypo reljefo ypatumai planuojamoje teritorijoje pateikti 2024-09-23 parengtame topografiniame plane
(zr. Topografinj plang), suderintu su Siauliy rajono savivaldybe Nr. TIIIS1-20260609-032500. Projektavimui
panaudotas ORT10LT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis
zemélapis (2023 m.), GRPK - Georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny rinkinio duomenys bei V]
Registro centro duomenys.
3. Teritorijy planavimas
Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai, vienos

ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai dokumentai:



Risis Nr. | TPD TPD pavadinimas TPD
(Poriisis) registracijos jsigaliojimo
Nr. data
Bendrieji 1) | T00096131 Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, | 2025-09-10
planai patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2022 m. rugséjo
6 d. sprendimu Nr. T-291 "D¢l Siauliy rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo", koregavimas
specialiojo | 2) | T00087173 Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros 2021-12-29
teritorijy specialiojo plano, patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés
planavimo tarybos 2017 m. geguzés 16 d. sprendimu Nr. T-170 ,,Dél
dokumentai Vandens ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano koregavimo Siauliy rajone patvirtinimo",
keitimas
3) | TO0086311 Silumos tkio Siauliy rajone specialiojo plano, patvirtinto | 2021-06-02
Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2013 m. vasario 21 d.
sprendimu Nr. T-45 ,Dél Silumos ikio Siauliy rajone
specialiojo plano tvirtinimo" keitimas.
4) | TO0087408 Susisiekimo sistemos specialiojo plano Siauliy rajone | 2022-03-02
koregavimas
Detalieji 5) | T00003037 Detaliojo plano, patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés | 2009-10-08
planai administracijos direktoriaus 2009-08-25 jsakymu Nr. A-

1054(8.1) ,,Dél detaliojo plano Domanty kaime tvirtinimo*
koregavimo (Zemés sklypo padalijimo) Siauliy rajono
savivaldybéje, Meskui¢iy sen., Domanty k., kad. Nr.
9134/0011:144

Siauliy rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés

tarybos 2022 m. rugséjo 6 d. sprendimu Nr. T-291 "D¢l Siauliy rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano

keitimo patvirtinimo", koregavimo sprendiniuose (TPD Nr. T00096131), planuojama teritorija patenka j ZU F

funkcing zong, kurioje dominuojanti — zemés iikio paskirties zemé. Teritorija patenka | aerodromo apsaugos

zong ir Siauringje puséje dalis planuojamos teritorijos patenka j planuojama gamtinio karkaso teritorijg (zr. 2
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Zemeés tkio teritorijy
zona

Funkcingje zonoje Zemés paskirties keitimas vykdomas teisés akly nustatyta tvarka (Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu, Lietuvos Respublikos misky
istatymu, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymu, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu ir kitais teisés aktais.

Zemeés keitimo
Zemes Okio paskirties 2emé gali bati keiGiama | misky Okio paskirfies 2eme, vandens Gkio paskirties Zeme, konservacinés paskirties Zeme - faikant T
reglament; | kitos paskirties 2eme - taikant T.a,b.c,o reglamentus;
\Misky Okio paskirties Zemé gali bati kei¢iama | 2emés Okio paskirties Zeme, vandens Okio paskirties Zeme, konservacinés paskirties Zeme, kifos paskirfies
Zeme visais aifvejais taikant T.d reglamentus.
Vandens dkio paskirties Zemé gali bati kei¢iama | Zemés Okio paskirties Zeme taikant T reglamenta.

Kt és p: Zemé gali bati i | #emés akio p: ies Zeme, vandens Okio paskirties Zeme, misky Okio paskirties Zeme, kitos paskirties
Zeme visais atvejais taikant T.f reglamentus.

Kitos paskirties Zemé gali boti keit j midky Okio paskir 2Zeme, vandens dkio paskirties 2eme, konservacinés paskirties Zeme, Zemés (kio paskirties
Zeme taikant T regl t3. Kitos irties Jemés jimo badai gali boti keiéiami | kitus bodus taikant T,e regiamenty.

T - Teisés akiy nustatyta tvarka (Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu, Lietuvos Respublikos misky jstatymu, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymu,
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymu ir kitais teisés akiais).

a - Zemes kio paskirties Zemé | kita paskirtj gali bdti keig¢iama visuomeninés paskirties teritorijoms, komercinés paskirties objekty teritorijoms (tik su trumpalaike
transporto priemoniy prieZira ir keleiviy aptamavimu susijusis pastatams), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarna\nmo ob;ektq teritorijoms,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoms, bendrojo naudejimo erdviy, teritorijoms, naudingujy iSkaseny teritorijoms, krasto ap

tikslams, teritorijoms valstybés sienos ap: tikslams, atskiryjy Zeldyny tertorijoms Sis reglamentas netaikomas Gubemijos misko biosferos poligono
teritorijoje, kur nenumatoma galimybé Zemés Okio paskirties Zeme keisti | kitg paskirtj.

b - Zemés (kio paskirties Zemé | kita paskirtj (galimi visi Zemés naudajimo biidai idskyrus atlieky saugojimo, risiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijas,

pramonés ir sandéliavimo obijekty teritorijos kai jose je vykdyti tarsig veikla) gali biti kei¢iama bei nauja statyba galima konversijos ié tarSios veiklos
Dominugianti: srities (esamy gamybiniy, sandéliavimo ar kity pastaty Zemés Okio paskirties ZemeJeJ | netardig atveju, nesukeliant naujy neigiamy pasekmiy gyvenimo ir aplinkos|
Zemés Tikio paskirties emeé |Kokybel. Sis reglamentas netaikomas Gubernijos misko bi poligono teri , kur ner galimybé Zemés ikio paskirties Zeme keisti j kit paskirtj.
Kitos: ¢ - Pramonés ir sandéliavimo teritorijos gali bti vystomos konvertuojant arba modemzuolam esamus veikiangius arba esamus apleistus Zemés Okio gamybinius|
Konservacinés paskirties objekius (tokio tipo kaip kompleksai, fermos, bet ne dkininko sodybos), jei jie néra gamtinio karkaso teritorijose. Pagal §j reglamentg galimos pramonés ir
semé sandéliavimo teritorijos plétojamos nesudarant: reik8mingo neigiamo poveikio aplinkai ir/ar bendro neigiamo poveikio su kita vykdoma tkine veikla; neigiamo
Vandens kio p i Zeme, poveikio gy i ir visuomeneés sveikatai, jskailant neigiamg poveikj gyvenamajai, rekreacinei, visuomeninei aplinkai, gyventojy saugai ir visuomengés
Misky Okio pasklmes zeme, |Sveikatai délfizinés, cheminés, biologinés tarsos ir kvapy; neigiamo poveikio aplinkos oro kokybei, mikroklimatui, kraStovaizdZiui, nekilnojamojo kultiros paveldo
Kitos paskirties zemé. objekiams, saugomoms teritorijoms ir kitoms vertybéms. Sis reglamentas netaikomas Gubemijos miko biosferos poligono teritorijoje, kur nenumatoma

galimybé Zemés Okio paskirties Zeme keisti | kitg paskirt]

d - Tuo atveju, jei miSky Okio paskirlies Zeméje, vadovaujaniis Lietuvos Respublikos miSky jstatymo 11 straipsniu aliekamas miSko Zemés pavertimas kitomis
naudmenomis, gali bti nustatoma 11 straipsnio iSimties objekiui atitinkama Zemés naudojimo paskirtis bei bOdas. Tokia nustatyta Zemeés naudojimo paskirtis beij
Zemés naudojimo bOdas negali bdti keiCiami | kitas Zemés naudojimo paskirtis, bldus.

e - Kitos paskirties Zeméje Zemeés sklypy esami naudojimo badai gali bati keiciami j kitus kitos paskirties Zemés naudojimo biidus nesudarant: reikSmingo
ineigiamo paveikio aplinkai irfar bendro neigiamo poveikio su kita vykdoma dkine veikla; neigiamo poveikio gyventojams ir visuomeneés sveikatai, skaitant
neigiama poveikj gyvenamajai, rekreacinei, visuomeninei aplinkai, gyventojy saugai ir visuomenés sveikatai dél fizinés, chemingés, biologinés tarSos ir kvapy;
neigiamo poveikio aplinkos oro kokybei, mikroklimatui, kratovaizdZiui, nekiinojamojo kultdros paveldo objektams, saugomoms teritorijoms ir kitoms vertybéms.
f - Konservacinés paskirties Zemé gali biti keigiama tik kai panaikinama objekto teisiné apsauga (galimi visi Zemés sklypy naudojimo biidai pagal Zemés
naudojimo bady turinio aprasg esantys Zemés (kio paskirties Zemeje, misky tkio paskirties Zeméje, vandens (kio paskiries Zeméije, kitos paskirties Zemés
kategorijoje iSskyrus: pramonés ir sandéliavimo objekiy teritorijas, atlieky saugojimo, riiavimo ir utilizavimo (savartynai) teritorijas).

o - Galimas Zemés (kio paskirties Zemés sklypy keitimas | kita paskirtj vwenbucwq ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijoms (vieno vienbugio ar dvibuio
statybai), komercinés irties objekty teritorijy rekreacinéms terit 1S papil bei formuojant , istoriskai ias gatviniy
kaimy uZstatymo struktiras. Gatvinis kaimas turi vieng pagrindine (tiesig ar k\ek lenkia) gatve, palei kurig i$ vienos arba amem pusiy (statmenai ar jZambiai jai)
iddéstytos ne maZiau kaip trys sodybos vidutinigkai ne didesniu nei 100 metry atstumu tarp gatvés iskiotine formuojantiy pastaty. Naujas uZstatymas,
papildydamas esama struktlrg (tarpuose, ribojantis gatvinio kaimo p ioje ar je), taip pat turi iSlaikyti gatvinio kaimo esamg uZstatymao linija, jei tai
neapribota tam tikny teisés akty. Pagal Sig nuostaty pakeista Zemés paskirtis ir naudojimo bidas negali biti keiiami j kitos paskirties kitus naudojimo bidus nei
yra numatyta funkcinés zonos, kuriai taikoma §i nuostata, reglamentuose. Siame reglamente galimas zemés (ko paskirties keitimas vykdomas kartu
idsprendZiant uZstatomy teritorijy aptarnavimui reikalingg infrastruktira. Pagal §j reglaments formucjamose uzstatyt teritorijose, ivaldyb

vystyti socialing, inZinerine ar kita infrastruktira. Sis reglamentas netaikomas Gubemijos midko biosferos polgono teritorijoje, kur nenumatoma ga\lmybe ZEI'HES
Okio paskirties Zeme keisti | kitg paskirt.

2 Pav. Iitrauka is Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

Pagal Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano, patvirtinto

Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2017 m. geguzés 16 d. sprendimu Nr. T-170 ,,Dél Vandens ir nuoteky

tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano koregavimo Siauliy rajone patvirtinimo", keitimo

sprendinius (TPD Nr. T0O0087173), planuojama teritorija nepatenka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir

nuoteky tvarkymo teritorijas (zr. 3 pav.).
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3 Pav. Istrauka is Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo



Planuojama teritorija, esanti Siauliy r. sav., Meskui¢iy sen., Domanty k., nepatenka j Silumos
iikio Siauliy rajone specialiojo plano, patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2013 m. vasario
21 d. sprendimu Nr. T-45 ,,Dél Silumos iikio Siauliy rajone specialiojo plano tvirtinimo" keitimo
sprendinius.

Pagal Susisiekimo sistemos specialiojo plano Siauliy rajone koregavimo (TPD Nr.
T00087408) sprendinius, Salia planuojamos teritorijos Siaurés-vakary pusés yra Magistralinis kelias

A12 (Tilzés g.), pietryCiy pus¢je planuojama teritorija ribojasi su Mokyklos gatve (zr. 4 pav.).

Planuojama teritorija | _

Domanty k.

v
Valstybiniai keliai:
E]: Magistralinis kelias (kelio Nr.)

Krasto kelias (kelio Nr.)
Js |z Rajoniniai keliai (kelio Nr)

Vietinés reikSmés keliai:
Viesieji keliai:

Zﬂ; Keliai su asfalto danga, ilgis, m
“"i_“s,,: Keliai su Zvyro danga, ilgis, m
Gatves:

Gatve

————— Gatve (perspektyviné)
— Gatve (esanti sodo bendrijos teritorijoje)
—————— Gatveé (suplanuota priva¢iame sklype)

4 Pav. Istrauka is Susisiekimo sistemos specialiojo plano Siauliy rajone koregavimo

Pagal Detaliojo plano, patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2009-08-25 jsakymu Nr. A-1054(8.1) ,,Dé¢l detaliojo plano Domanty kaime tvirtinimo* koregavimo
(zemés sklypo padalijimo) Siauliy rajono savivaldybéje, Meskui¢iy sen., Domanty k., kad. Nr.
9134/0011:144 (TPD Nr. T00003037) sprendinius, zemés sklypas kad. Nr. 9134/0011:144 buvo

dalinamas j du Zemés sklypus, buvo siiilomi servitutai patekimui prie sklypy (Zr. 5 pav.).
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5 Pav. Istrauka i§ Detaliojo plano, patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2009

08-25 jsakymu Nr. A-1054(8.1) ,, Dél detaliojo plano Domanty kaime tvirtinimo *“ koregavimo (Zemés sklypo

padalijimo) Siauliy rajono savivaldybéje, Meskuiciy sen., Domanty k., kad. Nr. 9134/0011:144



4. Sprendiniai
Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa bei institucijy pateiktas planavimo sglygas, bei savininko

pageidavimus, tkininko sodybos vieta nustatoma laikantis $iy reikalavimy ir atstumy:

1. Ukininko sodybos statybos riba suformuota ne mazesniu atstumu kaip 3 m nuo sklypo riby;

2. lvaziavimas/ iSvaziavimas ] sklypa planuojamas tik vienas nuo pietryCiy puséje esancios Mokyklos
gatvés, toliau bus privaziuojama per zemés sklypa kad. Nr. 9134/0011:0033 ir jame sitloma kelio
servitutg S2;

3. Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 148.7 papunktyje nurodyta, kad ties statiniais, kuriy
auksciausio auk$to grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, ilgesnis kaip 25 m aklakelis turi biiti
irengiamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 [10.10] 6 paveiksle pateiktomis nuostatomis arba baigtis ne
mazesne kaip 12x12 m aikStele, todél projektuojamas servitutas S1 zemés sklype kad. Nr.
9134/0011:0027, kad sudaryty 12x12 m apsisukimo aikstele.

4. Suprojektuotas vidaus kelias bus naudojamas privaziuoti iki blisimos uzstatymo teritorijos;

5. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (2019-06-06, Nr.
XIII-2166) 18 str., uzstatymo zona nuo Siaurés ryty pusés riby numatoma ne mazesniu kaip 70 metry
atstumu nuo nuo magistralinio kelio A12 (Tilzés g.) briaunos, magistraliniy keliy apsaugos zona — Zemés
juosta po 70 metry j abi puses nuo kelio briauny.

6. Planuojant pastaty bei statiniy statyby konkreCias vietas, butina atsizvelgti j STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuéiai gyvnamieji pastatai” 3 priede nurodytus maziausius leistinus atstumus tarp
zeldiniy ir statiniy elementy. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibu¢iai gyvenamieji
pastatai® 3 priedu, maziausias leistinas atstumas tarp zeldiniy ir statiniy yra 5 m, t.y. atstumas tarp pastaty
iSorinés pusés ir ariausiai esamo medzio kamieno;

7. Planuojamoje teritorijoje esanciy melioracijos statiniy sprendiniai numatomi vadovaujantis Lietuvos
Respublikos melioracijos jstatymo ir Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimais, uztikrinant melioracijos sistemos funkcionavimg ir kity melioruotos Zemés naudotojy
teiséty interesy apsaugg. UZstatymo zonoje patenkantys esami drenazo sausintuvai, kurie dél planuojamo
uzstatymo negalés buti i§saugoti, numatomi likviduoti ir uzaklinti, atliekant darbus pagal melioracijos
darbams taikomus techninius reikalavimus. Sausintuvy likvidavimo ir uzaklinimo sprendiniai bus
igyvendinami taip, kad nebiity pazeistas bendrojo naudojimo melioracijos sistemos funkcionavimas,
nebity pakeistos kity naudotojy zemes sklypy sausinimo sglygos ir nebiity padaryta Zala jy teisétiems
interesams. Bendrojo naudojimo drenazo rinktuvai numatomi iSsaugoti. Tose vietose, kur planuojamas
privaziavimas kerta bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvus, jy apsaugai numatoma jrengti apsauginius

deklus, uztikrinancius rinktuvy mechaning apsaugg nuo transporto apkrovy ir sudarancius salygas



iSsaugoti jy funkcinj vientisuma bei tinkamg veikima. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo 92 straipsnio nuostatomis, planuojami sprendiniai neturi trukdyti
tinkamai funkcionuoti bendrojo naudojimo drenazo rinktuvams ir neturi daryti neigiamo poveikio
melioracijos sistemai. Atsizvelgiant | tai, uzstatymas prie bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo
neplanuojamas 15 m atstumu nuo rinktuvo asinés linijos, taip papildomai uztikrinant rinktuvo apsauga
ir galimybe ji eksploatuoti, priziiiréti, remontuoti bei rekonstruoti. Tuo paciu planuojamas privaziavimas
per rinktuvo trasg sprendziamas jrengiant apsauginj dékla, nepazeidziant rinktuvo vientisumo ir jo
hidraulinio funkcionavimo. Tokiu bidu numatomi melioracijos sprendiniai leidzia suderinti planuojama
teritorijos uzstatyma su esamos melioracijos sistemos apsaugos reikalavimais, iSsaugant bendrojo
naudojimo drenazo rinktuvus ir uztikrinant, kad planuojami darbai nepabloginty kity melioruotos zemés
naudotojy sausinimo sglygy ir nepazeisty jy teiséty interesy.

8. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo (2019-06-06, Nr.
XII1-2166) 99 straipsniu, uZstatymo zona nuo Siaurinés zemes sklypo kad. Nr. 9134/0011:0027 krastinés
nustatyta atitraukus nuo upés Kulpé juostos ne maziau kaip 50 metry, upés Kulpé juosta — 3 metrai, zona
- 100 metry.

9. Zemés sklype projektuojama viena vientisa uZstatymo teritorija. Bendras sodybos ir Zemés iikio
reikméms reikalingy statiniy bei jrenginiy uzstatymo plotas — ne daugiau kaip 50 procenty sklypo
teritorijos, numatoma 1,7000 ha ( ~ 49,11 % zemés sklypo) ploto ir nevirSija STR 2.02.09:2005 numatyty
50 %. STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, numato, kad Zemés iikio
paskirties sklypuose tikininky sodybose Namo uzimamas Zemes plotas neturi virSyti bendras 1000 m?, o
bendras uzstatymo tankis 50%. Uzstatymo tankis — pastaty ir turin¢iy stoga inZineriniy statiniy antZemine
dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija i Zemés pavirsiy,
santykis su Zemés sklypo plotu (Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas (galiojanti
redakcija nuo 2021-01-01)). Pabréztina, kad uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas ir kiti techniniai
rodmenys bus skaiiuojami techninio projekto metu, nuo ko priklausys statiniy buvimo vieta, dydis ir
kiti parametrai.

10.UzZstatymo teritorijoje statomi statiniai uzims tik tam tikra teritorijos dalj, kurie bus jkomponuoti j esamg
krastovaizdj, o likes Zemés sklypo neuzstatytas plotas bus palickamas natiiraliai aplinkai ir dalinai

naudojamas Zzemés tkio veiklai.



Zemés sklypo naudmeny pokyciai:

Eil. Zemés naudmenos | Pagal NT Pagal vietovéje esama Numatomi Pagal
Nr. registro padetj (topografinis planas) | poky¢iai projekta
duomenys

1. Ariama zemé 3.1197 3.3363 -1.7000 1.6363

2. Sodai - - - -

3. Pievos - - - -

4. Miskai - - - -

5. Keliai 0.1096 0.0917 - 0.0917

6. Uzstatyta teritorija | - - +1.7000 1.7000

7. Vandenys 0.0330 0.0236 - 0.0236

8. Zeldiniai 0.1990 0.0097 - 0.0097

0. Pelkeés - - - -

10. Pazeista - - - -

11. Nenaudojama - - - -

12. Nusausinta 3.4613 3.4613 - 3.4613
IS viso | 3.4613 3.4613 3.4613

Duomenys apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, iregistruotos

specialiyjy Zemés naudojimo salygu registre:

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.100734037, plotas - 0.3678
ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100184568,
plotas - 0.0204 ha;

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.
100841811, plotas - 1.4727 ha;

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis), teritorijos

unikalus Nr. 100824332, plotas - 0.0322 ha.

Duomenys apie teritorijas, kuriose taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos

specialiyju Zemés naudojimo salygy registre:

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 3.4613 ha;
Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) -
3.4613 ha;

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis ) - 3.4613 ha.

Pastabos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 2019-06-06 Nr.



XIII-2166, 110 straipsniu Zemés tikio paskirties zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos:

1) zemé, kurioje yra eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazeéty jos
plotas, i§skyrus ekologisSkai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvoZemio savybeés;

2) zemeés tikio naudmenos, kuriy dirvozemis yra veikiamas véjo ir vandens erozijos, turi biiti naudojamos
taikant antieroziniy priemoniy kompleksg;

3) zemés naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvozemio ir vandens apsauging reikSme turintys ir ekologiskai
vertingi miSkai bei medziy ir krimy Zeldiniai, pazyméti teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemeés valdos
projektuose, turi biiti naudojami atsizvelgiant j krastovaizdzio formavimo ir aplinkos apsaugos reikalavimus;

4) atliekant Zemés kasimo darbus, draudziama naikinti derlingajj dirvoZzemio sluoksnj. Planuojamame
zemeés sklype kad. Nr. 9134/0011:0027 yra melioracijos jrenginiai, todél taikoma Salyga — dirvoZzemio apsauga
zemeés ikio paskirties Zemés sklypuose (Istatymo VI skyrius, keturioliktasis skirsnis).

Specialioji Zemés naudojimo salyga - elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rys$iy infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) netaikoma, nes planuojamoje teritorijoje néra rysiy tinkly, rysiy
tinklai nutiesti lygiagreciai Tilzés gatvés, taCiau jy apsaugos zona j planuojama teritorijg nepatenka.

Siitlomi servitutai:

Zemés sklypo kadastrinis Nr. 9134/0011:0027:

o Kelio servitutas - teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis)
(projektuojamas) S1 — 0.0152 ha;

e Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis)
(projektuojamas) S2 — 0.0026 ha.

Zemés sklypo kadastrinis Nr. 9134/0011:0033:

o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis)
(projektuojamas) S2 — 0.0026 ha.
InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai:
Projektuojamos tikininko sodybos apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais tinklais bus
sprendziamas rengiant techninius projektus.

Kol centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky tinklai Sioje teritorijoje neplétojami, projekte numatomas
apsirtipinimo vandeniu biidas — artezinis grezinys, nuotekas numatoma valyti, jrengiant biologinius valymo
jrenginius. Apytikslé biologiniy valymo jrenginiy ir grezinio vieta nurodyta sprendiniy brézinyje, taciau statiniy
techninio projekto metu $ios vietos gali biiti tikslinamos, atlikus geologinius tyrimus.

Atkreipiame démesj j tai, kad aplink grezinj projektuojama 3,0 m SAZ griezto rezimo juosta.
Vadovaujantis galiojan¢iu LAND 4-99 (Greziniy vandeniui tiekti ir vandens $iluminei energijai vartoti
projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi biiti vykdomi jokie darbai, nesusije

su vandens tiekimu. Todél uzstatymo linija projektuojama grieztai uz 3,0 m SAZ griezto reZimo juostos.



Gaisriné sauga

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentelg. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, i§laikant
atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitima prieSgaisrinémis uztvaromis,
kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj gretima pastata. Techninio projekto rengimo metu
turi biti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie kiekvieno projektuojamo sklypo.
Maziau nei 1 km atstumu nuo planuojamos teritorijos yra nattiralus vandens telkinys, kuris gali biiti naudojamas
prieSgaisriniams tikslams. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis
ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Projektuojant gaisrinj gesinimag

vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis.*

VieSas svarstymas su visuomene

Informacija apie parengta projekta bei galimybé su juo susipazinti — LR teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziliros informacinéje sistemoje (TPDRIS) rengiamo
teritorijy planavimo dokumento numeris S-VT-91-26-842. Susipazinimui su projekto sprendiniais skiriamas
ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto

sprendiniy teikia raStu arba TPDRIS priemonémis.

Projektuotoja Silvija Speckauskiené



