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IVADAS

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés tkio veiklai reikalingy ir
numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos
projekta. Kaimo plétros Zemétvarkos projekty zemés wikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti teritorijy planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti Zzemés ukio paskirties Zzemés sklypo (sklypy)
teritorija, kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), zemes tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos
(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy (toliau — kitos
paskirties statiniai) statybos zong, taip pat numatyti zemeés tvarkymo priemones, reikalingas
planuojamai zemeés ukio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, zemés ukio
paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Pagrindiniai teisés aktai, reglamentuojantys kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo procesg:

Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas;

Lietuvos Respublikos Zemés tikio, maisto tikio ir kaimo plétros jstatymas;

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

Lietuvos Respublikos misky jstatymas;

Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatymas;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés — Lietuvos
Respublikos Zemes tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymas Nr. 3D-476/D1-
429 ,,Del Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (pakeistas jsakymu Nr.
3D-551/D1-164, galiojancia suvestine redakcija nuo 2025-10-31 iki 2026-06-30) — reglamentuoja
kaimo plétros Zemétvarkos projekty sudétj, turinj ir rengimo, derinimo, tvirtinimo procediiras bei
numato jy rengimg TPDRIS sistemoje.

Misko jveisimo ne misko Zeméje taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos zemés ikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 3D-130/D1-144
,,Deél misko jveisimo ne misko zeméje*;

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos

aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540
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,Del Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasSo
patvirtinimo*;

Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél
Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSo
patvirtinimo*.

Projekto tikslas ir uzdaviniai:

e planavimo tikslas — tikininko sodybos vietai parinkti;
e uzdaviniai — suplanuoti zemés ikio paskirties zemeés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
tkininko sodybos statiniy statybos zona.

Esamos buklés analizé:

Esamas Zemés sklypas (kad. Nr. 7914/0006:1632), Elektrény sav., Vievio sen., Keliakiemio k.,
plotas 9,1898 ha.
Sklypo savininkai — P P.
Zemés naudmenos: ariama — 0,6519 ha, pievos — 5,8392 ha, uzstatyta — 0,0257 ha, misko zemé —
0,1002 ha, vandenys — 0,5594 ha, zeldiniai — 2,0134 ha. (zemés naudmeny ir sudéties pokyciai
pateikiami 1 lenteléje).
Infrastruktiiros objektai: néra.
DirvoZemiai. Vidutinis Zemés nasumo balas — 40.0
Reljefas. Zemés sklypo reljefas nelygus.
Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos jregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0,1690 ha;
Pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) — 0,1690 ha.
Zemés sklypui nustatytos ir esamos specialiosios femés naudojimo sqlygos ir servitutai projekto
metu:
o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,4008 ha;
e Zemés sklype jrengti drenaZo jrenginiai, todél nustatoma specialioji Zemés naudojimo salyga
- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
7,7497 ha;
e Zemés sklypo naudmenas sudaro misko zemé (registruota misky kadastre), todél nustatoma
specialioji zemés naudojimo salyga - MisSko zeme (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 0,1002 ha.
e Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 110 st. 1)

ariamoji zemé, kurios dirvozemio nasumas didesnis uz vidutinj Salyje, taip pat Zeme, kurioje
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yra eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazéty jos
plotas, iSskyrus ekologiSskai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty
dirvozemio savybés; 2) Zemés ukio naudmenos, kuriy dirvozemis yra veikiamas véjo ir
vandens erozijos, turi biiti naudojamos taikant antieroziniy priemoniy kompleksa; 3) zemés
naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvoZzemio ir vandens apsauging reikSme turintys ir
ekologiskai vertingi miskai bei medziy ir kriimy Zeldiniai, pazymeéti teritorijy planavimo
dokumentuose ar zemés valdos projektuose, turi biiti naudojami atsizvelgiant i kraStovaizdzio
formavimo ir aplinkos apsaugos reikalavimus; 4) atliekant zemeés kasimo darbus, draudziama
naikinti derlinggjj dirvozemio sluoksnj, zemés sklypui nustatomas apribojimas: Dirvozemio
apsauga zemes iikio paskirties Zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) — 6,4911
ha;
e Pro Zemés sklypa teka upé Bradas, todél nustatoma specialioji Zemés naudojimo salyga -

PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, S$eStasis skirsnis) —0,1725 ha.

Servitutai (esami): néra.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU ISTRAUKOS

1. Teritoriju planavimo dokumenty iStraukos:
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1. pav. IStrauka i§ Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano.
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Pagal Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, planuojamas sklypas
patenka j Z3 teritorijas - Zemés tkio teritorijas, kuriose draudZiama sodinti miska.

73 teritorijoje:

leidziama Zemés ukio veikla;

galima tikininko sodyba, jei atitinkami kiti reikalavimai;

draudziama keisti teritorijg ] miskg ar sodinti miska.

Pagal bendrojo plano sprendinius nurodoma, kad zemés ukio teritorijy zona — tai
neurbanizuojamy teritorijy apibendrinta funkciné zona, kurioje dominuoja zemés tikio paskirties zeme.
Tai zemés tikio veiklai skirtos teritorijos, formuojamos atsizvelgiant j Zemés tkio paskirties Zemés
naudojimo biidus. Sioje teritorijos i$skirta - specializuoty tikiy ir Zemés {ikio teritorijos zona, kurioje
dominuoja neuzstatoma zemés ukio paskirties Zemé su pavieniais zemes ukio veiklai reikalingais
statiniais ir pavienémis tkininky sodybomis.

Atsizvelgiant | Elektrény bendrojo plano sprendinius, kuriuose numatyta, kad planuojama
teritorija patenka } detaliai iSZvalgytus naudingyjy iSkaseny telkinius, todél papildomai Lietuvos
geologijos tarnybos duomenys ir zemélapiai.

Pagal Lietuvos geologijos tarnybos naudingyjy iSkaseny telkiniy (su ribomis) Zemélapj
nustatyta, kad planuojamas Zemés sklypas nepatenka ] registruoty naudingyjy iSkaseny telkiniy
teritorijas (zr. 1.1 pav.). Taciau dalis planuojamo sklypo patenka j naudingyjy iSkaseny parengtiniy ir
prognoziniy Zvalgybos ploty ribas (Zr. 1.2 pav.).

Atsizvelgiant ] tai, planuojamai teritorijai specialioji Zemeés naudojimo salyga dél naudingyjy

iSkaseny telkiniy netaikoma.

LIETUVOS
LG I | SEotosiios Naudingujy skaseny telkinial (su ribomis) | paslaugy saradq | pradziq
TARNYBA

Noudingujy ikaseny telinisi
v Cj—( ) ¢

- T
Naudingup iékasen tekinial (centro
Koord )

Planuojama teritorija

1.1 pav. IStrauka i§ Naudingujy iSkaseny telkiniai (su ribomis) Zemélapio, Lietuvos geologijos tarnyba
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1.2 pav. IStrauka i§ Naudingyjy iSkaseny telkiniai (su ribomis) Zemélapio, Lietuvos geologijos tarnyba
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rekimés kekai

10 kategorios esami vietinés
rekimes kelai

Esami vietinés reikimés kelai
esantys privatioss vakdose leisinami
kadastririais matavimas.

Esami vistinds reikimés kelal
— e530ys pivaCiose vakdose jleisinami

Zemés paémimo visuomends

poreikiams peocedira ar sandoriu,

V2  Keliorvoko Zymuo (2idr. priedq )

2 pav. IStrauka i§ Elektrény savivaldybés vietinés reik§més keliy schemos

Formuojama teritorija ribojasi su vietinés reiksmés Il kategorijos keliu — Upelio pagalbiné

gatvé (unikalus Nr. 4400-5521-4556), registruotu Nekilnojamojo turto registre.

nustatoma 10 metry plocio apsaugos zona, kurioje statiniy statyba neplanuojama.
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ZU_F Zemeés Gkio teritorijy zona

4.1. lentelé. Teritorijy balansas pagal funkcines zonas

Eil. . - Procentiné dalis (nuo
Funkcinés zonos pavadinimas Plotas, ha ) .

Nr. savivaldybés ploto)
1. Neurbanizuojamy teritorijy funkcinés zonos 32507,52 63,90

1.1. | Misky ir miskingy teritorijy zona (MI_F) 12578,38 24,73

1.2. | Zemeés ikio teritorijy zona (ZU_F) 17378,97 34,16

1.3. Vandeny zona (H_F) 2550,17 501
2. Urbanizuoty ir wurbanizuojamy teritorijy 12982,94 25,53

funkcinés zonos

3 pav. Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano pakeitimo sprendinius (www.planuojustatau.lt TPDRIS

rengiamo TPD Nr. K-RJ-42-20-416).

Pagal rengiamo Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano pakeitimo sprendinius
planuojama teritorija patenka j ZU F zong — Zemés iikio teritorijas.
ZU_F zona — Zemés iikio teritorijos paprastai reiskia:
e teritorija skirta Zzemes iikio veiklai;
e galima tikininkavimo infrastruktiira;
e daznai leidZziamos tkininko sodybos, jei atitinka kriterijai.
Zemés iikio teritorijy zona. Apibendrinta funkciné zona, kurioje dominuoja Zemés iikio
paskirties zemé. Zemés iikio funkcinéje zonoje Zemés tkio paskirties Zemé j kitos paskirties Zeme

pramongés ir sandé¢liavimo objekty teritorijos gali buti kei¢iama jei Zzemés sklype numatoma vystyti
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energijos kaupimo jrenginius, jskaitant bet neapsiribojant vandenilio gamybg elektrolizés biidu, atlikus

poveikio aplinkai vertinimo procediiras jei tokios yra privalomos pagal galiojancius teisés aktus.

SPRENDINIAI

Sklype numatoma suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant iikininko
sodybos statiniy. Atsizvelgiant j iSduotas planavimo sglygas, planavimo organizatoriy pageidavimus,
zemés sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinklg, infrastruktiiros objekty iSsidéstymg zemés
sklypui taikomas specialigsias zemés naudojimo salygas, tikininko sodybos statiniy uzstatymo vieta
nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:

- pastaty teritorijos rytinés ribos maziausias atstumas 3,00 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos Siaurinés ribos maziausias atstumas 15,60 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos pietinés ribos maziausias atstumas 3,00 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos vakarinés ribos maziausias atstumas 72,57 m nuo sklypo ribos;

- statybos riba planuojama ne maZesniu atstumu kaip 3,0 m nuo gretimy Zemes sklypy riby;

- statybos ribos planuojamos uz esamo vietinés reikSmeés kelio apsaugos zonos (plotis 10 m.);
- statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 7,0 m nuo taksuoto misko ribos;

- uzstatymo atstumas nuo drenazo rinktuvy ir sausintuvy nemaziau kaip 15 metry;

- drenaZo sausintuvai, kurie baiggsi planuojamame sklype ir patenka j uZstatymo teritorijg - naikinami,

* Aklinamas ir nalkinamas drenazo sausintuvas

pazymeéti sprendiniy bréZinyje:

- Ukininko sodybos ribos atitinka emés sklypo ribas.

- Uzstatymo teritorijos: Nr.1 - 1,6220 ha; Nr.2 - 0,6357 ha

- Rekomenduojamas jvaziavimas j planuojamg teritorijg numatomas nuo Upelio gatvés. Planuojamas 6
m plo¢io vidaus kelias, skirtas susisiekimui tarp uZstatymo teritorijy (nurodytas sprendiniy

brézinyje).
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Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.
Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentelé
. . Pagal vietovéje | Numatomi
I;:Ilrl Zemés naudmenos Pa%zl;jgéﬁg Ztro patigkslintq plajnq pokyciai pfoi%i{ca(
' (esama padétis) | projekte +
1. Ariamoji Zemé 0,6000 0,6519 -0,3344 0,3175
2. Sodai - - - -
3 Pievos ir nataralios 7,1648 5,8392 -1,6637 4,1755
ganyklos
4, Miskas 0,0989 0,1002 - 0,1002
5. Keliai - - +0,0928 0,0928
6. Uzstatyta teritorija - 0,0257 +2,2577 2,2834
7. Vandens telkiniai 0,5750 0,5594 - 0,5594
8. Medziy ir krimy zeldiniai 0,7511 2,0134 -0,3524 1,6610
9. Pelkés - - - -
10. Pazeista Zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama Zem¢é - - - -
- IS viso: 9,1898 9,1898 - 9,1898

Projekte numatomos teritorijos tvarkymo priemonés (nepaZeidziant aplinkosaugos,
paveldosaugos, Zemés iikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy): numatomas
keliy tiesimas iki statiniy statybos zonos, komunikacijy ir infrastruktiros objekty iSdéstymas.
Priemonés planuojamos Sias priemones suderinus su planuojanciomis institucijomis bei savivaldybés
administracija.

Teritorijos naudojimo reglamentavimas:

Paskirtis - Zemés tikio;

Budas — kiti Zemés tkio paskirties sklypai;

UZstatymo tipas — kitas.

Planuojama tikiné veikla bus vykdoma pagal Ukininky tkiy registras registruota tikininko akio
veikla, laikantis galiojanciy teisés akty reikalavimy, tikininkavimo pobtidZzio ir tkio specializacijos
krypties, siekiant uztikrinti tvary tikio vystyma, efektyvy turimy istekliy panaudojimg bei ekonominj
veiklos gyvybinguma.

Kaimo plétros projekte preliminariai numatyti statiniai:

Uzstatymo teritorijoje Nr. 1 — gyvenamasis namas su iikiniais pastatas (pvz., sandéliavimo,
zemes iikio produkcijos laikymo, technikos laikymo);

Uzstatymo teritorija Nr. 2 — pirtis su @ikiniais pastatais (pvz. sandéliukas, stoginé, pavésing).
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Kadangi abiejose zonose numatomi statiniai, kuriems reikalingas vandens tiekimas bei nuoteky
Salinimo infrastruktira, todé¢l planuojama jrengti kelis vandens grezinius ir nuoteky valymo jrenginius,
uztikrinant tinkama planuojamos veiklos funkcionavimg bei inzinerinj apriipinimg.

Konkretts tkinés veiklos vykdymui reikalingi statiniai ir jy techniniai sprendiniai bus
nustatomi bei derinami vélesniuose projektavimo etapuose, atsizvelgiant j tikio poreikius ir galiojanciy

teisés akty reikalavimus. Siuo etapu konkretiis statiniai néra detalizuojami.

InZineriniai tinklai
Sodybos elektrifikavimas, apripinimas vandentiekio, nuotéky bei kitais tinklais bus

sprendziamas techniniuose projektuose. Atlieky iSvezimui ir tvarkymui sudaromos sutartys tarp zemés

sklypo savininko ir specializuoty atlieky tvarkymo jmoniy.

Elektros tiekimas bus planuojamas techninio projekto stadijoje pagal AB ,Energijos
skirstymo operatorius® pateiktas prisijungimo salygas.

Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojama sklypa néra. Sklype
numatomos vietos vandens greziniui ir nuoteky valymo jrenginiams, techninio projekto stadijoje
gali buti tikslinamos jy vietos. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi biti
pasijungiama prie jy.

Gaisriné sauga

Gaisrinés saugos sprendiniai planuojamoje teritorijoje uZtikrinami vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (TAR, 2014-02-10, Nr. 1364) reikalavimy
nuostatomis.

Privaziavimo keliai:

Planuojamoje teritorijoje privaziavimo keliai prie pastaty ir gaisry gesinimui skirty vandens
Saltiniy projektuojami ne siauresni kaip 3,5 m., kuriy auks¢io gabaritas ne mazesnis kaip 4,5m.,
uztikrinant kity ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® (toliau — GSPR) (Zin., 2010-12-14, Nr.
146-7510) 148 punkte jvardinty nuostaty jgyvendinima, atsizvelgiant ] vélesnése projektavimo
stadijose projektuojamy objekty specifika.

Gaisro plitimo ] gretimus pastatus ribojimas:

Planuojamoje teritorijoje gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas) nustatomus pagal GSPR XIII
skyriaus nuostaty reikalavimus, atsizvelgiant | projektuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj. Jei
prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZesnis uZz reikalaujamg, gaisro plitimas ribojamas

prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
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uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros pusé€je, jis neisplisty j uz jos esantj gretimg
pastatg (prieSgaisrinémis sienomis, ekranais). Detalesni gaisro plitimo ribojimo sprendiniai jvardijami
vélesnése projektavimo stadijose, atsizvelgiant projektuojamy pastaty specifika.

Gaisry gesinimas:

Vandens S$altiniai pastaty gesinimui parenkami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis* (toliau — Taisyklés) patv. Priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario
22 d. jsakymu Nr. 1-66 (Zin., 2007, Nr. 25-953; 2009, Nr. 63-2538). Pastaty gesinimas
planuojamoje teritorijoje numatomas i§ atviro vandens Saltinio (kiidros koks kiekis vandens 1000
kub. m.), prie kurio bus irengiamas privaziavimas pagal GSPR ir Taisykliy nuostatas, vandens
paémimo vietoje jrengiant apsisukimo aikstele 12x12m.

Projekto pradzios vieSinimas

Darby programa ir sprendimas rengti kaimo plétros projekta, paskelbta NZT prie Aplinkos

ministerijos. skyriaus interneto svetainéje:

3_" A NACIONALINE ZEMES TARNYBA PRIE APLINKOS MINISTERIJOS 1

%3
0

= Meniu

1}

2025-11-07

Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto patvirtinta planavimo darby programa
zemeés sklypo (kadastro Nr. 7914/0006:1632), esancio Elektrény sav.,
Vievio sen., Keliakiemio k.

Skelbimo Nr.: 7914/0006:1632

Nacionalinés Zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2025-10-13 jsakymu Nr.
3KP)-133-(15.3.3 E), "Dél kaimo plétros zemetvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo® priimtas sprendimas dél zemes sklypo
(kadastro Nr. 7914/0006:1632), esancio Elektrény sav., Vievio sen., Keliakiemio k., kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly
bei patvirtinta planavimo darby programa.

Isakymas

Darby programa

Atnaujinimo data: 2025-11-07

Darby programa, paskelbta Vievio seniiinijos skelbimy lentoje:
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3OR(-32 ]
D u(gn%-n 3d
Greta Stasiuleviciené

Nuo: dovile@inzinerijoscentras.it

I3siysta: pirmadienis 2025 m. lapkritis 3 09:20
Kam: Greta Stasiulevi¢iené

Tema: Persiysta: Skelbimas

Priedai: isakymas.pdf; Darby programa (viesa).pdf
Laba diena,

Prasau i informacijg senitnij imy lentoje ir atsiysti informacijg, kad gauta.
Dékui labai

Pagarbiai,

Dovilé Vosyliené

Matininké

UAB , InZinerijos centras™
Elektrénai, Rungos g. 17

Tel: 0 (604) 44698

Internete: www.inzinerijoscentras.lt

UAB INZINERIJOS CENTRAS

GEOQDEZIA ARCHITEXTORA PROJEKTAVIMAS
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