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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Vadovaujantis Zemés jstatymo VII skyriaus, 39 straipsnio nuostata, tikininko sodybos vieta
ir (ar) Zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta parenkama rengiant kaimo plétros
zemétvarkos projektus. Sie projektai rengiami pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
jigyvendinimo taisykles, patvirtintas LR Zemés @ikio ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjiicio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581; Zin., 2008, Nr. 112-4270, jsk. Nr. 3D-
513/D1495).

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 5 straipsnio 4 dalimi kaimo plétros Zzemétvarkos
projektai priskiriami prie specialiojo teritorijy planavimo dokumenty.

Rengiant zemévaldy planus (projektus), t. y. Zemés reformos zemétvarkos projektus, zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
zemés konsolidacijos projektus klausimai dél zemés sklype numatomy statyti statiniy néra
sprendziami.

PLANUOJAMA TERITORIJA. Zemés sklypas yra Sakalinés k. 4A, Gaurés sen., Tauragés .
sav. Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 7710/0003:0128. Sklypo plotas — 2,0000 ha. Zemés sklypas
iSmatuotas preliminariais matavimais.

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS. Fizinis asmuo.

PLANAVIMO RENGEJAS. MB ,, Tauragés matininkas®, jmonés kodas 304284889. Matininké
Sonata Daduraité (kvalifikacijos pazyméjimo Nr.: 2R-KP-526). Tel. Nr.: +370 685 55242.
Adresas: M. Mazvydo g. 21, Taurage, el. pastas: tauragesmatininkas@gmail.com.

PLANAVIMO PAGRINDAS. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos
apygardos zemes tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2025-01-23 jsakymas Nr.: 4KP]-6-
(15.43 E.) dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly
nustatymo.

PLANAVIMO TIKSLAI Ukininko sodybos vietai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.

PLANAVIMO UZDAVINIAI. Suplanuoti Zemés tkio paskirties Zzemés sklypo teritorija,
nustatant tikininko sodybos ribas ir ikininko sodybos statiniy statybos zong.

PROJEKTO RENGIMO ETAPE TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA. Nerengiama.

PLANAVIMO SALYGOS.
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2026-04-02 AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus® iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REGS51771435.

2026-04-03 Tauragés rajono savivaldybés administracijos iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.:
REGS51805041.

2026-04-03 Lietuvos Misky tarnybos iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.: REG51810269.
2026-05-08 Akcinés bendrovés ,,Via Lietuva™ iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REGS53810565.

2026-05-21 Viesoji jstaiga ,,Pladiajuostis internetas” iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.:
REG54634063.

2026-05-22 Telia Lietuva, AB iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG54702148.

TEISES AKTAI

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas.

Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas.

Lietuvos Respublikos Ukininko {ikio jstatymas.

Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.
Lietuvos Respublikos keliy jstatymas.

Lietuvos Respublikos Misky jstatymas.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS ANALIZEI PANAUDOTI DUOMENU SALTINIAI

* Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro duomenys;

* Lietuvos erdvinés informacijos portalas ( www.geoportal.lt);

* Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis
ORTI0LT (2021-2023 m.), Nacionalin¢ Zemés tarnyba prie ZUM;

* VI ,,Registry centras” GIS duomeny bazés duomenys;

* Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro duomenys (https://kadastras.amvmt.lt/vartai/);

* Saugomy teritorijy valstybés kadastras (https://stvk.1t/map/);

* Upiy tvenkiniy ir ezery kadastras (https://uetk.biip.lt/zemelapis/);

* Regia.lt tinklalapyje teikiamais duomenimis (http://www.regia.lt/map/ );

Planuojama Zemés sklypui taikomi galiojan¢iy atitinkamo lygmens teritoriju planavimo

dokumenty sprendiniai:
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Tauragés rajono savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 20 d. sprendimu Nr. 1-355 patvirtintas

Tauragés rajono sav. teritorijos bendrojo plano keitimas (T0009312).

Tauragés misky urédijos misky tvarkymo schema (T00053471 (100002000201).

Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2025-06-09 jsakymu Nr. 3-217 patvirtintas Tauragés

rajono savivaldybés teritorijoje esanciy valstybinés reikSmés keliy apsaugos zony planas.

ESAMOS BUKLES ANALIZE

ADRESAS. Sakalinés k., Gaurés sen., Tauragés r. sav. Gaurés kadastro vietove, kadastrinis Nr.:

7710/0003:0128.

PASKIRTIS, BUDAS. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés iikio, Zzemés naudojimo

buidas — kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai.
PLOTAS. Zemés sklypo plotas — 2,0000 ha.

NUOSAVYBES TEISE. Fizinis asmuo.
MATAVIMO TIPAS. Atlikti kadastriniai matavimai.

ZEMES NAUDMNEU EKSPLIKACIJA.

1 lentele. Zemés sklypo naudmeny eksplikacija pagal nekilnojamojo turto duomeny bazés israsa

(Reg. Nr.: 77/14109).

Zemés naudmeny eksplikacija (ha)

Zemés tkio naudmenos|

i$ viso

ariama

sodai

pievos

miskas

keliai

uzstatyta
teritorija

vandenys

Kita zemé

zeldiniai

pelkés

pazeista

nenaudojama

Nusausinta
zemé (ha)

2,0000

2,0000

SPECIALIOSIOS ZEMES IR MISKO NAUDOJIMO SALYGOS.
Pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSg (Reg. Nr.: 77/14109)

Pagal Misky valstybés kadastre jregistruotus duomenis misko plotas zemés sklype — 0,1587 ha.

duomenys apie nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis). Plotas — 0,2000 ha;

SERVITUTALI Nenustatyti.
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GRETIMYBES:

1 pav. Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 7710/0003:0128 gretimybés

Gretimybe 1-3 — privatus Zemés sklypas Kad. Nr.: 7710/0003:0379. Adresas: Sakalinés k., Gaurés
sen., Tauragés r. sav. Zemés sklypo plotas — 0,6500 ha. Zemés sklypas i§matatuotas preliminariais
matavimais. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemeés iikio. Zemés sklypo naudojimo bidas

—kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai.

Gretimybé 3-4 — Sakalinés gatvé. Zemés sklypas Kad. Nr.: 7710/7001:0003. Rajoninés reik§meés
kelias Nr.: 4505 (Taurage-Valiskiai-Sakaling). Adresas: Sakalinés k., Gaurés sen., Tauragés r. sav.
Zemés sklypo plotas — 3,6986 ha. Zemés sklypas ismatatuotas geodeziniais matavimais. Daikto
pagrindiné naudojimo paskirtis —kita. Zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy

tinkle koridoriy teritorijos. (Inzinerinio statinio unikalus Nr.: 4400-6186-3304).
Gretimybé 4-6 — Vietinés reikSmés kelias

Gretimybe 1-3 — privatus Zemés sklypas Kad. Nr.: 7710/0003:0373. Adresas: Sakalinés k., Gaurés

sen., Tauragés r. sav. Zemés sklypo plotas — 3,9100 ha. Zemés sklypas i§matatuotas preliminariais
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matavimais. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — misky tikio. Zemés sklypo naudojimo biidas

— tkininiy misky sklypai.
SASAJA SU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS

TAURAGES RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO
KEITIMAS

Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas patvirtintas Tauragés rajono

savivaldybés tarybos 2008 m. lapkricio 13 d. sprendimu Nr. 1-850.

Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo

ir apsaugos reglamenty brézinys

Planuojama teritorija
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2 pav. I8trauka i§ Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo pagrindinio brézinio
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Spalvinis Teritorijos F v Zemés Zemés
NR unkcinés zonos

teritorijos avadinimas naudojime | naudojimo Teritorij; ji ibadini kiti teritorijos naudocjimo reikalavimai*
Zyméjimas (brézinyje) P paskirtis badai®
M M1, M2, 1. Panaudojimas. Zona su vyraujanciomis misky teritorijomis. | zonos sudét] jeina visu grupiy miskai: ekosistemy

M3, M4 apsaugos miskai, rekreaciniai miskai, apsauginiai miskai, okiniai miSkai. Zonoms priskirtos nedidelés zemés akio

teritorijy dalys, maZesni vandens telkiniai, pelkétos bei kitos natlralios gamtines aplinkos teritorijos, komunikacijy

koridoriai, o taip pat esamos sodybos. Teritorijose galima jveisti nauja miska ir/ ar iSlaikyti natralias pievas,

Sienaujamas ganyklas.

2. Tvarkymas:

2.1. Statyba galima esamose sodybose. Naujy sodyby plétra nenumatoma.

2.2. Teritorijose prie vandens telkiniy jrengiamos turistinés trasos, vieSosios rekreacijos infrastruktiira.

Z/M Z2,73,74, | 1. Panaudojimas. Teritorijos skirtos Zemés Okio veiklai. Zonose vyrauja agrarinés teritorijos. | teritorijos sudétj jeina
! pavieniy misky dalys (miSko Zemeé), maZesni vandens telkiniai, akininky sodybos, jy grupés, specializuoti Zemes

M1, M2, ukio gamybos kompleksai, kapinés, susisiekimo bei inZinerines infrastruktiros objektai. Zonose galimas esamy

M3, M4 pastaty pritaikymas rekreacijai, verslams, amatams, kaimo turizmui. Teritorijose atsinaujinanciy idtekliy energijos

gamybos jrenginiy, kaip vé&jo, saulés energijos elektriniy, jrengimas galimas tik tuo atveju, jei teritorijos atitinka

. nustatytus krastovaizdZio formavimo, kultGros paveldo, taip pat kitus reikalavimus nustatomus poveikio aplinkai

Zemés dkio vertinimo metu.

Zu teritorijy zona Zonose galimos susisiekimo ir inZinerinés infrastrukttros obje kty, inZineriniy koridoriy teritorijos.

Z_F 2. Tvarkymas:

2.1. Zonose skatinamas vidutinio dydZio ir dideliy Okiy krimasis;

Migky ir miskingy
Mi teritorijy zona
MI_F

2.2 Teritorijose galimas Zuvininkystes tvenkiniy jrengimas, Zuvininkystés tvenkiniy eksploatavimui bei jrengimui
reikalingy statiniy statyba.

2.3. Gamtinio karkaso migraciniuose koridoriuose galimas misky jveisimas. Zonose misko jveisimas vykdomas
pagal Misko jveisimo ne miSko Zeméje taisykles.

2 4. Zonai nustatyti kradtovaizdZio formavimo reikalavimai — zr. ar. 13.4 sk

3 pav. Istraukos i§ Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo pagrindinio brézinio
sutartiniai Zyméjimai

Pagal Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo pagrindinj brézinj
planuojamas Zemés sklypas patenka j Zemés tikio teritorijy zong (iiir. 3 ir 4 pav.). Sios teritorijos yra
skirtos zemés iikio veiklai. Jose vyrauja agrarinés teritorijos. | Sios teritorijos sudétj jeina pavieniy
misky dalys (misko zem¢), mazesni vandens telkiniai, fikininky sodybos, jy grupés, specializuoti
zemé siikio gamybos kompleksai, kapinés, susisiekimo bei inZinerinés infrastruktiiros objektai. Siose
zonose galimas esamy pastaty pritaikymas rekreacijai, verslams, amatams, kaimo turizmui.

Siose zonose skatinamas vidutinio dydzio ir dideliy fikiy kiirimasis. Teritorijose galimas
zuvininkystés tvenkiniy jrengimas, zuvininkystés tvenkiniy eksploatavimui bei jrengimui
reikalingy statiniy statyba. Gamtinio karkaso migraciniuose koridoriuose galimas misky jveisimas.
Zonose misky jveisimas vykdomas pagal Misko jveisimo ne misko Zeméje taisykles.

Pastaty iSdéstymo reikalavimai neurbanizuotose teritorijose:

e [Sdéstant naujus objektus neurbanizuotose teritorijose, turi biti jvertinamas vietos
krastovaizdis, budingas kaimy uZstatymas, kitos vietai buidingos statybos tradicijos ir pan.

e Pastaty iSdéstymas, jy orientacija turi biiti nustatoma jvertinant susiekimo elementus,
gamtines sglygas (jei teritorijos apaugusios misku, teritorijose yra sudétingame reljefe), ju
aplinkoje esancius pastatus, inzinering¢ infrastrukttira, kulttiros paveldo objektus ir kt.

Ukininky sodyby formavimo reikalavimai:

1. Sodybas rekomenduojama grupuoti, palickant daugiau atviry gamtiniy erdviy. Tvora turéty
biti tik prie pastaty.

2. Naujos tikininky sodybos turi biiti ne ar¢iau kaip 1 km nuo miesto (iSskyrus kaimo turizmo
sodybas).

3. Pastatai turi bti tradicinés architektiiros, su simetriskais §laitiniais stogais.

4. Dazniausiai leidZiamas 1 auksto uzstatymas.

5. Stogy spalvos — pilka, ruda arba molio raudonumo.
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6. Sodybas reikia apzeldinti vietiniais medZiais.

7. Priekinio kiemo tvora turi biiti aztiriné ir ne aukStesné nei 1,4 m.

Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo Gamtinio karkaso
brézinys
Pagal Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo Gamtinio karkaso

brézinj planuojamas zemés sklypas | gamtinio karkaso teritorijas nepatenka (ziir. 4 ir 5 pav.)

Planuojama teritorija

ZuUF

HHF

BkU_BZF
MIMLF

Rg & _R_F

HH_E

MIML_F

ZuZU F o

uZUF
HH_F: I
2i7UF

HH,

4 pav. I8trauka i§ Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
Gamtinio karkaso brézinio



TPD Nr.: S-VT-77-25-105

Funkcinés zonos GAMTINIS KARKASAS
Misky ir midkingu teritorijy zona (Mi) SEE‘:;QNIO KARKASO STRUKTURINES

Zemés Okio teritorijy zona (Zu) 7| A- Geologines takaskyros
Zemés Okio teritorijy zona (Zuvininkystés !
tvenkiniai - Zh) |

Rekreacinio naudojimo Zemés Okio teritorijos
(Zr1, Zr2)

| B -Vidinio stabilizavimo arealai

C - Migracijos koridoriai

Saugomo Zemés Okio kradtovaizdZio zona (Zk) Geokologinio potencialo kategorijos ir krastovaizdzio
formavimo kryptys

Vandeny zona (H) 1 - patikimas / iSlaikomi ir saugomi gamtinic
karkaso elementai

Sodininky bendrijy zona (Sb) 2 - ribotas / stiprinami ir gausinami
krastovaizdzio natOralumo elementai

Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti 35 Spinais ) abufani ks oz

i natiralumo elementai

Gyvenamoji zona (GuZ, Gu3, Gud) GAMTINIO KARKASO STRUKTURINIY
DALIY REIKSME

Specializuoty kompleksy zona (Sk) Geologinés takoskyros

Specializuoty rekreaciniy / gamybos

— acionalings svarbos
kompleksu zona (Rp)

:—: Rekreacinés, gyvenamosios teritorijos (Rg) —— Regioninés svarbos

Rekreaciniy trumpalaikio poilsio teritorijy zona ‘Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai
(Re)

L R i — Fegioninés svarbos
Pramonés ir sandéliavimo objekiy zona (Pr1,

Pr2)
Mikroregionines svarbos

Maudingujy idkaseny zona (Ni)
Migracijos koridoriai

5 pav. Istraukos i§ Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo Gamtinio karkaso
brézinio sutartiniai zyméjimai
Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo InZinerinés infrastruktiiros
brézinys
Pagal Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo InZinerinés
infrastruktiiros brézinj planuojamas zemés sklypas i teritorijas, kuriose yra draudziama v¢jo elektriniy

projektavimo ir statybos darbai (zidir. 6 ir 7 pav.).
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6 pav. Istrauka i§ Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
InZinerinés infrastruktiiros brézinio

Véjo elektriniy statybq ribojantys veiksniai

| Teritorijos, kuriose draudZiamas vejo elektriniy iddéstymas

Teritorijos, kuricse véjo elekiriniy projekiavimo ir statybos
darbal draudZiami

Prediminarios numatomy jsigyti kempensaciniy radickokatoriy
I- velkimo zones riba

Dujy tiekimo infrastruktira

Esamas magistralinis dujotiekis
Esamas skirstomasis dujotiekis
Preliminan magistralinio dujotiekio vieta
Preliminan skirstomojo dujotiekio vieta

7 pav. Istraukos i§ Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
InZinerinés infrastruktiiros bréZinio sutartiniai Zyméjimai

Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo teritoriju vystymo prioriteto
schema
Pagal Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo Plétros vystymo

prioriteto schemg planuojamas Zemés sklypas j neurbanizuojamas teritorijas — neprioritetiné plétra

(IV etapas) (zitr. 8 ir 9 pav.).
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5 \ HHF -\
\ “7+,  Planuojama teritb{ija
] .

Zuzl_F
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8 pav. Istrauka i§ Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
Plétros vystymo prioriteto schemos

Plétros prioritetai ir jy eilé
Priaritetinés ir neprioritetinés plétros teritorijos
- nustatomos pagal Tauragés miesto teritorijos
bendrgj] plana (I etapas)

Vidutinio uzstatymo intensyvumo
urbanizuojamos gyvenamaosios teritorijos -
neprioriteting plétra (1l etapas)

Ekstensyvaus uZstatymo urbanizuojamos
teritorijos - neprioritetiné plétra (Il etapas)

Pramonés / gamybinés teritorijos - neprioriteting
pletra (1l etapas)

MNeurba nizuo;amos TEI’itOﬂFOS ) nepn‘on‘tei iné
pletra (IV etapas)

Miskai ir miskingos teritorijos, kitos Zeldyy
teritorijos - neprioritetine plétra (IV etapas)

Vandenys

Konservacinés paskirties zona

9 pav. Istraukos i§ Tauragés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
Plétros vystymo prioriteto schemos sutartiniai Zyméjimai
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TAURAGES MISKU UREDIJOS MISKU TVARKYMO SCHEMA

Pagal Tauragés misky urédijos misky tvarkymo schemg j planuojama teritorija patenka

dalis valstybinés reik§més misku (zitir. 10 ir 11 pav.).

Ulanuo'ama eritorija

42

10 pav. Istrauka i§ Tauragés misky urédijos misky tvarkymo schemos

_d

[T vaistybines reiksmes miskai

== ] Privatiis ir nuosavybeés teisiy
_ atkdrimui skirti miskai

- Kity naudotojy migkai

7265 Kadastrinés vietovés Nr.
«  Kvartalo Nr.
5815 Ortofoto Nr.

11 pav. Istraukos i§ Tauragés misky urédijos misky tvarkymo schemos sutartiniai Zyméjimai
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Valstybinés reik§més misko iSdéstymas sklype (www.regia.lt duomenimis)

L E Misky ribos

| Valstybiniy misky urédijos regioniniai
. . padaliniai

Girininkijos

) @ Misko kvartalai

NCI1O O

LRV nutarimais patvirtinti valstybinés
reikémeés misky plotai

LB | LRV nutarimais patvirtinti misky grupés ir
WETe | pogrupiai

Py L 1) Misko Zemés (taksaciniai) sklypai m
12 pav. Istraukos i§ www.regia.lt — valstybinés reik§més misko iSdéstymas planuojamame zemés sklype
sutartiniai Zyméjimai
Pagal nekilnojamojo turto registro duomeny banko israsa (Reg. Nr. 77/14109) misko plotas,
jregistruotas Misky valstybés kadastre planuojamame Zemés sklype yra 0,1587 ha.
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TAURAGES RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOJE ESANCIU VALSTYBINES
REIKSMES KELIU APSAUGOS ZONU PLANAS

Pagal Tauragés rajono savivaldybés teritorijoje esanciy valstybinés reikSmés keliy
apsaugos zony plang, planuojamas zemés sklypas ribojasi su rajoninés reikSmés keliu Nr.: 4505

(Tauragé-Valiskiai-Sakaling), kuriam yra taikoma 20 m plocio apsaugos zona (zitr. 13 ir 14 pav.).

Planuojﬁma teritorijﬁ o

%

13 pav. Istrauka i§ Tauragés rajono savivaldybés teritorijoje esanciy valstybinés reikSmeés keliy apsaugos
zony plano
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SUTARTINIA] ZENELAL

Administraciné savivaldybés riba

] Magistraliniy keliy apsaugos zona 70m plocio

I:I Kradio keliy apsaugos zona 50m ploéio
I:l Rajoniniy keliy apsaugos zona 20m ploéio

l:l Gretimy zemes sklypy ribos, kuriuose nustatoma (esanti) keliy apsaugos zona

Kelias Nr. A12  Valstybines reikSmés kelio numeris

14 pav. Istraukos i§ Tauragés rajono savivaldybés teritorijoje esanciy valstybinés reikSmés keliy apsaugos
zony plano sutartiniai Zyméjimai

KULTUROS PAVELDAS

Pagal kultiiros vertybiy registro duomenis (https:/kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search)

planuojamas zemés sklypas nepatenka j kulttiros paveldo teritorijas.

SAUGOMOS TERITORIJOS

Pagal saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenis (https://stvk.lt/map) planuojamas

zemes sklypas nepatenka j saugomas teritorijas.

KARTOGRAFINIS PAGRINDAS

Projektavimui panaudoti 2021-2023 m. ortofotografiniai M 1:10000 zemélapiai ORT 10LT,

zemés sklypo preliminariy matavimy planas, www.planuojustatau.lt sistemoje pateiktais inZineriniy

tinkly institucijy pateiktais duomenimis (pozeminiai ir antZeminiai inzineriniai tinklai), tai pat
naudojantis Lietuvos Respublikos kadastro Zemélapyje jregistruotomis Zemés sklypy ribomis,

www.geoportal.lt duomenimis.

PROJEKTO SPRENDINIAI
Atsizvelgiant | zemés sklypo situacija, reljefa, keliy tinkla, zemés sklypui taikomas
specialigsias Zemés ir miSko naudojimo sglygas, bendrojo plano sprendinius, Tauragés miSky
urédijos tvarkymo schema, kitus teisés aktus bei zemés sklypo savininko pageidavimus, zemés iikio
paskirties Zemés sklype parengtas kaimo plétros zemétvarkos projektas suplanuojant tkininko

sodybos vietai reikalingy statiniy statybos vieta.
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Bendras tikininko sodybos vietai reikalingy statiniy statybos zonos dydis numatomas 1,2913
ha. Atsizvelgiant | zemés sklypui taikomas specialigsias zemés naudojimo salygas (keliy apsaugos
zonas, elektros tinkly apsaugos zonas, elektroniniy rysiy tinkly apsaugos zonas bei misko naudojimo
apribojimus) statiniy statybos zona numatoma centrinéje sklypo dalyje, statybos zong atitraukiant po
10 metry nuo gretimy zemés sklypy riby, kadangi zemés sklypas yra iSmatuotas preliminariais
matavimais. Statybos zonoje bus statomas gyvenamasis namas bei pagalbinio tikio statiniai (garazas,
tkinis pastatas, ar kita). Tikslios statiniy (gyvenamojo namo bei pagalbinio tikio statiniy) statybos
vietos bus parenkamos projektiniy pasitilymy/techninio darbo projekto rengimo metu.

Netoliese planuojamo zemés sklypo Siaurinéje dalyje praecina auksStos jtampos (10 kV)
elektros oro linija. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymo
(toliau - jstatymas) 24 str. oro linijos apsaugos zona yra zemeés juosta, esanti iSilgai oro linijos, kurios
ribos nustatomos matuojant horizontaly atstuma j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé
vir§ Sios juostos. Dél to pagal 24 str. 1-2 dalj planuojamam Zemés sklypui nustatoma 10 metry
apsaugos zona. Taip pat palei planuojamo zemés sklypo vakaring ribg praeina Zemos jtampos (0,4
kV) elektros oro linija. Vadovaujantis jstatymo 24 str. 1-1 dalimi, elektros oro linijoms iki 1 kV
nustatomos apsaugos zonos plotis yra 2 metrai. Taip pat palei vakaring planuojamo zemés sklypo riba
yra pakloti poZzeminiai elektros kabeliai. Pagal jstatymo 3 24 str. dalj pozeminiy kabeliy linijos
apsaugos zona yra iSilgai poZzemiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos nustatomos
matuojant horizontaly atstumg j abi puses nuo $ios linijos, vanduo vir§ jos ir Zemé po §ia juosta.
PoZeminiy kabeliy linijos apsaugos zonos dydis yra nustatomas priklausomai nuo kabeliy jtampos.
Siuo atveju vadovaujantis jstatymo 24 str. 3-1 dalimi yra nustatoma apsaugos zona, kurios plotis yra
1 metras.

Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama statyti pastatus ir jrenginius, organizuoti Zmoniy
susiblirimus, jrengti transporto priemoniy stovejimo aiksteles, uztverti ar gadinti privaziavimo kelius
prie elektros tinkly, stovéti transporto priemonéms po aukstos jtampos oro linijjomis, naudoti atvirg
ugnj, kurti lauzus, naudoti kepsnines bei kitus ugnies Saltinius, taip pat sandéliuoti medziagas,
nesusijusias su elektros tinkly statybos darbais. Be elektros tinkly savininko ar valdytojo suderinimo
taip pat draudziama statyti, rekonstruoti ar griauti statinius, keisti jy paskirtj, jrengti metalines tvoras
ir gyviny laikymo aiksteles, vykdyti zemés kasimo, melioravimo, sprogdinimo ir kitus panasius
darbus, sodinti ar kirsti Zeldinius, mechanizuotai laistyti Zzemés tkio kultiiras, naudoti ugnj
technologiniams procesams, keisti zemés pavirSiaus aukstj, dirbti vibracija sukelianciais
mechanizmais bei vykdyti kitg veiklg, galinig pakenkti elektros tinklams ar kelti pavojy Zmoniy
saugumui.

Planuojamo zemés sklypo pietvakarinéje dalyje yra paklotas pozeminis rySio kabelis
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(placiajuostis internetas (ISRI) (Savininkas VSJ ,,Plagiajuostis internetas®). Pozeminiy elektroniniy
ry$iy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona (jstatymo 45 str. 1 dalis) — tai teritorija palei poZemines
elektroniniy rysiy laidines linijas, apimanti po 1 metrg j abi puses nuo linijos, taip pat vir$ jos esantj
vandens sluoksnj ir po ja esancig zemés dalj.

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonose, negavus
infrastrukttiros savininko ar valdytojo pritarimo, draudziama statyti, rekonstruoti ir griauti statinius,
jrengti ar iSardyti jrenginius, sandéliuoti traSas, chemines ir kitas medziagas (iSskyrus skirtas
elektroniniy rySiy infrastruktiros statybos darbams), vykdyti geologinius tyrimus, kasybos ir
sprogdinimo darbus, keisti zemés pavirSiaus aukstj daugiau kaip 0,3 metro, atlikti pozeminius darbus,
naudoti smiiginius ar vibracija sukelian¢ius mechanizmus, naudoti atvirg ugnj ir vykdyti ugnies
darbus, sodinti zeldinius, taip pat jrengti transporto priemoniy ar mechanizmy stovéjimo ir saugojimo
aikiteles. Sie apribojimai taikomi siekiant apsaugoti elektroniniy ry3iy infrastruktiirg nuo pazeidimy
ir uztikrinti jos saugy eksploatavimg.

Zemés sklypas pietinéje sklypo dalyje ribojasi su rajoninés reikimés keliu Nr. 4505 (Tauragé-
Valiskiai-Sakalin¢). Vadovaujantis jstatymo 18 str. 3 dalimi — rajoniniy keliy apsaugos zona yra po
20 metry j abi puses nuo kelio briauny. D¢l to planuojamam Zemeés sklypui yra taikoma 20 metry
keliy apsaugos zona. Pagal jstatymo 19 str. keliy apsaugos zonoje draudziama statyti ar rekonstruoti
(kai didinami iSoriniai matmenys) su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu
nesusijusius pastatus, iSskyrus jstatyme numatytas iSimtis miestuose, miesteliuose ir kompaktiskai
uzstatytose kaimy teritorijose. Taip pat draudziama jrengti iSoring reklama, iSskyrus gyvenvietése
teisés akty nustatyta tvarka leidziamus atvejus, bei naudoti reklama, kuri imituoja kelio Zenklus arba
naudoja jy simbolika.

Planuojamame Zzemés sklype vadovaujantis Misky valstybés kadastro duomenimis yra
jregistruotas misko plotas (0,1587 ha). Ukininko sodybos statybos zona numatoma atitraukiant nuo
jregistruoto misko ploto nuo 3 iki 7,80 metry.

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 95 straipsnyje numatyta
draudziama veikla misko Zeméje: draudziama statyti statinius ir jrenginius bei tiesti inzinerinius
tinklus, i$skyrus teisés aktuose numatytas iSimtis, susijusias su tam tikrais inzineriniais tinklais,
dviraciy ir pésciyjy takais bei misko infrastruktiira. Taip pat draudziama paversti misko zeme kitomis
zemés naudmenomis, iSskyrus Misky jstatyme nustatytus atvejus, ir skaidyti privacig misko valdg ar
privac¢iame ne misky tkio paskirties Zemes sklype esanciag misSko zeme j dalis, jei tokia veikla néra

leidziama pagal Misky jstatyma.



TPD Nr.: S-VT-77-25-105

InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas. Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo sprendiniai
bus detalizuojami rengiant statinio projektinius pasitilymus/techninj darbo projekta. Planuojama
iikininko sodyba bus apripinama geriamuoju vandeniu i§ Sachtinio Sulinio arba grezinio. Buitinés
nuotekos bus tvarkomos kaupiant jas buitiniy nuoteky rezervuare, i$ kurio sukauptos nuotekos bus
iSveZamos asenizacine transporto priemone, arba jrengiant vieting buitiniy nuoteky valymo sistema.

Elektros tinklai. Elektros energijos tiekimas planuojamas nuo zemes sklype esanciy elektros
tinkly. Konkretis elektros tinkly prijungimo sprendiniai bus rengiami statinio projektiniy pasitilymy
/techninio darbo projekto metu.

Susisiekimo komunikacijos. Patekimas | planuojama zemés sklypa numatomas per greta
esant] vietinés reikSmes kelig (gretymybé Nr. 4-6). IS Sio kelio projektuojami du 6 m plocio
jvaziavimai j planuojamos tkininko sodybos statybos zona. [vaziavimai numatomi iki parinktos
iikininko sodybos vietos, kur planuojama gyvenamojo namo ir pagalbinio iikio statiniy statyba. Jy
vieta ir plotis parinkti siekiant uztikrinti patogy, saugy ir racionaly susisieckimg su projektuojama
sodyba bei jos aptarnavimg eksploatacijos metu.

Transporto eismo poveikis aplinkai. Siuo kaimo plétros Zemétvarkos projektu parenkama
iikininko sodybos vieta Zemés sklype. Projekto sprendiniais néra nustatomi konkretiis statiniy
architektiiriniai ar inZineriniai sprendiniai, todél transporto priemoniy eismo sukeliamo triukSmo ir
oro tarSos poveikio vertinimas bei poveikj mazinaniy priemoniy parinkimas Siame etape
neatlickamas. Transporto priemoniy eismo poveikis aplinkai ir, esant poreikiui, jo mazinimo
priemonés bus vertinami ir numatomi vélesniuose projektavimo etapuose — rengiant statinio
projektinius pasiiilymus/techninj darbo projekta.

PrieSgaisrinés saugos sprendiniai
Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas. Projektuojamoje teritorijoje numatoma
iikininko sodybos vieta gyvenamajam namui ir pagalbinio tikio paskirties pastatams. Statiniy
iSdéstymas bus nustatomas rengiant statiniy techninius projektus, uztikrinant gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose nustatytus prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty arba taikant kitus
teisés aktuose numatytus sprendinius.
Gaisry gesinimo ir gelbéjimo darby uZztikrinimas. Projektuojama sodybos vieta numatoma

taip, kad rengiant statiniy techninius projektus biity galima jrengti privaziavimg gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams prie gyvenamojo namo ir kity statiniy. Konkretiis privaziavimo parametrai
ir sprendiniai bus nustatyti techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy nuostatomis.

Lauko gaisrinis vandentiekis. Teritorija néra apriipinta centralizuotu lauko gaisriniu

vandentiekiu. Rengiant statiniy techninius projektus bus parinktas teritorijos apripinimo vandeniu
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gaisrams gesinti biidas pagal lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisykliy reikalavimus. Vandens Saltinio tipas, reikalingas vandens kiekis, vandentiekio tinkly ar kity
statiniy poreikis bei techniniai sprendiniai bus nustatyti techninio projekto rengimo metu.

Projektiniai sprendiniai neuzkerta kelio jgyvendinti gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti bei gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas rengiant
statiniy techninius projektus.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Numatomi
poky¢iai Pagal
projekte + Projektg

Pagal NT Pagal vietovéje
registro patikslinta plana
paZyméjima (esama padeétis)

Ariamoji zemé 2,0000 0,5150 -0,3425 0,1725
Sodai - - - -
Pievos ir
3 nattiralios - - - -
ganyklos
Miskai - 0,1587 - 0,1587
Keliai - +0,0200 0,0200
Uzstatyta +1,2913 1,2913
teritoryja
Vandens telkiniai -
Medziy ir kriimy - 1,3263 -0,9688 0,3575
zeldiniai
Pelkés -
Pazeista Zemé -
Kita
11 nenaudojama -
zemeé

VISO: 2,0000 2,0000 0,0000 2,0000

Zemés

Eil.Nr.
naudmenos

N | —

O 0 |9 & (|~
1

—_
o

Projekto metu patikslinus vietovéje esancig situacija, tai pat vadovaujantis 2019-06-06
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-20166 nustatytos

specialiosios zemés naudojimo salygos bei jy plotai.

Planuojamame zemes sklype yra paklotas pozeminis rySio kabelis (placiajuostis internetas
(ISRI) (Savininkas VSJ ,,Pla¢iajuostis internetas®). Dél to zemés sklypui nustatoma elektroniniy

rys$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zona (1 m j abi puses nuo laidiniy linijy).

101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius,
vienuoliktas skirsnis). Plotas — 0,0177 ha.
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Planuojamas zemés sklypas ribojasi su rajoninés reikSmés keliu Nr. 4505 (Taurageé-Valiskiai-
Sakaling¢). Dél to zemés sklypui taikoma keliy apsaugos zona, kurios dydis yra Zemés juosta 20 metry
nuo kelio briauniy.

102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis). Plotas — 0,1216 ha.

Greta zemés sklypo praeina Zemos jtampos elektros oro linija, taip pat praeina pozeminiai
elektros kabeliai bei Siaurés vakarinéje sklypo dalyje yra aukstos jtampos elektros oro linija, dél to
zemés sklypui nustatoma elektros tinkly apsaugos zona. Kurios plotis kinta priklausomai nuo elektros
tinklio nuo 1 iki 10 metry.

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas — 0,0774 ha.

Pagal valstybinés misky tarnybos duomenis, zemés sklype yra misko naudmena, dél to Siam
zemés sklypui taikomas misko zemés apsaugos zona.

126 Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis). Plotas — 0,1587 ha.

ISVADOS: Planuojamos sodybos plotas 1,2913 ha buvo nustatytas laikantis reikalavimy, kuriuos

iSkéle salygas pateikusios institucijos.

Rastg parengé: matininké Sonata Daduraité



