KAIMO PL]iZTROS ZEMETVA:RKOS PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Vietoves adresas: Uosininky I k., Mickiiny sen., Vilniaus r., Mickiiny kadastro vietové, Kad.Nr.
4152/1300:0332, plotas 2,2967 ha.
Projekto organizatorius: Fizinis asmuo
Planavimo tikslai: parinkti tkininko sodybos vieta, parinkti Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietg
Planavimo uZdaviniai: suplanuoti zemés ikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant tikininko
sodybos statiniy ir kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona, suplanuoti
keliy iSdéstyma.

2. Objekto charakteristika

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas paruostas 2,2967 ha ploto Zemés tikio paskirties Zemés
sklypui, kurio kadastrinis Kad.Nr. 4152/1300:0332. Sklype yra Sios Zemés tikio naudmenos: ariama, miskas,
uzstatyta, vandenys, keliai, kita zemé.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
krastovaizdzio specialiyjj plang patvirtintg 2015-05-06 Nr. TO0075779 teritorija patenka ] intensyvaus

tikininkavimo — Z3 Zemés ukio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zong.

KAD. NR. 4152/1300:332



3. Projekto parengiamieji darbai

Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2026 geguzés 19 d. iSdavé jsakyma Nr.
2KP]-142 dé¢l kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo.

Vilniaus rajono savivaldybés administracija 2026 m. geguzés 25 d. iSdavé planavimo sglygas Nr.
REG54837573 kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti.

Projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés jstatymu, Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos ikininko tkio jstatymu, Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, Lietuvos Respublikos statybos jstatymu, Lietuvos
Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,,D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo® (su vélesniais pakeitimais) bei kitais Siuos teisé€s aktus igyvendinanciais teisés aktais.

Rengiant projekta vadovaujamasi galiojancia Lietuvos Respublikos tkininko tkio jstatymo
redakcija, jskaitant 2023 m. kovo 16 d. Lietuvos Respublikos iikininko tkio jstatymo Nr. VIII-1159 11
straipsnio pakeitimo jstatymu Nr. XIV-1796 padarytus pakeitimus.

Tarp projekto organizatoriaus ir projekto rengéjo 2026 m. geguzés 20 d. pasiraSyta sutartis del
specialiojo planavimo darby vykdymo. Projekto organizatorius projekto rengéjui pateiké zemés sklypo
Kad.Nr. 4152/1300:0332 Nekilnojamojo turto registro iSrasg — pazyméjimg apie nekilnojamojo daikto ir

daiktiniy teisiy i jj jregistravimg nekilnojamojo turto registre kopija bei Zemes sklypo plano kopija.

4. Projekto sprendiniai

Atliekant kaimo plétros zemétvarkos projekta Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta
parinkta ir su projekto organizatoriumi suderinta A —0,7735 ha ploto teritorija. Riba atitraukta per 3 metrus
nuo kaimyniniy zemés sklypy riby, per 7 metrus nuo taksuoto misko ribos, per 5 metrus nuo nepratekamy
vandens telkiniy, esanciy Zemes sklype. Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskai¢iuojami j
uZstatytg teritorija, bendras uzstatymo tankis 50 %.

Toks teritorijos dydis yra pakankamas, kad sklype tilpty visi statiniai reikalingi zemés iikio veiklai
reikalingy statiniy funkcionuoti ir uztikrinty specialiyjy zemés naudojimo salygy keliamy reikalavimy
igyvendinimg.

Tikslis zemés iikio veiklai reikalingy statiniy ir jrenginiy viety nustatymo, sodybos elektrifikavimo,
apriipinimo vandentiekiu, nuoteky bei kity inzineriniy tinkly jrengimo klausimai bus sprendziami statinio
techniniame projekte, parengtame vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymu (1996 m. kovo 19
d. Nr. I-1240), Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (1995 m. gruodzio 12 d. Nr. I-1120),
statybos techniniais reglamentais ir kitais statybg reglamentuojanciais teisés aktais. Planuojant nuotéky

valymo jrenginius bei vandentiekio tinklus atsizvelgti j galiojacius teisés aktus.



Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo, statybos techniniy reglamenty ir kity statyba
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais, tikininko sodybos vieta suprojektuota uztikrinant norminius

atstumus iki gretimy Zemés sklypy riby ir paliekant ne mazesnius kaip 3 m plo¢io neuzstatytus ruozus.

4.1.Servitutai

Zemés sklype Kad.Nr. 4152/1300:0332, kuriame projektuojama iikininko sodybos uZstatymo zona sitilomas
naikinti Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
daiktas), bei Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, anzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas), kurie yra nustatyti Zemés sklype Kad.Nr. 4152/1300:0232 kaip tarnaujantys
daiktai, kadangi sujungus du nekilnojamuosius daiktus Kad.Nr.4152/1300:0198 ir Kad.Nr. 4152/1300:0233
formavimo ir pertvarkymo buidu servitutai netenka prasmés, kadangi pertvarkytame zemés sklype
Kad.Nr.4152/1300:0198 buvo numatytas faktinis privaziavimas prie zemes sklypo i$ piety puséje esancio
vietinés reikimés IVv kategorijos kelio. Sio kelio apsaugos juostos ribose siilomi nauji servitutai : Kelio
servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas), plotas 51
kv.m bei Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, anzemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas), plotas 51 kv.m. Servituty paskirtis yra inzineriniams tinklams bei keliui aptarnauti.

4.2 Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Zemés sklype kad.Nr. 4152/1300:0332 sitilomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)), plotas 157 kv. m

152-Dirvozemio apsauga zemes tkio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis),
plotas 19171 kv. m

126- Misko zeme (VI skyrius, treciasis skirsnis), plotas 3 kv.m.

4.3 Eismo organizavimas

I projektuojamos teritorijos iikininko sodybos ir (ar) zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos zong privaziavimas numatomas i$ piety pus€je esancio IVv kategorijos vietinés reikSmés 4 metry
plocio bendro naudojimo kelio. Eismo intensyvumass mazas, kadangi Sio kelio atkarpoje nuo pagrindinio

kelio iki projektuojamo sklypo yra vos kelios sodybos..



zemés naudmeny ir sudéties pokyciai, igyvendinus projekta, nurodyti 1 lenteléje.
Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentelé
Eil. | Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietovéje | Numatomi | Pagal
Nr. registro patvirtintg poky¢iai projekta
pazyméjimg | plang (esama projekte +
padétis)
Ariamoji zemé 1,6166 -0,0202 1,5964
Sodai
Pievos ir natiiralios ganyklos
Miskas 0,0003
Keliai 0,0933
UZstatyta teritorija 0.3409 +0,2364 0,5773
Vandens telkiniai 0,0873 0,0000 0,0873
0,0357
Medziy ir kriimy Zeldiniai 0,1583 -0,1126
Pelkes
10. | PaZeista zemé
11. | Kita nenaudojama zeme
IS viso: 2,2967 2,2967

Specialiojo planavimo projekto sprendiniy brézinys, atsizvelgiant j planuojamos teritorijos dydj,
parengtas masteliu M 1:1000 ortofotografiniame zemélapyje ant topografinio pagrindo.

ISorés gaisry gesinimo priemonés. Gaisro gesinimui numatyta naudoti vanden; i§ zemés sklype esanciy vandens

telkiniy prie kuriy yra tinkamas privaziavimas ir apsisukimas.

5. Projekto vieSo svarstymo eiga ir derinimas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,,Dél Kaimo plétros zemétvarkos projekty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, taikomos Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklés,
nustatancios kaimo plétros Zemétvarkos projekty sudétj ir jy turinj, organizavimo, rengimo, koregavimo,
keitimo, derinimo ir tvirtinimo tvarka bei teritorijy planavimo proceso dalyviy santykius Siame procese.

Ukininko sodybos vietos parinkimo kaimo plétros zemétvarkos projektas yra vietovés lygmens

specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos dokumentas, kurio rengimo procesas vieSinamas teisés akty



nustatyta tvarka. Apie sprendima pradéti projekto rengima, planavimo tikslus, parengta projekta ir kitus su
planavimo procesu susijusius veiksmus visuomené informuojama per Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacing sistemag
(TPDRIS).

Suinteresuoti asmenys turi teis¢ susipazinti su parengto projekto sprendiniais, gauti
informacija apie planuojama teritorijg ir projekta, taip pat iki sprendimo dél projekto tvirtinimo priémimo
teikti pasitilymus dél projekto sprendiniy. Pateikti pasitilymai nagrinéjami ir ] juos atsakoma teisés akty
nustatyta tvarka.

VieSo svarstymo procedurai atlikti apie rengiamag Kaimo plétros Zemétvarkos projekta

skelbiama internetiniame tinklapyje www.nzt.It bei skelbimas patalpintas Mickiiny senitinijos bei Mickiiny

seniunaitijos skelbimy lentose.

Projekto reng¢jas Vikté Sapokiené



