~_KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIU STATYBOS VIETAI

PARINKTI
AISKINAMASIS RASTAS
(TPD Nr. S-VT-69-26-427)

1. IVADAS

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimg reglamentuoja Kaimo plétros
zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés, patvirtintos Zemés tkio ir Aplinkos
ministry 2004 m. rugpjticio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, Lietuvos Respublikos Zemés tikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-438/D1-
614 redakcija su vélesniais pakeitimais, toliau - Taisyklés.

Taisykliy 2 p. Kaimo plétros Zemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy
planavimo Zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy
neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose kompleksiSkai suplanuoti zemés naudmeny
sudéties pakeitimg, miSko sodinima, kitg su zemés tkiu susijusig veiklg ir suformuoti Zemés tikio ir
alternatyviosios veiklos subjekty zemés valdas.

Taisykliy 5 p. Kaimo plétros zemétvarkos projektai rengiami vadovaujantis Lietuvos
Respublikos zemés jstatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos
Respublikos Zemés iikio, maisto iikio ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
kulttiros paveldo apsaugos jstatymo, Lietuvos Respublikos tkininko tkio jstatymo, Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo, Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo,
Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo, Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo, statybos ir Zemés naudojimo valstybinés prieziiiros jstatymo,
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo, keitimo tvarkos ir salygy apraSo,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,Dél
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo, keitimo tvarkos ir salygy apraso
patvirtinimo®, Lietuvos Respublikos Zemés fondo apskaitos taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2024 m. gruodzio 10 d. jsakymu Nr. D1-449 D¢l Lietuvos
Respublikos zemés fondo apskaitos taisykliy patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy
zemeés naudojimg, teritorijy planavimg, statyba, aplinkos apsauga, zemés naudmeny iSdéstymo
pakeitimo sglygas, nuostatomis.

Taisykliy 6 p. Kaimo plétros Zemétvarkos projektai rengiami Zemés jstatymo 39 straipsnio 1

dalyje nurodytais tikslais. Zemés jstatymo 39 straipsnio 1 dalies 3 p. kaimo plétros Zemétvarkos



projektai wkininko sodybos vietai ir (ar) zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti.

Kaimo plétros zemétvarkos projekty tkininko sodybos vietai ir (ar) Zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti teritorijy planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti Zemés
tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tkininko sodybos ribas ir iikininko
sodybos statiniy statybos zong (Zemés sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose) galima numatoma
statyba), zemés tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zong, taip pat
numatyti Zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai Zemés tkio veiklai vykdyti,
nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, zemés tikio paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo
reikalavimuy.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 4 dalies 3 punkte nustatyta, kad zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statybos zona numatoma, rengiant kaimo plétros Zemeétvarkos projekta.

Ukininko sodybos statybos salygos yra apibréztos Ukininko tikio jstatymo 11 straipsnyje.

1. Neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio
1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas) esancioje zemeés iikio paskirties Zeméje tikininkas, kuris
pastaruosius 3 metus yra deklaraves pajamas i§ Zemés iikio veiklos, gali statyti vieng tikininko
sodyba (vieng gyvenamosios paskirties pastata su pagalbinio tkio paskirties pastatais).
Reikalavimas pastaruosius 3 metus deklaruoti pajamas i§ zemés tkio veiklos netaikomas kitos
paskirties pastaty, reikalingy tkininko veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba (gyvenamosios
paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise priklausanciame
zemés tikio paskirties Zemes sklype, ne mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai kituose
Jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Kitos paskirties pastatai, reikalingi
tikininko veiklai vykdyti, gali biiti statomi ir nuosavybés teise priklausan¢iame zemes iikio
paskirties Zemés sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro, i§skyrus atvejus, kai kituose jstatymuose,
teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Saugomose teritorijose tkininko sodybos
pastaty statyba turi biiti numatyta saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo dokumentais
nustatytose vietose. Kai Zemés tkio paskirties Zemes sklypo dalis yra Europos ekologinio tinklo
»~Natura 2000 teritorijoje, nepatenkancioje ] nacionaling saugoma teritorija, tikininko sodybos
pastaty statyba galima ne mazesnéje kaip 2 ha jo dalyje, esancioje uz $ios Europos ekologinio tinklo
»Natura 2000* teritorijos riby.

2. BENDROJI DALIS
Planuojama teritorija: Prieny r. sav., Silavoto sen., Stuomeny k., plotas 2,7119 ha
Planavimo organizatorius: tkininkas , sklypo savininkas A.G.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikslas: parinkti Zemés ikio veiklai reikalingy



statiniy statybos vieta;

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto uzdaviniai: suplanuoti zemés tkio paskirties zemés
sklypo teritorijg, nustatant zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, iikio, Siltnamiy,
kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos
zong, taip pat numatyti zemes tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemes tkio veiklai
vykdyti.

Projekto rengéja ir projekto vadové — MB “Dalimatis ” jmonés kodas 304034280, Dale
Guljjeva, kvalifikacinio pazyméjimo Nr. 2R-KP-393.

Planavimo pagrindas: NZT prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo 2026-04-13 jsakymas Nr. 1SD-86013

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietai parinkti rengiamas, vadovaujantis Siais dokumentais:

1. Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis
Zemés ikio ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, Lietuvos
Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d.

isakymo Nr. 3D-438/D1-614 redakcija ir vélesniais pakeitimais

2. Lietuvos Respublikos zemés jstatymu zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868;
3. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;
4. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019 m. gruodzio 11 d. Nr. 1248 Specialiyjy zemés

naudojimo salygy jstatymo jgyvendinimo ir vélesniais pakeitimais;

5. Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimu 2023-03-15;
6. Prieny rajono savivaldybés administracijos 2026-05-18 Nr. REG54400354 iSduotomis

planavimo salygomis kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti;

4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2026-05-

20 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG54557097;

8. AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2026-05-18 iSduotomis teritorijy planavimo

salygomis Nr. REG54393309;

9. SZNS 10DBLT zemélapiu;

10. Zemés sklypo planu;

11. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu.

3. OBJEKTO CHARAKTERISTIKA

Kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai

parinkti rengiamas 2,7119 ha ploto zemés tkio paskirties zemés sklypui, kurio kadastrinis Nr.



6913/0002:166. Sklypo adresas Prieny r. sav., Silavoto sen., Stuomeny k . Sklypo dislokacijos vieta

pateikiama i$ 1§ www.regia.lt (1 pav.)
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1.Lentelé . Nuotolis nuo administraciniy centry

Planuojama teritorija Administraciniai Nuotolis
centrai

Prieny r. sav., Silavoto sen., Silavoto sen. 7,9 km

Stuomeny k 6913/0004:0303 Prieny r. sav. 22,4 km.

Zemes sklypas nuo Silavoto senifinijos centro nutoles apie 8 km, nuo rajono savivaldybés
centro - apie 22 km. Sklypas ribojasi su vietinés reikSmés keliu Postikio gatve turin¢ia bendra jungti
su Azuoly gatve. Darytina iS§vada, kad planuojama teritorija nuo administraciniy centry néra
stipriai nutolusi.

Informacija apie Zemes sklypa, taikomas specialigsias zemés naudojimo saglygas, pagrinding
zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo biidg bei naudmeny sudét;.

Pagal Valstybés jmonés Registry centro Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasa
Nr.69/18625 (2026-04-24) zemés tkio naudmeny naSumo balas — 47.7 Pagrindiné zemes
naudojimo paskirtis — Zemés tkio, naudojimo budas — kiti zemés tkio paskirties Zemés sklypai.
Zemés sklype statiniy néra. Zemés sklypas asmeninés nuosavybés teise priklauso priva¢iam
asmeniui. Zemés sklypo plotas:2.7119 ha. Zemés iikio naudmeny plotas viso: 2.7119 ha, i§ jo:
ariamos Zemeés plotas:2.7119 ha.

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

8.Zymos:.8.1 Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre: elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis)

8.2.Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: keliy



apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty
duomeny pagrindu: jrasy néra.

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taitkomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

11.1.Teritorijos pavadinimas:Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis)Teritorijos unikalus numeris:100216764. Zemés sklypo plotas, patenkantis j teritorija:
497 kv. m, nuo 2026-02-18.

Planuojamos teritorijos uZstatymo vertimas. Vadovaujantis V] Registry centro
duomenimis, planuojamoje teritorijoje registruoty pastaty ar statomy pastaty (kuriems biity iSduotas
statybos leidimas) néra.

InZineriné infrastruktiira. Planuojamoje teritorijoje vandentiekio ir (ar) nuoteky valymo
inZineriniy tinkly néra. Sklypo pietineé ir pietvakariné dalis patenka j elektros tinkly apsaugos ir
keliy apsaugos zong , taciau zemés iikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (kaimo turizmo) paskirties
pastaty ir inzineriniy statiniy statybos zonos vietos parinkimui jtakos neturi. Statiniy statybos zona

parenkama uz minéty apsaugos zony riby. IStrauka i$ https://www.geoportal.lt/map/ 2 pav.
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Planuojama
teritorija

Planuojamos teritorijos ( zemés sklypo, kadastro Nr.6913/0002:166), esancio Prieny r. sav.,
Silavoto sen., Stuomeny k., gretimybés pateikiamos 2 lenteléje

2 lentelé




Gretimybé Zemés sklypo kadastro Nr. pastabos

1-11 6913/7001:0013 Posiikio g. (Z-6)
11-12 6913/0002:0165

12-13 6913/0002:0195

13-1 Kelias 4 m
20-20 6913/0002:0165

IStrauka i§ Zemés sklypo kadastriniy matavimy plano, kadastro Nr. 6913/0002:0166,
parengto 2025-10-28 (2 pav.)

r_:rivum

Susisiekimo komunikacijos. Privaziavimo keliai.

I Zemés sklypa jvaziuojama (ivaziuojama) i§ vietinés reik§més kelio Z-6 (Posiikio gatvés),
turincios bendra jungtj su AZuoly gatve, kuri jungiasi su valstybinés reik§més rajoniniu keliu Nr.
3304 Balbieriskis — Jiestrakis — Plutiskés (Jiesios g.).

Gamtinis paveldas: Vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybeés
kadastro duomenimis, planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése bei nagrin€¢jamoje teritorijoje

néra gamtinio paveldo objekty, kurie turéty itakos planuojamam zemés sklypui.



Visuomenés sveikatos saugos, aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio fizinés
tarSos lygio vertinimas: Planuojama teritorija nepatenka | NATURA2000 teritorija. Ivertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy sklypy paskirt] (gyvenamosios paskirties ir
zemes tikio paskirties ) bei vykdomos tkinés veiklos pobiidj (vyraujanti gyvenamoji ir zemes tukio
veikla), nenustatyta, jog planuojamos teritorijos iSoréje vykdomos tikinés veiklos yra tarSios ir daro
itaka planuojamos teritorijos orui, vandeniui ir dirvozemiui. Planuojamoje teritorijoje taip pat néra
vykdoma tarS$i veikla, kuri galéty turéti neigiamos jtakos gretimybéms bei aplinkai ir galéty
nustatyti papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams, todél jokie papildomi tyrimai dél
poveikio aplinkai ir sveikatai vertinimo nebuvo atliekami.

Teritorijos vystymo tendencijos: Planuojamos teritorijos sprendiniai neprieStarauja
pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimas, patvirtinto Prieny
rajono savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 9 d. sprendimu Nr. T3-58 , D¢l pakoreguoto Prieny
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo® sprendiniams, kadangi planuojama
teritorija patenka j Zemés iikio teritorijy zong. Ukininkas neplanuoja kurti kitos paskirties (fermy,
tkio, Siltnamiy) pastaty (toliau — zemés tkio gamybos objektai), kuriems biity reikalingi didesnio
ploto pastatai nei 500 m2 bei visos zemés tikio gamybos objekto teritorijos uzstatomas plotas
didesnis nei 800 m2, ar kuriy statiniy aukstis daugiau nei 10 m. Specialiuoju planu planuojamam
zemés sklypui pagrindiné naudojimo paskirtis ir naudojimo buidas nekei¢iama.

Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo ir
dokumenty ir (ar) Zemés valdy projekty sprendiniai:

1. bendryjy plany: Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
koregavimas, patvirtintas Prieny rajono savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 9 d. sprendimu Nr. T3-
58 ,D¢l pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo*
(T00088928)

2. detaliyjy plany: néra;

3. Specialiojo teritorijy planavimo dokumenty:

3.1. Prieny rajono susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktiiros vystymo specialusis
planas, patvirtintas Prieny rajono savivaldybés tarybos 2024 m. rugpjicio 29 d. sprendimu Nr.T3-
211 (T00094759)

3.2 Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy, kaimy, viensédziy ir senitinijy riby
specialusis planas, patvirtintas Prieny rajono savivaldybés tarybos 2014 m. vasario 13 d. sprendimu
Nr. T3-34 ,,Dél Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy, kaimy, viensédziy ir senitinijy riby
specialiojo plano patvirtinimo* (T00070820) .

Zemés sklypo, kadastro Nr.6913/0002:0166, vieta nagrin¢gjama pakoreguotame Prieny

rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavime.



Planuojama teritorija patenka j Z1 - Zemés ukio teritorijy zong. Teritorijos naudojimo tipai:
dominuojantis — specializuoty tikiy ir zemés tkio teritorija, papildantys: rekreacinio naudojimo
zemgs tkio teritorija, miSkai ir miskinga teritorija. (3 pav.)

3 pav. IStrauka i§ Pakoreguoto Prieny rajono sav. teritorijos bendrojo plano koregavimo

pagrindinio brézinio

Zemés Gkio teritorijy zona Dominugjentis: specializuoty Gkiy ir Femés Okio Dominugjanti: emes akio paskirties femé
teritorija Papildanti: miiky dkio paskirties femé
Z1 i e ey £ e s iy
Zemes Okio teritorijy gamtiniame Papildantys: rekreacinio naudojimo Zemés Okio
karkase zona teritorija; mitkai ir mitkinga teritorija
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Pagal inzinerinés infrastrukttiros brézinj, planuojama teritorija nepatenka j elektros tiekimo

infrastruktiiros teritorijas, vandenvieciy infrastruktiros teritorijas, dujy tiekimo infrastruktiros

teritorijas, Silumos tiekimo ir rySiy infrastrukttros teritorijas (4 pav.)

4 pav. IStrauka 1§ Prieny r. sav. teritorijos bendrojo plano koregavimo inzinerinés infrastruktiros

brézinio
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Taip pat nagrinéjami specialiojo teritorijy planavimo dokumentai.

Sklypas, kadastro Nr.6913/0002:166, ribojasi su Posiikio gatve ir vietinés reikSmés vidaus
4 m plocio keliu. | sklypa, kuriam rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, privaziuojama

Posiikio gatve SI-83 , turincia bendrg jungtj su AZzuoly gatve SI-86



IStrauka 1§ Prieny rajono susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktiiros vystymo
specialiojo plano 2024-09-04. (5 pav.)
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PROJEKTO SPRENDINIAI

Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikslas — parinkti vieta Zemés tkio veiklai reikalingy
statiniy statybai. Kaimo plétros zemétvarkos projekto zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietai parinkti teritorijy planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti Zemes iikio paskirties Zemés sklypy
teritorija, nustatant zemés tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo
turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zona,
taip pat numatyti Zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés tikio veiklai vykdyti.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius sglygoja teisés akty reikalavimai, iSduotos
planavimo salygos, planavimo darby programa, Zemés sklypy padétis, sklypy reljefo ypatumai,
sklypy forma bei atsizvelgiant j planavimo organizatoriaus poreikius.

Uzstatymo zona projektuojama pietingje sklypo dalyje, atsizvelgiant j specialigsias zemes
naudojimo salygas, tai yra iki kelio apsaugos zonos ir elektros linijy apsaugos zonos bei iSlaikant 3
metry atstuma nuo gretimo zemées sklypo, kurio kadastro Nr.6913/0002:165, ribos .

Statiniy statybos zong suformuojanti statybos riba numatoma vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu. Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo 2 str. nurodyta, kad *“ 18. Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) turinciy
stoga inzineriniy statiniy statyba negalima. 19. Statybos zona — planuojamos teritorijos dalis,
kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turinéiy stogg inzineriniy statiniy antzeminés dalys..
Taigi statybos riba suformuoja statiniy statybos zona, kurioje galima pastaty ir statiniy statyba. Sio
istatymo 2 str. 40. p. nurodyta, kad “UZstatymo tankis — pastaty ir turin¢iy stogg inzineriniy statiniy
antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija i Zemes
pavir$iy, santykis su zemés sklypo plotu.” Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona
numatoma toje sklypo dalyje, kurioje galima pastaty ir statiniy statyba, o galimas bendras pastatais
uzstatyti plotas turi atitikti numatytus uzstatymo tankumo indeksus (procentus). Tiksli pastaty ir
statiniy vieta bus parinkta statiniy statybos zonoje parengus techninius pastaty ir statiniy projektus.
Numatytoje uzstatyti zonoje vandens greziniai, vietiniai nuotéky valymo jrenginiai, bei elektros
panaudojimas bus projektuojami atskirai, pagal techninius projektus. Konkreti statiniy padétis,
numatytame uzstatyti plote, bus parinkta rengiant techninius projektus, vadovaujantis statybos
techniniu reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® .

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis formuojama
uzstatymo teritorijos riba, numatomy statyti statiniy iSdéstymo vieta projekte néra sprendziama.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo 110
straipsniu nustatyta Zemés specialioji salyga — Dirvozemio apsauga Zemés tkio paskirties zemes
sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) (plotas 2,7119 ha). Atliekant zemés kasybos darbus,

butina i$saugoti derlinggjj dirvozemio sluoksnj. Derlingas dirvozemio sluoksnis  supilamas



(sandéliuojamas) zemés sklype , saugomas nuo uzterSimo, iSplovimo, iSpustymo,o baigus statybos
darbus panaudojamas teritorijos gerbiivio sutvarkymo darbams.

Planuojamos teritorijos plotas — 2,7119 ha. Planuojamame Zemeés sklype parinkta ir su
planavimo organizatoriumi suderinta uzstatoma teritorija (zona) , plotas — 0,3014 ha

Pietinéje puséje sklypas ribojasi su IV kategorijos keliu. Keliy jstatymo 2 straipsnio 3 dalis
nustato, kad gatvé yra kelias ar atskiras jo ruozas, esantis miesto ar kaimo gyvenamojoje vietovéje,
paprastai turintis pavadinimg. Kelio apsaugos zona nustatoma nuo kelio briauny (briauna — tai
kelkras¢io ir Zemés sankasos S$laito plokStumy susikirtimo linija) | abi puses, siekiant sudaryti
saugias eismo salygas. Gretimybéje esantis kelias priskirtas prie vietinés reikSmés IV kategorijos
keliy. Remiantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 2019 m.
birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 antro skirsnio 18 straipsnio 4 punktu (toliau Specialiyjy salygy
Istatymas), vietines reikSmeés IV kategorijos keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 3 metrus | abi
puses nuo kelio briauny. Siuo atveju, kai néra kelio briauny, $i specialioji salyga formuojamame
zemées sklype nustatyta 3 metrai nuo kelio vaziuojamosios dalies.

Planuojamai teritorijai taikoma specialioji zemés naudojimo salyga — 102. Keliy apsaugos
zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (plotas — 0,3188 ha).

Specialiyjy salygy jstatymo 24 straipsnio 1 punktas. Oro linijos apsaugos zona — iSilgai oro
linjjos esanti Zemeés juosta, kurios ribos nustatomos matuojant horizontaly atstumg j abi puses nuo
kraStiniy oro linijos laidy, ir oro erdve vir§ Sios juostos. Oro linijos apsaugos zonos ribos
nustatomos atsizvelgus i Siy linijy jtampa: 1) iki 1 kV jtampos oro linijoms — po 2 metrus.

Planuojamai teritorijai taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga — 106.Elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), (plotas — 0,0497ha).

Projekto sprendiniai neprieStarauja bendrojo plano sprendiniams ir bendrojo plano
aiSkinamojo raSto teiginiams, kadangi ikininkas neplanuoja kurti kitos paskirties (fermy, ikio,
Siltnamiy) pastaty (toliau — zemés tkio gamybos objektai), kuriems biity reikalingi didesnio ploto
pastatai nei 500 m2 bei visos zemés tikio gamybos objekto teritorijos uzstatomas plotas didesnis nei
800 m2, ar kuriy statiniy aukstis daugiau nei 10 m.

Siame projekte nenurodomos geriamojo vandens tiekimo ir buitiniy nuotéky surinkimo
sistemos, nepateikiami inzineriniy jrenginiy ir tinkly iSplanavimai, nenustatomos SAZ ribos. Tai
bus sprendziama techniniy projekty stadijoje. Teritorijos tvarkymo rézimas parinktoje statiniy
statybos vietoje nustatytas rengiant statiniy techninj projekta. Inzineriniy tinkly projektavimas ir
irengimas vykdomas atskirais techniniais projektais, atitinkanciais aplinkosauginius ir higienos
reikalavimus. PoZzeminiy ir antZeminiy komunikacijy inZineriniai tinklai bus numatomi atliekant
statinio (-iy) techninj projekta. Nuoteky tvarkymas turi buti vykdomas vadovaujantis Lietuvos

Respublikos Aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 patvirtintais Nuoteky



tvarkymo reglamento reikalavimais.

Pastaty, kuriuose biity laikomi tikiniai gyvinai, sklypo savininkas statyti neplanuoja, todél
sklypui sanitariné¢ apsaugos zona pastaty, kuriuose laikomi tkiniai gyvinai, su esanciais prie jy
meslo ir sruty kaupimo jrenginiais arba be jy, nenustatoma. Gamybiniy ir komunaliniy objekty,
kuriems biity nustatyta gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio
zona, aplink planuojamg sklypa néra. Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél
sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.134-
4878) planuojama veikla zemés sklype, kadastro Nr. 6913/0002:166, nebus tarsi ir nesukurs SAZ
iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby. Plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimiems
zemes sklypams.

PrieSgaisriné apsauga. Sklypo formavimo stadijoje yra numatytas patogus privaziavimas
prie planuojamo sklypo. Kitose projekto stadijose turi biiti numatyti normatyvus atitinkantys
atstumai tarp buisimy statiniy (priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio).  Gaisrinés  saugos
normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, (toliau — Normos), nustato
gaisrinés saugos reikalavimus rengiamiems savivaldybés ir vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentams. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentams Normos
taikomos, kai rengiami inzinerinés infrastruktiiros vystymo planai. Kaimo plétros zemétvarkos
projektas yra specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, tod¢l Normos Siuo projektu néra

nagrin€jamos.

Elektra. Elektros tinklas dar tik planuojamas, tiksli prisijungimo prie tinklo vieta bus
numatyta véliau, planuojant pastatus. Numatoma jungtis prie pasirinkty tinkly pagal gautas salygas.

Vandentiekio tinklai. Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojama
sklypa néra. Vietos vandens greziniui ir nuoteky valymo jrenginiams bus numatomos techninio
projekto stadijoje. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi biiti pasijungiama
prie jy. Centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Perspektyvoje, atsiradus lietaus nuoteky tinklams,
turi biti pasijungiama prie jy.

Buitiniy atlieky tvarkymas. Visos atlieckos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka.
Misrios komunalinés atliekos turi buti surenkamos ] konteinerius jas rasiuojant (buitiniai
konteineriai pagal gyventojy poreikius, mobilis, laikomi 10 m atstumu nuo gyvenamuyjy patalpy
langy) ir specialiuoju transportu i§vezamos | oficialius buitiniy atlieky sgvartynus ar kitg atlieky
tvarkymo vietg (pagal sudaryta sutartj su komunaliniy paslaugy imone). Vykdoma tkiné veikla ir
jos plétra nedarys ekologinés zalos.

Aplinkos apsauga. Visi inZineriniai tinklai ir jrenginiai turi biiti statomi ir eksploatuojami



nepazeidziant aplinkos. Visos atliekos turi biiti tvarkomos ir Salinamos jstatymais nustatyta tvarka.
Pozeminio vandens apsaugai nuo uzterStumo klojant tinklus biitina vadovautis galiojan¢iomis
normomis, iSlaikyti nustatytus atstumus tarp geriamos kokybés vandentiekio tinkly ir kity tinkly.

Zemés sklype, kadastro Nr. 6913/0002:166, kuriame parenkama Zemés tkio veiklai
reikalingy statybos vieta bendras plotas — 2,7119 ha, uZstatymo plotas — 0,3014 ha (sprendiniy

brézinyje pazyméta languota teritorija .

Privaziavimo keliai. Privaziavimas numatytas pietin¢je sklypo dalyje i$ vietinés reikSmés 4
m ploc¢io kelio , turin¢io bendra jungti su Postkio gatve bei AZuoly gatve, kuri jungiasi su

valstybinés reik§més rajoniniu keliu Nr. 3304 BalbieriSkis — Jiestrakis — Plutiskés (Jiesios g.) .

Planuojamai teritorijai vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatymu, 2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIII-2166 nustatyta:

102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis ), plotas — 0,3188 ha;

152. Dirvozemio apsauga zemés tkio paskirties Zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis), plotas — 2,7119 ha;

106.Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0,0497 ha.

Igyvendinus projekto sprendinius, Zemés sklypo naudmenos turi biti tikslinamos, atliekant
zemés sklypo kadastrinius matavimus vadovaujantis Nekilnojamyjy daikty kadastro duomeny
nustatymo taisyklémis, patvirtintintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. spalio 22
d. jsakymu Nr.D1-349 ir specialiosios zemés naudojimo salygos bei jy plotai jraSomi Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatyme nustatyta tvarka .

Projekto svarstymas ir derinimas.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas tikininko tikio sodybos statiniy statybos vietai parinkti
rengiamas ir vieSinamas per TPDRIS (paslaugos Nr. S-VT-69-26-427). VieSinimo procediira
vykdoma supaprastinta tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatyme nustatyta tvarka.
Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems Zemes sklypams dél visuomenés (viesojo) intereso

numatoma nustatyti papildomus zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus — néra.

Projekto rengé¢ja Dalé Gulijeva



