AISKINAMASIS RASTAS

I. TEKSTINE DALIS

Ivadas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo
zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose kompleksiskai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties pakeitimg, misko
sodinima, kita su zemés iikiu susijusia veiklg ir suformuoti Zemés iikio ir alternatyviosios veiklos subjekty
zemés valdas. Kaimo plétros Zemétvarkos projektai rengiami ir su planavimu susij¢ kiti veiksmai
atlickami Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés prieziiiros informacingje sistemoje (toliau — TPDRIS). Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
zemeés jstatymo 37 straipsnio 10 dalimi ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 30
straipsnio 8 dalimi patvirtintos Kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo taisykles, kuriy pagrindu
rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas.

Pagrindiniai teisés aktai reglamentuojantys kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo procesa:

e Teritorijy planavimo jstatymas (1995 m. gruodzio 12 d. Nr. I-1120 (aktualia redakcija));
e Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (2024 m. rugpjucio 11 d.

Nr. 3D-476/D1-429 (aktualia redakcija));

e Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatymas (1999 m. geguzes 4 d. Nr. VIII-1159 (aktuali
redakcija));

e Lietuvos Respublikos misky jstatymas (1994 m. lapkricio 22 d. Nr. [-671 (aktualia redakcija));

e Statybos techninis reglamentas STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas" (2016 m.
spalio 27 d. Nr. D1-713 (aktuali redakcija));

e Statybos techninis reglamentas STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘

(2005 m. liepos 1 d. Nr. D1-338 (aktualia redakcija));

e Specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymas (2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII2166 (aktuali
redakcija));
e Elektrény savivaldybés administracijos planavimo saglygos kaimo plétros projektui rengti 2025-06-

19 Nr. REG37198788;



Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Panevézio apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo jsakymas dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo
pradzios ir planavimo tiksly nustatymo (2025-06-16 Nr. 2KP]-138-(15.2.3 E.);

Dzikijos — Suvalkijos saugomy teritorijy direkcijos teritorijy planavimo salygos (2025-07-07 Nr.
REG38021346);

AB ,Energetikos skirstymo operatoriaus® teritorijy planavimo salygos (2025-07-04 Nr.
REG37898061);

Elektrény savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos (2025-07-16 REG38453284);
Elektrény savivaldybés teritorijos bendrasis planas (2016-06-08 Nr.T00078590);

Elektrény savivaldybés vietinés reikSmés keliy tinklo schema (2019-09-12 Nr. T00083830);
Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano pakeitimo sprendinius (TPD Nr. K-RJ-42-20-
416);

Neries regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos riby planas (2016-07-25 Nr.
T00078796);

Neries regioninio parko tvarkymo planas (2016-09-06 Nr. T00079029).

1. Projekto tikslai ir uzZdaviniai

Zemés sklypo Varliskiy k., Vievio sen., Elektrény sav. (Zemés sklypo kadastro Nr.

7914/0001:1314) projekto tikslai ir uZdaviniai:

Tikslai: tkininko sodybos vietai ir (ar) zemes iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti;
UZdaviniai: suplanuoti zemés ukio paskirties zemés sklypo teritorijg, nustatant iikininko sodybos

statiniy statybos zona, Zemes iikio veiklai vykdyti reikalingy kitos paskirties pastaty ir inzineriniy
statiniy statybos zong, kurioje galima statyba, taip pat numatyti zemés tvarkymo priemones,
reikalingas planuojamai Zemés iikio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, Zemés iikio

paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

2. Esamos biiklés analizé

Zemeés sklypo vieta: SkI.Nr. 755-1, Varliskiy k., Vievio sen., Elektrény sav. (kadastrinis Nr.

7914/0001:1314).

Zemés sklypo tiksliné naudojimo paskirtis / biidas: zemés tkio / kiti zemés tkio paskirties

zemes sklypai.



Zemés sklypo plotas: 2,9070 ha.

Zemés sklypo gretimybés: Zemés sklypas ribojasi su geodeziskai pamatuotais ir jregistruotais
zemés sklypais k.Nr. 7914/0001:0241, k.Nr. 7914/0001:0295, k.Nr. 7914/0001:0119, k.Nr.
7914/0001:1049, preliminariai pamatuotu ir jregistruotu zemés sklypu k.Nr. 7914/0001:0187, ribojasi su
privaziuojamuoju keliu.

Zemés sklypo naudmenos: Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsu
zemés sklypo plotas — 2,9070 ha. Sj plota sudaro 1,4749 ha Zemés ukio naudmenos — i§ jo pievy ir
nattiraliy ganykly zmés plotas — 1,4749 ha. Misko zemés plotas — 1,1758 ha. Misko plotas, jregistruotas
Misky valstybés kadastre — 1,1758 ha. Zemés iikio naudmeny nasumo balas — 29,8. Zemés naudmeny
sudétis ir numatyti pokyc¢iai rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta tikininko sodybos vietai parinkti
pateikiami 1 lenteléje ir sprendiniy brézinyje M1:1000.

Zemés sklypui taikytini servitutai:

Nera.

Teritorija, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre:

Neéra.

Teritorijos, Kkuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, iraSytos i
Nekilnojamojo turto kadastro duomeny byloje jraS§yty duomeny pagrindu:

Neéra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

130. Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) (unikalus Nr. 100561342) — 0,1084 ha;

134. Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis) (unikalus Nr. 100635137) —
0,3607 ha.

3. Sprendiniai

Rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta atsizvelgta | zemés sklypo savininko pageidavimus,
esamg zemes sklypo situacijg, iSduotas teritorijy planavimo dokumento salygas, infrastruktiiros objekty
iSdéstyma suplanuota zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant fikininko sodybos statiniy
statybos zong, zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy statybos
zona. UZstatymo teritorija planuojama ne didesné kaip 50% zemes sklypo bendro ploto, t. y. 1,0000 ha.
Kadangi, projekte formuojama tkininko sodybos statiniy uZzstatymui skirta zona, pastaty vieta néra

numatoma, todel uzstatymo tankumas neskaic¢iuojamas.



Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ reglamento
(aktuali redakcija) 9 priedo 1 punktu Zemes tkio paskirties sklype tikininko sodyboje namo uzimamas
zemes plotas neturi virSyti 1000 m2, o bendras uZzstatymo tankis 50 %. Nuo kaimyniniy sklypy riby ir
gatvés raudonosios linijos medziy ir kriimy sodinimo atstumai turi biti: kriimy ir gyvatvoriy — ne maziau
kaip 1 m, zematigiy medziy, iSauganciy ne daugiau kaip iki 3 m auks$¢io — 2 m, kity medziy — 3 m.
Formuojant gyvatvore, jos aukstis sklypo Siaurés, Siaurés ryty ar Siaurés vakary puséje turi biiti ne didesnis
kaip 1,3 m. Rengiant statiniy techninj projekta namo bei kity statiniy iSdéstymas sklype turi nepriestarauti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymui ir statinio specialiuosiuose architektiiros
reikalavimuose nustatytiems statinio architekttiros ir sklypo tvarkymo reikalavimams bei apribojimams.
Po kaimo plétros Zemétvarkos projekto jregistravimo rengiamas statiniy techninis projektas, kurio metu
statiniai turi biti projektuojami ir statomi laikantis projektavimg ir statybg reglamentuojanciy teisés akty ir
reikalavimy statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas".

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos 2019-06-06 specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo Nr.
XII-2166 2023-01-01 jsigaliojusiais pasikeitimais 4 straipsnio 2 dalimi, rengiant teritorijy planavimo
dokumentus, Zemés valdos projektus, statiniy ar kitos veiklos projektus, vykdant tiking ir (ar) kitokig
veikla, turi biti laikomasi visy specialiyjy zemés naudojimo salygy, taikomy tose teritorijose, kurioms
rengiami Sioje dalyje nurodyti dokumentai ir (ar) kuriose vykdoma iikiné ir (ar) kitokia veikla. Pabréztina,
kad atsizvelgiant i tai, kad nuo 2023-01-01 specialiosios Zemés naudojimo salygos nebepriskiriamos
zemées sklypy kadastro duomenims, o laikomos Nekilnojamojo turto registro objektais, todél zemétvarkos
planavimo dokumenty — projekty, pagrindu specialiosios Zemés naudojimo salygos, kaip zemés sklypy
kadastro duomenys, nebenustatomos, o kaip projekty sprendiniai specialiyjy Zemés naudojimo salygy
teritorijos gali buti siilomos nustatyti, pakeisti ar panaikinti, bet tik konkreciais atvejais, priklausomai nuo
projekty tiksly ir kai projekto teritorija apima visa teritorijos plota. Zemés sklypui rengiant kaimo plétros
zemétvarkos projekta sitilomos taikyti / pakeisti / naikinti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos:

102. Keliy apsaugos zonos (11l skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 0,1183 ha — (sitiloma taikyti);

126. Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 0,1758 ha (siiiloma taikyti);

130. Pelkés ir saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) (unikalus Nr. 100561342) — 0,1084 ha —
(jregistruota);

134. Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis) (unikalus Nr. 100635137) —
0,3607 ha — (jregistruota);

Zemeés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.



Zemés naudmenuy sudétis (ha)

(1 lentelé)

- Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi
il. .
N Zemeés naudmenos registro patikslintg plang pokyciai Pagal projektg
r.
pazymeéjima (esama padeétis) projekte
1 Ariamoji Zzemé - - - -
2 Sodai - - - -
Pievos ir nataralios
1,4749 - -1,0096 0,4653
3 ganyklos
0,1758;
pagal misSky
kadastro - - 1,1758
duomenis
4 Miskai 0,1758
5 Keliai - - - -
6 UZstatyta teritorija
(sodybos vietos plotas) - - +1,0000 1,0000
7 Vandens telkiniai 0,0402 - - 0,0402
8 Medziy ir krimy Zeldiniai 0,2161 - -0,0988 0,1173
9 Pelkes - - +0,1084 0,1084
10 PaZeista Zemé - - - -
11 Kita nenaudojama Zemé - - - -
I8 viso: 2,9070 - - 2,9070

Dalis zemés sklypo patenka i Neries regioninio parko ribas (1 pav.). Pagal Dzikijos — Suvalkijos
saugomy teritorijy direkcijos teritorijy planavimo sglygas tikininko sodybos statiniy statybos zona ir kitos
zemes iikio veiklai reikalingy kitos paskirties pastaty ir inzineriniy rinkly statybos zona parenkama kuo
toliau nuo parko, buveiniy ir pelkés riby. Nuo Neries regioninio parko statybos zona parenkama toliau nei
18 m. Nuo zemés sklypo ribos 5 m atstumu yra Europos ekologinio tinklo ,,Natura2000“ buveiniy
apsaugai svarbi teritorija ,,Neries kilpy apylinkes* (LTELE000S) ir Europos buveiniy svarbos nattiraliy ir
saugomy risiy buveiné ,,Zoliy turtingi eglynai* (9050), ta¢iau Gikininko sodybos uZstatymo zona atitraukta
toliau nei 48 m nuo buveiniy teritorijos.

Ukininko sodybos statybos riba planuojama toliau nei 5 m atstumu nuo pelkés, 7 m atstumu nuo
misko ribos, 3 m atstumu nuo kaimyniniy sklypy riby ir 45 m atstumu nuo projektinio kelio palei sklypo

ribg (ziiir. kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniy brézinj).
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1 pav. IStrauka i§ Saugomy teritorijy valstybés kadastro

Pagal Neries regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos riby plang (Nr. T00078796) dalis
zemes sklypo patenka ] ekologinés apsaugos prioriteto zong (2 pav.). Juy tikslas — uZtikrinti bendraja
ekologine krastovaizdzio pusiausvyra, iSsaugoti saugomy ir geoekologiSkai svarbiy gamtinio ir kultiirinio
krastovaizdzio kompleksy bei objekty (vertybiy) aplinka, izoliuoti juos nuo neigiamo veiklos poveikio,

sumazinti neigiamg tikio objekty poveikj Zmogui ir aplinkai, taip pat uztikrinti tikio objekty veiklg.

2 pav. IStrauka i§ Neries regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby plano



Pagal Neries regioninio parko tvarkymo plang (Nr. T00079029) dalis zemés sklypo yra apsauginiy
misky krastovaizdzio tvarkymo zony grupéje — bendrojo apsauginio tkininkavimo (MADb) teritorijoje (3
pav).

e g.!i e Varlhis
L i A
e, .
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3 pav. Istrauka i§ Neries regioninio parko tvarkymo plano.

Nustatant, kokj poveikj jsteigtoms ar potencialioms ,,Nattira2000“ teritorijoms gali daryti
planuojama tkiné veikla buvo kreiptasi i Valstybing saugomy teritorijy tarnybg prie Aplinkos ministerijos
dél plano igyvendinimo poveikio ,,Natura2000* teritorijoms reikSmingumo i$vados. Gauta iSvada, kad
pagal pateikta informacijg ir atlikta plano jgyvendinimo poveikio ,,Natura2000* teritorijoms vertinima,
nustatyta, kad rengiamas kaimo plétros Zzemétvarkos projektas zemeés sklypui kadastro Nr.
7914/0001:1314 igyvendinimas nesukels reikSmingo neigiamo poveikio minétai ,,Natura2000* teritorijai,
todél strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas nereikalingas (iSvada pridedama).

Vadovaujantis Elektrény savivaldybés teritorijos bendruoju planu (Nr. T00078590) zemés sklypas
patenka j Zemés ikio teritorijy funkcing zong. Pagal Elektrény savivaldybés bendrojo plano sprendinius

7emés sklypas yra ,,Z2“ teritorijoje — zemés tikio teritorijos rekomenduojamas miskui sodinti (4 pav.).
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4 pav. IStrauka i§ Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy.

Zemes tkio teritorijy zona — tai neurbanizuojamy teritorijy apibendrinta funkciné zona, kurioje
dominuoja Zemés ikio paskirties Zemé. Tai Zzemés iikio veiklai skirtos teritorijos, formuojamos
atsizvelgiant j Zemés iikio paskirties Zemés naudojimo badus. Sioje teritorijos i§skirta Zemés ikio
teritorijos zona, kurioje dominuoja neuzstatoma zemés iikio paskirties Zemé su pavieniais zemés iikio
veiklai reikalingais statiniais ir pavienémis tkininky sodybomis. Bendrojo plano sprendiniuose “Z2”
teritorija néra numatyta intensyviai urbanizacijai — jose prioritetas teikiamas zemés iikio veiklai ir su ja
susijusiai infrastruktiirai. Rengiamo kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikslas atitinka “Z2” funkcinés
zonos naudojimo prioritetus. Ukininko sodybos formavimas yra tiesiogiai susijes su iikininko iikio veiklos
vykdymu ir neprieStarauja bendrojo plano nustatytam teritorijos funkciniam naudojimui. Projektu néra
keiciama teritorijos funkciné paskirtis ir nesudaromos prielaidos gyvenamyjy teritorijy urbanistinei plétrai.

Rengiant projekta atsizvelgiama j Elektrény savivaldybés administracijos iSduotas Teritorijy
planavimo sglygas. Papildomai atsizvelgta ir j Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano pakeitimo
sprendinius (TPD Nr. K-RJ-42-20-416) bei integruotus atitinkamy specialiyjy plany sprendinius.

Vadovaujantis rengiamais Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano pakeitimo sprendiniais
planuojamas zemés sklypas kadastro Nr. 7914/0001:1314 patenka i kity gyvenamyjy vietoviy urbanizuoty
ir urbanizuojamy teritorijy zong ,,U GG _F* (5 pav.).
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5 pav. I$trauka i$ rengiamo Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano pakeitimo sprendiniy.

,,U GG_F* teritorijoje galima zemés tikio paskirtis kaip ir yra nagrin¢jamo Zzemés sklypo. Zemés
tkio veikla (esamuose Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose pagal esamg Zemés naudojimo buda) gali
buti vykdoma nesudarant reik§mingo neigiamo poveikio aplinkai ir / ar bendro neigiamo poveikio su kita
vykdoma veikla. Neigiamo poveikio gyventojams ir visuomenés sveikatai, jskaitant neigiamg poveikj
gyvenamajai, rekreacinei, visuomeninei aplinkai, gyventojy saugai ir visuomenés sveikatai dél fizinés,
cheminés, biologinés tarSos ir kvapy. Neigiamo poveikio aplinkos oro kokybei, mikroklimatui,
krastovaizdziui, nekilnojamojo kultiiros paveldo objektams, saugomoms teritorijoms ir kitoms vertybéms.
Uztikrinamas gamtiniy elementy i$saugojimas. Sio bendrojo plano keitimo krastovaizdzio apsaugos ir
vystymo plane zemés sklypas jtrauktas j ,,m2S“ kra§tovaizdZio tvarkymo zona. Sioje zonoje vyrauja
miskingas, konservacinis — tausojantis kraStovaizdis.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto iikininko sodybos vietai parinkti sprendiniy brézinyje yra
suplanuota vieta atlieky surinkimo aikstelei jrengti. Bus riiSiuojamos misrios komunalinés atliekos
surenkant ] atskirus konteinerius popieriy, plastika, tekstile, metalg ir likusias komunalines atliekas.
Nebenaudojama elektronika ir elektriné jranga ir kitos buityje susidariusios pavojingos atliekos bus

surenkamos atskirai, atiduodant firmoms, kurios turi teis¢ tvarkyti atitinkamas atliekas.



Vadovaujantis Elektrény savivaldybés vandens tiekimo ir nuotéky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiuoju planu ties zemés sklypu néra numatyta centralizuoty vandens ir nuotéky tinkly plétra (6 pav.).

Ateityje numacius plétra Sioje teritorijoje privaloma jungtis prie jy.
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6 pav. IStrauka i$ Elektrény savivaldybés vandens tiekimo ir
nuotéky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

Zemeés sklype siiloma vandens greZinio vieta, kuri reikalinga vandens tiekimui planuojamai
teritorijai. Grezinio griezto rézimo SAZ juosta — 3 m plocio. Techninio projekto metu tiksliai nustacius
pastaty vietas gali buti tikslinama grezinio vieta. Geriamo vandens tiekimui ir buitiniy nuoteky nuvedimui
numatomi vietiniai tinklai. Buitiniy nuoteky jrenginiy tipas ir statybos vieta bus tikslinama, atlikus grunto
geologinius tyrin€jimus, rengiant techninj projekta.

Zemés sklype néra esamy elektros tinkly ir jrenginiy. Kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo
etapu néra numatomi koridoriai blisimiems inzineriniams tinklams, po Sio kaimo plétros Zemétvarkos
projekto bus rengiami kiti techniniai dokumentai planuojamiems statiniams, kuomet bus atskirai
kreipiamasi dél techninio projekto ruoSimui biitiny prisijungimo salygy.

Vadovaujantis Elektrény savivaldybés vietinés reikSmés keliy tinklo schema (7 pav.) ir Balceriskiy
kadastro vietovés parengtu ir patvirtintu projektu (8 pav.), Elektrény savivaldybés zemélapiu

(www.geoportal.lt/savivaldybes/elektrenai) detalizuoti privaziavimo keliai iki planuojamos teritorijos.



Papildomai buvo kreiptasi j Nacionaling zemes tarnyba prie Aplinkos ministerijos del privaziavimo kelio

informacijos pateikimo iki planuojamos teritorijos (informacija pridedama papildomai).

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

e Esami valstybinés reikimés keliai

— | kategorijos asfalto dangos esami
vietings reikSmés keliai

e | kategorijos kitos dangos esami
vietings reik$meés keliai

— |l kategerijos esami vietinés
relksmés keliai

1l kategorijos esami vietinés
reiksmes keliai

Esami vietinés reikimés keliai
esantys privaciose valdose fleisinami
kadastriniais matavimais.

Esami vietinés reikimés kelial
e ggantys privaciose valdose jleisinami

Zemés paémimo visuomengés
poreikiams procedra ar sandoriu.

V2  Kelio ruoZo Zymuo (2i0r. priedg )

7 pav. IStrauka i§ Elektrény savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir tinklo schemos.

Pagal Elektrény savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir tinkly schema dalis Zemés sklypo apribota
esamais vietinés reikSmés keliais esanciais privaciose valdose jteisinami zemés paémimo visuomenés

poreikiams procediira ar sandoriu.
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7 pav Istrauka i§ Balceriskiuy kadastro v1etoves Zemés reformos zemetvarkos projekto.



Balceriskiy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekte privaziavimas iki
planuojamos teritorijos numatytas esamais 4 m ir 5 m plocio keliais.

Detaliai iSanalizavus esamg susisiekimo infrastruktiirg nustatyta, kad pagrindinis privaziavimas iki
planuojamo zemes sklypo kadastro Nr. 7914/0001:1314 numatomas nuo krasto kelio Nr. 108 Vievis—
MaiSiagala—Nemencin¢ (Kernavés gatveé). | planuojama teritorija galima patekti dviem esamomis

nuovazomis:

e A nuovaza, i$ kurios patenkama j Gerviy gatve;
e B nuovaza, i§ kurios patenkama ] II kategorijos vietinés reikSmés kelig, kurio vaziuojamosios

dalies plotis apie 3 m, ir kuriuo taip pat privaziuojama iki Gerviy gatves.

Pagal Elektrény savivaldybés vietinés reikSmés keliy tinklo schemg Gerviy gatvé priskiriama
vietinés reikSmés keliams, esantiems privaciose valdose. Gerviy gatvé eina per Zemés sklypa kadastro Nr.
7914/0001:1267, kuriame Nekilnojamojo turto registre yra jregistruotas 0,4845 ha kelio servitutas — teis¢
vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas). Registruoto servituto schema pateikiama Sio
projekto prieduose. Gerviy gatvés vaziuojamosios dalies plotis yra apie 4 m, todél ji uZztikrina
privaziavimg iki Siaurin€je zemes sklypo kadastro Nr. 7914/0001:1267 dalyje esancio 4 m plocio kelio,

kuriuo tgsiamas privaziavimas planuojamos teritorijos link.

Toliau privaziavimo kelias eina tarp Zzemés sklypy kadastro Nr. 7914/0001:139 ir 7914/0001:110.
Minéti zemés sklypai suformuoti preliminariais matavimais, todél Registry centro duomeny bazéje jy
grafinés ribos dengia esamo kelio teritorijg. Siekiant jvertinti galimybe naudotis Siuo keliu, buvo kreiptasi
1 Nacionaling zemes tarnyba prie Aplinkos ministerijos. Nacionaliné zemes tarnyba pateike iSaiSkinima,
kad atliekant zemés sklypy kadastro Nr. 7914/0001:139 ir 7914/0001:110 kadastrinius matavimus $alia
esantis 4 m plocio kelias nebus jtraukiamas j Siy zemés sklypy ribas, nes jo plotas néra jskaiCiuotas j Siy
zemées sklypy bendra plotg. Atsizvelgiant j Nacionalinés Zemés tarnybos pateiktg informacija, papildomy
kelio servituty Zemés sklypuose kadastro Nr. 7914/0001:139 ir 7914/0001:110 nustatyti nereikia, kadangi
privaziavimo kelias ir toliau iSliks atskira susisiekimo infrastruktiiros teritorija. Toliau tuo paciu 4 m

plocio keliu uztikrinamas privaziavimas iki planuojamo zemés sklypo kadastro Nr. 7914/0001:1314.

Ivaziavimas ] planuojamg tkininko sodybos teritorijg numatomas nuo $io 4 m plocio kelio. Iki
projektuojamos tkininko sodybos uzstatymo zonos privaziuojama esamu misko keliu, esan¢iu planuojamo
zemeés sklypo ribose. Esamas misko kelias naudojamas ilga laika, todél naujy susisiekimo komunikacijy
jrengimas nenumatomas. Projektiniais sprendiniais nenumatomas §io kelio platinimas, medziy kirtimas,
kriimy Salinimas ar miSko paklotés naikinimas, tod¢l papildomas poveikis misko zemei, krastovaizdziui ir

biologinei jvairovei nebus daromas.



Papildomai projektu numatoma alternatyvi privaziavimo galimybé nuo Kernavés gatvés per C
nuovaza, kertant Zemés sklypa kadastro Nr. 7914/0001:1049 arba kadastro Nr. 7914/0001:119. Siuo atveju
siiloma nustatyti 8 m plocio kelio ir inZinerinés infrastrukttiros servitutus, kurie uztikrinty alternatyvy
patekima j planuojama teritorija. Sie servitutas galéty bati nustatytas tik Zemés sklypo savininky

susitarimu Civilinio kodekso nustatyta tvarka ir jregistruotas Nekilnojamojo turto registre.

Projekto sprendiniai ir eismo organizavimo schema aiskiai parodo pagrindinius bei alternatyvius
privaziavimo marSrutus, naudojamy keliy plotj, esamus registruotus bei sitilomus nustatyti servitutus ir jy
vietg. Pagrindinis privaziavimas iki planuojamos ukininko sodybos teritorijos uztikrinamas esamais
vietinés reikSmeés keliais ir registruotu kelio servitutu Zemés sklype kadastro Nr. 7914/0001:1267, o
alternatyvus privaziavimas gali biiti uZtikrinamas nustacius siloma 8 m plocio kelio ir inZinerinés
infrastrukttros servituta Zemés sklype kadastro Nr. 7914/0001:1049 arba zemés sklype kadastro Nr.
7914/0001:119.

Atsizvelgiant | Elektrény savivaldybés vietinés reikSmés keliy tinklo schema, Balceriskiy kadastro
vietoves zemes reformos zemétvarkos projekto sprendinius, Nacionalinés Zemés tarnybos pateikta
informacija bei Siame projekte numatytus sprendinius, konstatuotina, kad planuojamai tikininko sodybos
teritorijai yra uztikrinamas teisétas, techniSkai jmanomas ir saugus privaziavimas, atitinkantis Kaimo
plétros zemeétvarkos projekty rengimo taisykliy reikalavimus. Detali informacija apie kelius pateikiama

eismo organizavimo schemoje.

Gaisrinés saugos sprendiniai planuojamoje teritorijoje uztikrinami vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (TAR, 2014-02-10, Nr. 1364) reikalavimy nuostatomis.
Planuojamoje teritorijoje privaziavimo keliai prie pastaty ir gaisry gesinimui skirty vandens Saltiniy
projektuojami ne siauresni kaip 3,5 m., kuriy auk$¢io gabaritas ne mazesnis kaip 4,5m., uztikrinant kity
,.Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy* (toliau — GSPR) (Zin., 2010-12-14, Nr. 146-7510) 148 punkte
jvardinty nuostaty jgyvendinima, atsizvelgiant j vélesnése projektavimo stadijose projektuojamy objekty
specifika. Planuojamoje teritorijoje gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas) nustatomus pagal GSPR XIII skyriaus
nuostaty reikalavimus, atsizvelgiant j projektuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis
atstumas tarp pastaty yra maZesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas ribojamas prieSgaisrinémis
uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui
vienoje prieSgaisrinés uztvaros pusé€je, jis neiSplisty | uz jos esant] gretima pastata (prieSgaisrinémis
sienomis, ekranais). Detalesni gaisro plitimo ribojimo sprendiniai jvardijami vélesnése projektavimo
stadijose, atsizvelgiant projektuojamy pastaty specifikg. Vandens Saltiniai pastaty gesinimui parenkami

vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis*



patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66. Pastatams gesinti numatytas grezinys (ziliréti
sprendiniy brézinj), kuris bus jrengtas sklypo teritorijoje. Grezinys priskiriamas prie alternatyviy vandens
Saltiniy, parenkamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis®. Grezinys uztikrina vandens debita, atitinkantj objekto gaisrinei apkrovai keliamus
reikalavimus. Jei natiiralus debitas nepakankamas, numatoma vandens kaupimo talpa (rezervuaras),
uztikrinanti reikiamg kiekj gesinimo reikméms. Prie grezinio bus jrengtas privaziavimas pagal GSPR ir

Taisykliy nuostatas, vandens paémimo vietoje jrengiant apsisukimo aikstele 12x12m.

Vadovaujantis Misky istatymo 2 straipsnio 20 punktu prie misko zemés priskiriami tuose paciuose
plotuose esantys misko keliai, kvartaly, technologiniai proskiebiai ir linijos, siauros — iki 10 metry plocio
— inzineriniy tinkly (jskaitant laikomy kilnojamaisiais daiktais) ir jy apsaugos zony, taip pat dviraciy ir
pés¢iyjy taky uzimamos Zemés juostos, prieSgaisrinés juostos, medienos sandéliy ir kity su misku
susijusiy jrenginiy (grioviy, pralaidy, tilteliy, prieSgaisriniy boksty ir kity) uzimti plotai, poilsio aikStelés,
zveriy pasary aiksteles.

Papildomai pridedamos esamo kelio nuotraukos (1 ir 2 nuotrauka) Zemés sklype. Nuotrauky

fiksacija atlikta 2026-06-04.

1 nuotrauka




2 nuotrauka

4. Sprendiniu poveikio vertinimas

Zemés ukio paskirties asmeninés nuosavybés teise turimo Zemés sklypo kadastro Nr.
7914/0001:1314, esancio Varliskiy k., Vievio sen., Elektrény sav. plotas — 2,9070 ha. Projekto tikslai ir
uzdaviniai — tikininko sodybos vietai ir (ar) zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti —
suplanuoti zemés iikio paskirties zemés sklypo teritorijg, nustatant tikininko sodybos statiniy statybos
zong, zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy statybos zona,
kurioje galima statyba, taip pat numatyti zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemes iikio
veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, zemés tkio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo
reikalavimy.

Ukininko sodyba ir Zzemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona planuojama planavimo
organizatoriui nuosavybés teise priklausanciame Zzemés tikio paskirties Zemés sklype. Pagal Ukininko tikio
istatymo 11 straipsnj neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m.
birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas) esancioje Zemés tikio paskirties Zeméje tikininkas, kuris

pastaruosius 3 metus yra deklaravegs pajamas i§ zemés ukio veiklos, gali statyti vieng tikininko sodyba



(vieng gyvenamosios paskirties pastata su pagalbinio tkio paskirties pastatais). Reikalavimas pastaruosius
3 metus deklaruoti pajamas i§ zemés tkio veiklos netaikomas kitos paskirties pastaty, reikalingy ikininko
veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties
pastatais) statoma nuosavybés teise priklausanciame zemes iikio paskirties Zemés sklype, ne mazesniame
kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta
kitaip. Kitos paskirties pastatai, reikalingi tkininko veiklai vykdyti, gali biiti statomi ir nuosavybeés teise
priklausan¢iame zemés iikio paskirties zemés sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro, iSskyrus atvejus,
kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Saugomose teritorijose
tkininko sodybos pastaty statyba turi biiti numatyta saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo
dokumentais nustatytose vietose. Kai zemés iikio paskirties zemés sklypo dalis yra Europos ekologinio
tinklo ,,Natura 2000 teritorijoje, nepatenkancioje ] nacionaling saugomg teritorija, tikininko sodybos
pastaty statyba galima ne mazesnéje kaip 2 ha jo dalyje, esancioje uz Sios Europos ekologinio tinklo
,Natura 2000* teritorijos riby. Ukininkas planuoja fikininko sodyboje statyti gyvenamosios paskirties
pastatg su pagalbinio ikio paskirties pastatais, ruosiasi uzsiimti misria Zemes tkio veikla.

Siekiant uztikrinti tinkamg planavima vietovés lygmeniu ir jvertinti rengiamo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy jgyvendinimo galima ilgalaikj ir (ar) trumpalaikj poveik] teritorijos vystymo darnai
ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei, socialinei, gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui, yra

atliekamas sprendiniy poveikio vertinimas.

1. Poveikis teritorijos vystymosi ir (ar) planuojamai veiklos sriciai.
Prognozuojama, kad jkiirus tikininko sodyba:

» bus uztikrintos palankios tikininkavimui salygos;
padidés gretimy sklypy konkurencingumas;
pagerés gyvenamosios aplinkos kokybé;
bus vykdoma subalansuota sodybos plétra;
bus iSsaugotas kraStovaizdis;

sumazés aplinkos tarsa;

YV V V V V V

bus priziuréti keliai ir takai;
» bus priziiréti ir sutvarkyti rekreacinés teritorijos, sodinti smulkiis Zeldiniai

rekreacinéms salygoms pagerinti, ypa¢ — vandens telkiniy apsaugos juostose.

2. Poveikis ekonominei aplinkai.
Prognozuojama, kad jkiirus tikininko sodyba:

* sudarys palankias salygas produktyvaus tikio plétrai;



« i§siplés socialiné infrastruktiira;

* pagerés gyventojy gyvenimo salygos ir aplinkos kokybeé.

3. Poveikis socialinei aplinkai.
Prognozuojama, kad jkiirus tikininko sodyba:
* pagerés darbo salygos;
* bus i§spresta gyvenamojo biisto problema,;

* padaugés kaimo gyventojy skaicius.

4. Poveikis krastovaizdZiui, ekosistemai, gamtos objektams.
Prognozuojama, kad jkiirus tikininko sodyba:

» laikantis statyby reikalavimy aplinkos tarSos tikimybé maza;

* racionaliai suplanuota sodyba prisidés prie budingo krastovaizdzio iS§saugojimo, sudarys
palankias salygas gamtinés jvairovés iSsaugojimui. Bus racionaliai naudojami ir tausojami

rekreaciniai iStekliai, miSkai, vandenys, tinkamai sutvarkoma rekreacing teritorija.

5. Poveikis biologinei jvairovei.

* nattiraliy buveiniy tipy ploto ir (arba) riiSiy buveiniy ploto sumazéjimas: nenumatoma.

» didelis rusiy trikdymas: nenumatomas.

* natiiraliy buveiniy ar riSiy uzimty ploty suskaidymas: nenumatomas.

* rusiy ar populiacijy tankumo sumazéjimas: nenumatomas.

* gyviiny maitinimosi, migracijos, veisimosi ar ziemojimo viety suardymas: nenumatomas.

» zemes naudmeny struktiros ir vyraujanciy zemés tkio kultiiry pokyciai, misko kirtimai,
sausinamos zemés plotas (ha): nenumatomas.

* gruntinio vandens sliigsojimo gylio pakeitimai, reljefo pakeitimai: nenumatomas.

I Valstybing saugomy teritorijy tarnybg prie Aplinkos ministerijos kreiptasi dél Plano ar programos
jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,,Natura 2000 teritorijoms reikSmingumo nustatymo
iSvados. Gautas 2026-01-21 rastas dél plano jgyvendinimo poveikio ,,Natura 2000 teritorijoms
reik§mingumo iSvados Nr. V3-130, kuriame pateikta iSvada, kad kaimo plétros zemétvarkos projektas,
skirtas tikininko sodybos vietai parinkti nesukels reik§mingo neigiamo poveikio ,,Natura 2000 teritorijai,

todél strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas Siuo atzvilgiu neprivalomas.



5. Kartografinis pagrindas

Projektui rengti buvo naudojama naujausia kartografiné medziaga, t. y. Lietuvos Respublikos
teritorijos  M1:10000 skaitmeninis rastinis ortofotografinis zemélapis ORTIOLT. Kaimo plétros
zemétvarkos projekto sprendiniy brézinys paruostas mastelyje M1:1000. Mastelis pasirinktas atsizvelgiant
1 projektuojamos teritorijos dydi, planavimo tikslus ir uzdavinius bei galimybe sprendiniy brézinyje aiskiai
pazymeti visus konkretizuotus kaimo plétros projekto sprendinius. Sprendiniy bréZinys parengtas

skaitmenine ir spausdintine formomis.

9. Projekto svarstymas ir derinimas

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (Zin., 2004 m., Nr. 127-
4581) numato, kad kaimo plétros zemeétvarkos projekty svarstymo ir visuomenés dalyvavimo Siame
procese tvarka ir vieSumg uztikrinancios procediros priklauso nuo kaimo plétros Zemétvarkos projekto
lygmens. Parengtas kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas ir vieSinamas per Teritorijy planavimo
ir statybos vartai (TPS vartai) informace sistema “TPDRIS” skiltyje.

Projekto viesinimo procediira vykdoma Teritorijy planavimo jstatyme numatyta tvarka. Asmeny,
kuriy nuosavybés teise valdomiems zemés sklypams dél visuomenés (vie$ojo) intereso numatoma

nustatyti papildomus Zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus — néra.

ISvada

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta tikininko sodybos vieta turés
teigiama ir ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir
socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui.

Ukininko sodybos statiniy statybos zona ir Zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos paskirties
pastaty ir inZineriniy statiniy statybos zona parinkta uz Neries regioninio parko, Europos ekologinio tinklo
»,Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbios teritorijos ,,Neries kilpy apylinkés® ir teritorijos, kuriai
nustatytas pelkiy ir Saltinyny apribojimas, riby.

Privaziavimo / vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés

v —

Projekto rengéjas: Henrikas Kalenda





