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AISKINAMASIS RASTAS

Zemes tikio paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4132/0500:152 ), esang¢io Vilniaus r. sav.,
Maisiagalos sen., Skauduliskiy k., plotas — 4.2000 ha, kaimo plétros zemétvarkos projektas
parengtas vadovaujantis:

* Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu;

« Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu;

» Lietuvos Respublikos Ukininko tikio jstatymu;

« Lietuvos Respublikos Statybos jstatymu;

« Lietuvos Respublikos Keliy jstatymu;

« Zemés naudojimo bidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro

ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2005-01-16 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40;

« Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacija, patvirtinta Nacionalinés
zemés tarnybos prie Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerijos direktoriaus 2014-12-17
jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-489;

« Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-02-11 nutarimu Nr. 155 ,,Dél keliy priezitros taisykliy
patvirtinimo*;

« Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIlII-
2166).

+ LR Zemés iikio ministro ir LR Aplinkos ministro 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429
,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo® patvirtintomis kaimo
plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis;

« Nacionalinés zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos Siauliy apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo 2025-09-08 jsakymu Nr. 5KP]-62-(15.5.3 E.) ,,Dél kaimo
plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo*;

« Kaimo plétros zemétvarkos projekto planavimo darby programa;

* Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026-01-05 isduotomis ,,Planavimo salygomis
kaimo plétros zemétvarkos projektui rengtic Nr. REG46965797

» AB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2025-12-16 isduotomis ,,Planavimo saglygomis kaimo
plétros zemétvarkos projektui rengti Nr. REG46300089

* Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos Bendruoju planu, patvirtintu 2009-09-30 Tarybos
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sprendimu Nr. T3-323;

* Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZzio specialiuoju planu, patvirtintu 2014-

12-17 Tarybos sprendimu Nr.T3-571;

* Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialiuoju planu, patvirtintu 2011-

05-27 Tarybos sprendimu Nr.T3-193.

ESAMA BUKLE
Nagrinéjama teritorija — 4,200 ha dydzio zemés sklypas (kad. Nr. 4132/0500:152),
esantis Vilniaus r. sav., MaiSiagalos sen., Skauduliskiy k. Sklypo pagrindiné naudojimo
paskirtis — zemes @ikio, naudojimo buidas — Kiti zemés tkio paskirties zemes sklypai. Zemés
sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Matavimai vykdyti LKS 94
koordinaciy sistemoje.
Zemes naudmenas (jregistruotos V] Registry centras) sudaro: 2.8440 ha zemés wikio naudmenos,
i$ kuriy 2,8440 sudaro pievy ir natiiraliy ganykly plotas; keliy plotas:0,0670ha; vandens telkiniy
plotas: 0.2150 ha; kitos zemés plotas:1.0740 ha; nusausintos zemés sudaro 4,200ha.
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1 pav. esama situacija

Sklypui nustatytos daiktinés teisés (servitutai): Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto
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priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) -0.1897 ha

Zemés sklypas patenka j teritorijas, kurioms taikomos nurodytos specialiosios zemés

naudojimo salygos, nejreqgistruotos specialiyju zemés naudojimo salygu registre:

163. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) —
0,1500ha

164. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) -0,15ha
121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis

skirsnis), plotas -4,20ha

2 pav. Skauduliskiy kaimas

Planuojama teritorija neurbanizuojamoje teritorijoje — Skauduliskiy kaimo pietiniame
pakrastyje. Planuojamas sklypas ribojasi su Sermuksniy kelio gatve, i§ kity pusiy ribojasi su
privaciais zemés sklypais.

Planuojama teritorija pastatais neuzstatyta. Joje yra savaime pasis¢jusiy ir suveséjusiy

pavieniy medziy ir kraimy. Zemes sklypas nepriskiriamas nekilnojamujy kultiros paveldo
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objekty, jregistruoty LR nekilnojamyjy kultaros vertybiy registre, teritorijai. Nagrinéjamas

sklypas nepatenka j nacionaliniy parky ar draustiniy teritorija, nesiriboja su konservacinés

paskirties teritorijomis. ] Natura 2000 teritorija planuojama teritorija nepatenka. Salia néra

Isdéstyty radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiama poveikj planuojamai tikininko

sodybai. Su miskingomis teritorijomis nesiriboja.

IS Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Gamtinio karkaso ir

krastovaizdzio brézinio matyti, kad planuojamas sklypas patenka i geoekologinés

takoskyros zong T3. Grazinami ir gausinami kraStovaizdzio natiiralumg atkuriantys

elementai.

3 pav. Istrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Gamtinio karkaso ir
krastovaizdzio brézinio.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialyji plang

pertvarkomas sklypas patenka 1 miSky tkio teritorijy zong M4 — iikiniy misky, kur nenumatyta

keisti pagrindinés zemés naudojimo paskirties.
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4 pav. Istrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

Planuojama teritorija inZineriniu poziiiriu i§vystyta silpnai. Zemos jtampos elektros

kabelis yra uz sklypo ribos Siaurinéje sklypo puséje. Centralizuoty vandens tiekimo ir buitiniy

nuoteky surinkimo tinkly néra. Gatviy apsvietimo tinkly greta nagrinéjamos teritorijos néra. Pagal

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyjj plana,

planuojamas sklypas nepatenka j vieSojo vandens tiekimo teritorija.

etapai

D | etapas
|:| 1l stapas
:I Il etapas

Vie$ojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos ir jy plétros

Perspektyvinés vieojo geriamojo vandens tiekimo ir nusteky tvarkymo teritorijos

5 pav. Istrauka i§ Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo

plano.
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Zemés sklype yra valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei jrenginiai.
Vadovaujantis melioracijos techniniu reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zzemés iikio
ministro 2008 m. balandzio 16 d. isakymu Nr. 3D-218, nuo valstybei nuosavybés teise
priklausanciy ir bendro naudojimo drenazo rinktuvy, nustatoma po 15 m | abi puses nuo
rinktuvo asSinés linijos apsauginé juosta ir joje draudziama statyti statinius, sodinti medzius ir
krimus. Tik tiksliai nustaCius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su
savivaldybés melioracijos specialistais, statinius galima statyti arCiau, bet ne mazesniu kaip 5
m atstumu nuo drenazo rinktuvo. Vakaringje sklypo dalis ribojasi su melioracijos grioviu K-1,
pietiné sklypo dalis ribojasi su grioviu K. Nuo melioracijos rinktuvy ir melioracijos grioviy

planuojama uZstatyti teritorija projektuojama 15 metry atstumu.

e
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6 pav. IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés melioracijos jrenginiy plano

I planuojama teritorijg patenkama i§ Vakarinés sklypo pusés Sermuksniy kelio gatves
€samas nuovaza.

Vadovaujantis Bendruoju duomeny apsaugos reglamentu ir Lietuvos Respublikos
asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymu (aktuali redakcija 2018-07-16), zemes sklypo
savininky bei projekto iniciatoriy vardai ir pavardés nenurodomi.
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SPRENDINIAI

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas, siekiant tikslingai parinkti tikininko
sodybos teritorijg ir nustatyti tikininko sodybos statiniy statybos zona, nekei¢iant zemés naudojimo
paskirties.

Statiniy statybos vieta suprojektuota atsizvelgiant | istatymus bei nuostatas, pateiktas planavimo
salygas, taip pat zemés sklypo situacija, reljefa, dirvozemyj, keliy tinkla, Zemés sklypui taikomas
specialigsias Zemés naudojimo salygas, planavimo organizatoriaus pasitilymus.

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, Zzemés sklypo
juridinis plotas — 4.2000 ha.

Zemés tkio paskirties sklype tikininko sodyboje Namo uzimamas Zzemés plotas
neturi virSyti 1000 m2, o bendras uzstatymo tankis (jskaiiuojant melioracijos griovius,
sureguliuotas upes bei kelius) turi buti ne didesnis kaip 50 %.

Suprojektuotos dvi statiniy statybos zonos:

e Nr. 1 zona sudaro 0,5039 ha.
e Nr. 2 zona sudaro 0,6961ha

Statybos zona sudaro ~28 % viso zemés sklypo ploto, taip organizatoriui paliekant
laisve tvarkingai ir racionaliai i§déstyti pastatus. Statybos zonos plotas néra tiksli statiniy buvimo
vieta, tai tik zona, kurioje bus galima statyba, taciau pabréZtina, kad uzstatymo tankis, uZstatymo
intensyvumas ir kiti techniniai rodmenys bus skai¢iuojami techninio projekto metu, nuo ko
priklausys statiniy buvimo vieta, dydis ir kt.

Pagal organizatoriaus pageidavimg projektuojama kuo didesné statybos zona,
nepazeidZiant teisés akty nuostaty ir taip paliekant tikininkui galimybe racionaliai vystyti tikj bei
racionaliai i8déstyti sodybos statinius.

Statybos zona suprojektuota taip, kad nepatekty i specialiyjy Zzemeés naudojimo
salygy plotus.

Statiniy statybos zonos suprojektuotos 3 metrai nuo sklypo riby.

Teritorijos veiklos pobiidis: planuojama tikiné veikla — gyvenamasis pastatas su
pagalbinio tkio pastatais. Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti mazaaukst; gyvenamosios

paskirties pastatg ir pagalbinio tikio, tikininko sodybai naudoti reikalingus statinius, o likusig
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zemg¢ naudoti pagal paskirtj. Planuojama, kad organizatorius teritorijg naudos savo smulkioms,
tikinéms reikméms. Vykdyti veiklos, kuriai nustatomos sanitarinés apsaugos zonos —
neplanuojama.
Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos nustatytos vadovaujantis Lietuvos

Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XI11-2166).

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos nustatytos projekte:

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); plotas — 0,0094 ha; (3 m nuo
vietinio kelio briaunos);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
plotas — 1,0324 ha; (15 m nuo rinktuvo, §laito ir griovio krasto briaunos, );
Projektuojami servitutai:

215 — S2 — Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy
taku (tarnaujantis); plotas — 0,0117 ha; (sitilomas)

222 — S1 — Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis); plotas — 0,0117 ha; (sitilomas)

215 — S — Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy

taku (tarnaujantis); plotas — 0,1897 ha; (esantis).
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2021-10-27 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos paZyma Nr. A33(1)-9367
,Dél melioracijos statiniy nuraS§ymo ir melioruotos Zemes iSbraukimo i§ apskaitos‘“— sumazéjo

nusausintos zemes plotas.
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Statiniy statybos zonos (Nr.1), (Nr.2) suprojektuotos taip, kad nepatekty j
specialiyjy Zemés naudojimo salygy zonas, kuriose draudziama statyba, taip pat 3 metrai nuo
sklypo ribos, 5 metrai nuo drenazo sausintuvo ir 15 metry nuo drenazo rinktuvy, 19 metry nuo
melioracijos grioviu K-1.

Privaziavimas j sklypa numatomas per esama nuovaza i§ Sermuksniy kelio gatve.

Zemés sklype yra jregistruotas servitutas: S Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas — 0,1897ha.

Atsizvelgiant | auksciau iSdéstytg informacija, Siame projekte nurodomos geriamojo
vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky surinkimo sistemos, taciau tiksli jy jrengimo vieta bus
sprendziama techninio projekto stadijoje. Prie§ pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis

dirvozemio sluoksnis turi buiti nuimtas, sandéliuojant zemés sklype, o véliau naudojamas gerbiivio
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tvarkymui. Teritorijos tvarkymo rezimas parinktoje statybos vietoje bus patikslintas rengiant

statiniy techninj projekta.

1 lentelé. Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus projekta:

Eil. Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi Pagal projekta
Nr. registro iSrasa patikslintg poky¢iai
plang (esama projekte+-
padétis)

1. Ariamoji Zeme - - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir nattralios  2.8440 2.8440 -1,5213 1,5213

ganyklos
4. Miskas - - - -
5. Keliai 0.0670 0.0670 +0,1227 0,1897
6. UZzstatyta teritorija - - +1,2000 1,2000
7. Vandens telkiniai 0.2150 0.2150 - 0.2150
8. Medziy ir kriimy - - - -

zeldiniai
9. Pelkés - - - -
10. Kitos Zemés plotas 1.0740 1.0740 - 1.0740
11. Pazeista zemé - - - -
12. Kita nenaudojama - - - -

zeme
I§ viso: 4.2000 4.2000 4,2000

*Numatomi ploty pokyciai projekte yra projektiniai. Projekte uzstatytos teritorijos plotas neatitinka statybos zonos
ploto, nes uzstatytos teritorijos plotas bus nustatomas tik pastaéius konkrecius pastatus ir kitg infrastruktiirg bei kai

bus galima aiskiai identifikuoti §j plota.

Planuojamos teritorijos apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais
tinklais bus sprendziamas rengiant techninius projektus. Statiniai ir jrenginiai turi buti
projektuojami ir statomi laikantis projektavimg ir statybg reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimy bei planuojamam sklypui nustatyty specialiyjy zemés naudojimo salygy.

Teritorijos naudojimo reglamentavimas: Paskirtis - Zemés iikio;
Bidas — kiti Zemés iikio paskirties sklypai;
UZstatymo tipas — kitas.

Tikslios pastaty ir jrenginiy vietos, sodybos elektrifikavimas, apriipinimas
vandentiekio, nuotéky bei kitais tinklais bus sprendziamas techniniuose projektuose. Atlieky
i8vezimui ir tvarkymui sudaromos sutartys tarp zemeés sklypo savininko ir specializuoty atlieky

tvarkymo imoniy.
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INZINERINIAI TINKLAI

Elektros tiekimas bus planuojamas techninio projekto stadijoje pagal AB
,Energijos skirstymo operatorius‘ pateiktas prisijungimo salygas.

Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojama sklypa néra. Sklype
numatomos vietos vandens greziniui ir nuoteky valymo jrenginiams, techninio projekto stadijoje
gali biiti tikslinamos jy vietos. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi biiti

pasijungiama prie jy.

GAISRINE SAUGA

Gaisrinés saugos sprendiniai planuojamoje teritorijoje uZtikrinami vadovaujantis
,»(aisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (TAR, 2014-02-10, Nr. 1364)
reikalavimy nuostatomis. Sio kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais yra nustatoma
galima statybos zona Zemés sklype kadastro Nr. 4132/0500:152. Statiniy iSdéstymas, saugiis
atstumai tarp statiniy ir inzineriniy tinkly bus nustatomi rengiant techninius projektus. Rengiant
techninius projektus, kuomet planuojamas busimy statiniy iSdéstymas ir kiti aspektai, biitina
vadovautis:  Lietuvos Respublikos aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti patvirtinimo*;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
1sakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
isakymu ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo*.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 1 lentele. Numatoma, jog
projektuojamoje statybos zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy
reikalavimus. Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jigyvendinti rengiant statiniy

techninius projektus.



MB“Busolé* inzinierius Marijus Kaniusénas Kedry g. 3-301/1, Vilnius. Tel. +370 611 39 884 ¢l. pastas
geo(@busole.It pazyméjimo Nr. 2R-KP-605 isduotas 2017-05-04 Sutartis SG-277 2025-12-04

llentelé:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kurig atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis
I IT I
I 6 8 10
IT 8 8 10
I 10 10 15

SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m liepos 16 d. priimtas nutarimas Nr. 920
,» Dél teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo® pripazintas netekusiu galios Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. lapkri¢io 5
d. nutarimu Nr. 1024, todél kaimo plétros Zemétvarkos projekto poveikio vertinimas nebuvo
atliktas.
PROJEKTO PRADZIOS VIESINIMAS

Darby programa ir sprendimas rengti kaimo plétros projekta, paskelbta NZT prie

Aplinkos Ministerijos interneto svetaingje:

2025-12-16

Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto patvirtinta planavimo darby programa
(Zzemés sklypas kad. Nr. 4132/0500:0152), Vilniaus r. sav., Maisiagalos
sen., Skauduliskiy k., (S-VT-41-25-1595)

Skelbimo Nr.: (S-VT-41-25-1595)

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Siauliy apygardos zemeés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2025-09-08 jsakymu Nr.
5KP)-62-(15.5.3 E.} ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradZios ir planavimo tiksly nustatymo” priimtas sprendimas dél Zzemés sklypo
(kadastro Nr. 4132/0500:0152) , esancio Vilniaus r. sav., Maisiagalos sen., Skauduliskiy k., kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly bei patvirtinta planavimo darby programa.
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Atnaujinimo data: 2025-12-16

Darby programa, paskelbta MaiSiagalos senitinijos skelbimy lentoje.

InZinierius Marijus Kaniu$énas



