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3. AISKINAMASIS RASTAS

3.1. Planavimo pagrindas

Zemés sklypo, jregistruoto Valstybés jmongéje ,,Registry centras® esantis Vainitiny., Kap&iamiesio
sen., kad. vietové Pertako, Lazdijy raj. sav., kad. Nr. 5930/0001:368, kaimo plétros Zemétvarkos
projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymais ir kitais teisés aktais:

1. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyma bei Lietuvos Respublikos
zemés tikio ministro 2019 m. gruodzio 19 d. jsakymu Nr. 3D-711
2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 (su vélesniais
pakeitimais).

1998 m. balandzio 23 d. Lietuvos Respublikos Zemés ir misky tikio ministro jsakymu Nr. 207
patvirtinta Zemés reformos Zemétvarkos projekty kaimo vietovéje rengimo metodika (su vélesniais
pakeitimais).

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo privalomieji dokumentai:

1. Kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo privalomieji dokumentai:

2. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés
tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo jsakymas dél kaimo plétros Zemétvarkos
projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo 2025 m. birzelio 19 d.
Nr.3KP]-77-(15.3.3 E)

3. Lazdijy rajono savivaldybés administracijos iSduotos planavimo salygos kaimo plétros
zemétvarkos projektui rengti 2025 m. rugsé€jo 10 d. Nr. RFG41317345

4. AB ,Energijos skirstymo operatorius“ iSduotos planavimo salygos kaimo plétros
zemétvarkos projektui rengti 2025 m. rugse¢jo 02 d. Nr. RFG40907157

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr.107-2391, 2004, Nr.21-617) 22
straipsnio 5 dalies nuostatus, kurios jsigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir zemes ikio
paskirties Zeméje, iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, Sio
straipsnio 1 dalies 5,6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais, taip pat kaimy teritorijose statant tikininko
sodybg ar pagalbinio ikio ir kitos paskirties (fermy, ikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai
vykdoma statyba atitinka Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatyme nurodytas tikininko sodybos ar
pagalbinio ukio ir kitos paskirties (fermy, ikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty pastaty statybos
salygas, vietoje detaliyjy plany rengiami Zemévaldy planai (projektai) arba kaimo plétros zemeétvarkos
projketai Zemés jstatymo ir Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytose specialiyjy
plany rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant Zemévaldy planus (projektus), t. y. zemés reformos zemétvarkos projektus,
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, Zzemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
zemés konsolidacijos projektus klausimai dél zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo néra
sprendziami.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemes tkio veiklai
reikalingy ir numatomy statiniy bei irenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros
zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykles, patvirtintas Zemés iikio ir Aplinkos ministru 2004 m. rugpjiicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-
429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581) ir pakeistas 2008 m. rugs¢jo 24 d. Nr. 3D-513/D1-495.

3.2. Planavimo tikslai ir uZdaviniai
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Tikslas — parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Uzdaviniai — suplanuoti zemes tikio paskirties Zemés sklypo (sklypuy) teritorija, nustatant
kitos (fermos, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong; nustatyti melioracijos
statiniy ir inzineriniy tinkly i§déstyma; suplanuoti keliy i§déstyma; nustatyti specialigsias zemes ir
misko naudojimo salygas.

3.3. Esamos buklés analizé

Zemés sklypo charakteris ir bidingi bruoZai
Zemés sklypas ribojasi su upe Saloté. | sklypa patenka misko, taip pat nedidelé dalis
apaugusi zeldiniais. Zemés sklype néra saugomy gamtos ir kultiiros paveldo objekty. Infrastruktiiros
objektai - néra, servitutai nenustatyti.

Zemés sklypo jregistruoti duomenys

1. Plotas — 1,2134 ha.

2. Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés itkio. Bidas — kiti Zemés iikio paskirties Zemés
sklypai

3. Zemés iikio naudmeny plotas — 0,9649 ha is jo: pievy plotas — 0,9649 ha.; misko plotas
—0,0249 ha; vendens telkiniy plotas — 0,0470 ha., kitos Zemés plotas — 0,2015 ha.

4. Nusausintos zemés plotas — 0,0000 ha..

3. Zemeés iikio naudmeny nasumo balas — 34.2

6. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

7. Nustatyti ir jregistruoti servitutai: néra
8. Nustatytos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos:

o Nustatytos Zymos: Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) Plotas: 1
kv.m

o Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny
pagrindu: jrasy néra.

e Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sqlygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 1 kv.m.;
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) Plotas: 529 kv.m.
PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) Plotas:
529 kv.m.

9. Zemés sklype jregistruoti pastatai: néra

Zemés sklypo isdéstymas ir gretimybés
Zemés sklypas ribojasi su V] ,,Registry centras“ nekilnojamojo turto ir registro duomeny bazéje
registruotais Zemés sklypais: ties ribomis 1-3 su zemés sklypu kad. Nr. 5930/0001:387, ties riba 4-5 su
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zemés sklypu kad. Nr. 5930/0001:192, ties riba 5-7 su zemés sklypu kad. Nr. 5930/0001:367, ties riba 7-1
su zemes sklypu kad. Nr. 5930/0001:176, ties riba 3-4 su valstybine Zeme.

3.4. Projekto sprendiniai

Atsizvelgiant ] iSduotas planavimo sglygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus,

zemés sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, infrastruktiiros objekty iSsidéstyma zemés
sklypui yra patikslintos specialiosios zemés naudojimo salygos, statiniy statybos vieta nustatoma laikantis
atstumy ir reikalavimy.

Patvirtinus projekta numatoma fermy, ikio, Siltnamiy, paskirties statiniy statyba, todé¢l projekte
nustatomas privalomasis teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas:

Kaimo plétros Zemétvarkos projekte pateikiami Sie sprendiniai:

Teritorija utkininko sodybos vietai parinkti

Uzstatomos zonos plotas — 2012 kv.m

Nustatvtos ir patikslintos Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) plotas — 1 kv.m.

Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) plotas — 249 kv.m.

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) Plotas: 529 kv.m.

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) Plotas: 529

kv.m.

Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) plotas — 3095

kv.m.

Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)
plotas — 8731 kv.m.

Projektuojami servitutai:

115 — Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (vieSpataujantis
daiktas) 437 kv.m., sprendiniy bréZinyje pazymeétas S projektuojamas/siiilomas.

Projektuojant atsiZvelgta j privalomas sqlygas:

Ivaziavimas / i§vaziavimas ] sklypa bei uzstatomg teritorija suplanuotas servitutais, 6 metry
plocio bendro naudojimo keliu nuo Paneviedzio gatvés.

Statybos riba suplanuota ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m. nuo esamo jregistruoty kelio
servituty.

Statybos riba suplanuota ne maZzesniu atstumu kaip 3,0 m. nuo sklypo riby.
Miskas pazymeétas pagal misky kadastro duomentis.

Vandens grezinio, bei vietiniy nuoteky valymo jrenginiy vieta yra preliminari ir bus
tikslinama techninio projekto stadijoje. Taip pat esant prisijungimo prie centralizuoty
komunikacijy galimybei — prisijungti prie jy.
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e Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmeés keliy
jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis.

e UzZzstatymo plotas turi biiti ne didesnis kaip 50 %. Sprendiniuose bendras uzstatymo plotas —
UzZstatomos zonos plotas A — 2012 kv.m, nevir$ija 50 % viso Zemés sklypo ploto.

e Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskai¢iuojami ] uzstatytg teritorija,
bendras uzstatymo tankis 50 %.

Infrastrukturos objektai (inZineriniai ir susisiekimo)

e Projektuojami — jvaziavimas / i§vaziavimas ] uzstatymo zong.

e Planuojamos — planuojami buitiniy nuoteky valymo jrenginiai (nuoteky valymo jrenginiy
apsaugos zona R = 3.00 m.) Techniniame projektavime bus projektuojama tik zemés sklypo
kad. Nr. 5930/0001:368 ribose.

e Planuojamos — vandens tiekimo grezinys. Techniniame projektavime bus projektuojama tik
zemes sklypo kad. Nr. 5930/0001:368 ribose.

e Prie projekto dokumentacijos pateikiama kelio privaziavimo schema (eismo organizavimo
schema).

e Privaziavimas suplanuotas nuo Paneviedzio gatvés per bendro naudojimo kelig 6 m. ir
siilomg kelio servituta zemés sklypui kad. 5930/0001:367, Sio Zemés sklypo savininkas tas
pats kaip ir kaimo plétros Zemétvarkos projekto zemeés sklypo kad. Nr. 5930/0001:368
organizatorius.  Prie projekto bylos pridedamas anks¢iau patvirtintas formavimo ir
pertvarkymo projektas zemés sklypo kad. Nr. 5930/0001:367 kuriuo ir buvo suplanuotas
privaziavimas.

ISvados:

Tikslios pastaty ir jrenginiy vietos, teritorijos elektrifikavimas, apriipinimas vandentiekio,
nuotéky bei kitais tinklais bus sprendziamas techniniuose projektuose. Statybos vieta suprojektuota
paliekant neapsodintus 3 m ploc¢io ruozus iki kaimyninio zemés sklypo ribos. Statiniy statybos vieta vieta
zemés sklype nustatyta atsizvelgiant j aukS¢iau iSvardintus reikalavimus ir sudaro 0,2012 ha.. Visi
sprendiniai atsispindi kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniy brézinyje. Bendras uzstatymo plotas
yra ne didesnis kaip 50 %.

4. Visuomenés informavimo ataskaita

Viesinimo proceduros atlickamos TPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy
planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka (paslaugos Nr.S-VT-59-25-780). Asmeny, kuriy
nuosavybés teise valdomiems Zemés sklypams dél visuomenés (vie$ojo) intereso numatoma nustatyti
papildomus Zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus, néra.

Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo
lygmens teritorijuy planavimo dokumenty sprendiniai.
Pagal Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto 2008 m. gruodzio 5 d.
sprendimu 5TS-648 ,,Dél Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo*
keitimas analizuojamas zZemés sklypas papuola § MI_F tvarkymo zona.
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MI F — misky ir miSkingy teritorijy zona.

Dominuojanti: Misky tkio paskirties zemé;

Kitos: Konservacinés paskirties Zeme; Vandens iikio paskirties Zzeme; Zemés ikio paskirties
zeme; Kitos paskirties Zemé.
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1) Pagal Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto 2008 m. gruodzio 5 d.
sprendimu 5TS-648 ,,Dél Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo*
keitimas kraStovaizdzio apsaugos ir vystymo brézinj analizuojamas zemés sklypas papuolg |
me4B tvarkymo zong.

2)
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Projekto sprendiniai nepriestarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams.

Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektas (sprendiniy brézinys su aiskinamuoju
raStu, bei kitais susijusiais dokumentais) PDF formatu ir erdviniai duomenys, taip pat suderinta
su zemés sklypo kuriame vykdomas kaimo plétros zemétvarkos projektas savininkais,

teikiamas derinti Teritorijy planavimo komisijai TPDRIS sistemoje paslaugos Nr.S-VT-59-25-
780.

Projekto vadove Gita Vailionyté
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4. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA
4.1. ZEMES SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO SPRENDINIU
POVEIKIO VERTINIMO LENTELE

Siekiant uztikrinti tinkamga teritorijy planavimg vietovés lygmeniu ir jvertinti rengiamo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo galimg ilgalaikj ir (ar) trumpalaikj poveikj teritorijos
vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai, ekonominei, socialinei, gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui, yra atlickamas sprendiniy poveikio vertinimas. Vertinimas vykdomas vadovaujantis
LRV 2004-07-16 nutarimu Nr. 920 “D¢l teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo
tvarkos apra§o patvirtinimo” (Zin., 2004, Nr. 113-4228). Atlickant sprendiniy poveikio vertinima
atskirais aspektais pagal Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso
sprendiniy vertinimo klausimyng, galima numatyti ir prognozuoti, kaip pakeis jgyvendinus sprendinius.

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai. Prognozuojama, kad,
ikiirus tikininko sodyba:

e bus uztikrintos palankios salygos tikininkavimui;

e padidés gretimy sklypy konkurencingumas;

e pagerés gyvenamosios aplinkos kokybé;

¢ bus vykdoma subalansuota sodybos plétra;

e bus iSsaugotas krastovaizdis;

e planuojamos teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreikj ir galimybes.

Poveikis ekonominei aplinkai.

Tinkamai parinkus vieta sodybai, ji sudarys palankias salygas produktyvaus tkio plétrai, bus
i§plésta socialin¢ infrastruktura, pagerins gyventojy gyvenimo salygos ir aplinkos kokybé.

Poveikis socialinei aplinkai.

Pagerés darbo salygos, bus iSspresta gyvenamojo biisto problema, padidés kaimo bendruomené.

Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

PavirSiniai ir gruntiniai vandenys nuo uZzterStumo sodyboje bus apsaugoti jrengus buitiniy nuotekiy
valymo jrenginius arba sandary buitiniy nuoteky sukaupimo rezervuarg, kurio turinys bus iSveZamas |
artimiausius valymo jrenginius. Vandens poreikis bus tenkinamas i§ vietinio Sachtinio Sulinio ar giluminio
grezinio. Buitinés atliekos i§vezamos ] sgvartyng, pagal Vilniaus rajone galiojancig tvarka.

Racionaliai suplanuota sodyba prisidés prie buidingo krastovaizdzio iSsaugojimo, sudarys palankias
salygas gamtinés jvairovés iSsaugojimui. Laikantis statyby reikalavimy aplinkos tarSos tikimybé maza. Jkirus

[T

santrauka pateikiama 2 lenteléje.

Ukinés veiklos riisis néra jraSyta j planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin.,
2005, Nr.84-3105) 1 arba 2 priedo saraSus, todél iSsamesnés poveikio aplinkai vertinimo procediiros néra
atlieckamos.

4.1Sprendiniy poveikio vertinimas
2lentelé

—

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius (-iai): Privatus asmuo
2. [Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,Krianta“
Kalvarijy g. 129-301, Vilnius, Mob. 8 52 779655; 8 620 88985

El p.: info@krianta.lt, gitav.r@gmail.com, Im. k. 186461241

3. [|Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas iikininko iikio sodybos vietai ir Zemés iikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti

4. |Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis
planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-
193; Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialusis planas, patvirtintas
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr.T3-571
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Gitos Vailionytés individuali veikla, pazyméjimo Nr.685985; tel. Nr.: 8 620 88985

5. |RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmeés strateginio planavimo dokumentais:
Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto 2008 m. gruodZzio 5 d.
sprendimu 5TS-648 ,,Dél Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinimo“

6. |Status quo situacija: sklypas likty nepakites

7. |Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius.
Suformuoti ukiniy pastaty uZstatymo zong tinkamoje vietoje taip, kad nebiity paZeisti
aplinkos apsaugos reikalavimai.
8. |Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas ir
jvertinimas):

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis)| Neigiamas (trumpalaikis,
poveikis ilgalaikis) poveikis

9. [Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar) | planuojama veikla sudarys ilgalaikj |galimas trumpalaikis neigiamas
planuojamai veiklos sriiai teigiamg poveikj aplinkai, nes statiniai | poveikis statybos metu dél

i$ esmés nepakeis aplinkos kokybés, statybos aiksteliy ypatumy.
uzstatymas ir tiiriai bus i$laikyti biidingi
Siai vietoveli, sutvarkius aplinkg ir
prisitaikius prie gamtiniy salygy
poveikis bus teigiamas.

ekonominei aplinkai pagerés tkininkavimo salygos, todeél -
poveikis bus teigiamas.
socialinei aplinkai poveikis teigiamas, ilgalaikis, -
padidés kaimo gyventojy skaiéius.
lgamtinei aplinkai ir sutvarkius aplinkg ir prisitaikius priejgalimas trumpalaikis neigiamas
lkrastovaizdziui gamtiniy salygy poveikis bus poveikis statybos metu
teigiamas.

10. |Sitilomos alternatyvos poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar)
lanuojamai veiklos sri¢iai

ckonominei aplinkai - -
socialinei aplinkai - -
lgamtinei aplinkai ir - -
lkrastovaizdziui

ISVADA:

Tinkamai parinkta tkininko tikio sodybos vieta turés teigiamg, ilgalaikj poveik] teritorijos vystymo
darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

Projekto vadovas Gita Vailionyté
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