SKELBIMAS

2026-07-10

APIE PARENGTA KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTA ZEMES SKLYPE
KAD. NR.4170/0300:5270 ESANCIAME VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBEJE,
RIESES SENIUNIJOJE., RAUDONDVARIO KAIME

Informuojame, kad yra parengtas zemés sklypo (kadastro Nr.4170/0300:5270), esancio
Vilniaus rajono sav., Rie$és sen., Raudondvario k, kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kurio
tikslas - parinkti Zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta (kaimo turizmui),
uzdaviniai — suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
iikininko sodybos statiniy zong, suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy)
teritorija, nustatant kitos (@ikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona,
nustatyti specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas, suplanuoti keliy iSdéstyma, nustatyti
melioracijos statiniy ir inzinieriniy tinkly iSdéstymg, taip pat numatyti Zemés tvarkymo
priemones, reikalingas planuojamai Zemés tikio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos,
paveldosaugos, zemés tikio paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Susipazinti su parengtu kaimo plétros zemétvarkos projektu ir pateikti pasitilymus dél
projekto sprendiniy galima nuo 2026-07-27 iki 2026-08-09 TPS varty sistemos internetiniame
tinklalapyje https:/www.planuojustatau.lt/ (TPD Nr. S-VT-41-24-874), NZT prie AM ir
savivaldybés interneto svetainéje bei Riesés seniiinijoje.

Projekto vieSa ekspozicija vyks nuo 2026-07-27 iki 2026-08-09 adresu: Gelezinkelio g.
34-10, Lentvaris, Traky r. sav. ir Rie$és seniiinijoje.

Rastu pateikti pasiilymus galima adresu: UAB ,Brantas“, Gelezinkelio g. 34-10,
Lentvaris, LT-25117, Traky r. sav., elektroniniu pastu geobrantas@gmail.com.lt, bei projekto
vieSo svarstymo, kuris vyks 2026-08-10 10:00 UAB ,,Brantas“ patalpose Gelezinkelio g. 34-10,
Lentvaris, Traky r. sav. Telefonas pasiteiravimui:+37067734447



KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS UKININKO SODYBOS VIETAI PARINKTI

SPRENDINIY BREZINYS M 1:2000

Sklypo plotas 28701 m?

Gatve, namo Nr.

proj.skLNr.56-1-2

Zemés sklypo (sklypy) pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, bidas ir pobudis iki ir po kaimo plétros Kaimas (miestelis) Raudondvario k
rojekto - Seniiinija iesés sen.
femés skiypo Nr. plotas P"’&émm i bidas Miestas (rajonas) Vilniaus .
S kiti Zemés iikio paskirties Apskritis Vilniaus
4117/0300:5270 i s :
/ 2.8701ha Zemes ko zemés sklypai Kadastro Nr. 4117/0300: 5270

PASTABA:

Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reiksmeés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy

jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky lé3omis.
Pasikeitus sklypy savininkams, Siuos jsipareigojimus perima nauji sklypy savininkai.

Gretimybé Linijos ilgis, m Zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos
1-2,2-3,3-4; 10.80;79.47,3.34; 4117/0300: 0725
4-5 72.05 4117/0300: 5226
5-6 38.54 Paezeriy eZeras
6-7 158.91 4117/0300: 0054
7-8;8-9 160.45; 18.40 4m plocio kelias
9-1 186.83 4117/0300: 0623

|

sknitmeninis
2020-2023

pareigos

vardas ir pavardé

Zemés skiypu formavimo ir pertvarl

Gitana Bielitiniené

data ir numeris

asmuo

data

2017-01-27 Nr. 2R-KP-603 | /

2028—-04-24




Zemés naudmeny eksplikacija (ha) iki ir po Zemés sklypo kaimo plétros projekto

zemés sklypo Nr. bendras|____Jemés iikio naudmenos s | bpmt kelisi | uistatyta | vandenys |kita geme |PUSCSIniR
" P is . o
#17/0300:5270 potas oo | avioma | sodai | pievs i viso [ BT | teritorip
KOORDINACIY ZINIARASTIS Pagal NTR CDB iSrasy | 28701 | 0.2751 0.2751 | 14049 = = - - B 11901 -
Esama situacija natiiroje 2.8701 | 0.3689 0.3689 13111 = = = - - 1.1901 -
Koordinadiy sistema PR pusalomes | a1 | 03622 03622 | 13112 = - 00033 | 01202 | 00374 | 1058 -
Tasko Nr. Kodas X b
1 R 6078048.10 582286.15
2 R 6078057.68 582291.13 e . . o e . . T "
3 R 6078128.19 582327 79 Duomenys apie jregistruotas ir nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
4 R 6078127.60 582324.47
5 R 6078194.95 582350.07 - Fpe"ffl.i.ms femég Spsciicelos Sy oG Elvees Tasadinins Teritorijos 1/ Teritorijos, kuriai taikoma specialioji
8 R 6078207.26 582386.59 b Nr | naudojimo salygos P TR B Ie SIREET T Zemés naudofimo salyga, plotas m?
7 R 6078215.90 582545.26
8 R 6078071.22 582475.90 1 2 3 4
9 R 6078053.06 582472.91 1 102 Keliy apsaugos zonos (I skyrius, antrasis skirsnis) 356
2 130 Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) 100618761 14795
Sutartimial zenklai Sutartiniai zenklai 3 130 Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) 100573781 4
S ymties nk:hapm Sulartilo Fenkdo . 4 126 Misko zemé (VI skyrius, trediasis skirsnis) 13112
Projektuojamos teritorijos ribos 3 L .
= = [vaZiavimas ~ fveZiavimas, eismo kryptis 5 163 Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) 100840136 40
Gretimy Zemés sklypy ribos
= ™ 6 163 PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) 100835392 25
E— | et otk PRI Ruslaky wipmo jreagige 7 163 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) 100855902 10106
4117,/0300: 5271 Gretimo skiypo kad. I art o s prelios 35 8 164 FRirin, vancany talkinly Pal““?;;gf;“g“ junetogi {11, skyvim, asiuntasle 100789157 458
- Kelty apsaugos zonos = ' itarine apsaugos zona Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
9 164 akiramis) 100803603 72
Elektros tinkly apsaugos zomos | Ukininko sodybos ar pagalbinio ilkio ir
. — Pelkés riba EERRLRLEZLKI] | Mo puakicts (termy ki, itnemiy 10 128 PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) 374
Pavirfinio vandens telkinio Projektu nustatomas servitutas 7emini iedi i i i i
priincibinss 7 77772 majimas S, platas 172 1 120 Pozeminio vandens vandenvieciy :];()is;zio)s zonos (VI skyrius, vienuoliktasis 05500
Mo femés pagal Valtybés mly 12 164 Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantes. apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis 100789418 m
kadastry riba skirsnis)

Pozeminio vandens vandenvieéiy AZ

DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPO SERVITUTUS (projektu nustatomi servitutai)
i . dervituto
Eil | Servituto < e g
Nr kodas Servituto pavadinimas ir risis pl;tazas,
1 215 |Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis) S 358
2 %22  |Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (viepataujantis) S 358




BRANTAS
AISKINAMASIS RASTAS

1. Ivadas
Planavimo organizatorius: Fizinis asmuo.

Projekta rengia: UAB BRANTAS, j.k. 302519801, biistinés adresas: Gelezinkelio g. 34-
10, Lentvaris, Traky r. sav., projekto rengé¢ja Gitana Bielitiniené, kvalifikacijos paZyméjimas:
2R-KP-603(isd.data 2017-01-27), el.pastas: geobrantas @ gmail.com, tel.Nr. +370 677 34447.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas tkininko tikio sodybos vietai parinkti privacios Zemeés
ukio paskirties Zemés sklype (kadastro Nr. 4117/0300:5270), esan¢iame Raudondvario kaime, RieSés
senifinijoje, Vilniaus r. sav. Vilniaus apsk. Zemés sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis -
Zemés iikio paskirties Zemé, naudojimo biidas — kiti Zemeés iikio paskirties Zemés sklypai.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas iikininko tkio sodybos vietai parinkti parengtas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo Sstatymu, Kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu,
Melioracijos statiniy techninémis priezitiros taisyklémis, PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakrandiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu, Zemés fondo apskaitos taisyklémis, LR Keliy
jstatymu, Statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
namai“.

Pagal asmens prayma Nacionalinés Zemés tarnybos priec AM Vilniaus apygardos Zemés
tvarkymo ir administravimo skyrius 2024-06-03 jsakymu Nr. 1SD-32267-(15.2.48 E.) nustaté¢ kaimo
plétros Zemétvarkos projekto pradzig ir planavimo tikslus. Planavimo organizatorius pareng¢ ir
patvirtino planavimo darby programg ir apie priimta sprendimg dél kaimo plétros Zemétvarkos
projekto rengimo pradZios ir planavimo tiksly bei patvirtintg planavimo darby programg paskelbe
senitinijos, kurioje yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje bei Nacionalinés Zemés tarnybos prie
Aplinkos ministerijos interneto svetainéje.

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijos planavimo skyrius
parengé planavimo salygas 2024-10-08 Nr. REG24454671 Kaimo plétros Zemétvarkos projektui
rengti.

Valstybiné miSky tarnyba taip pat iSdavé planavimo saglygas 2024-09-25, Nr. REG23970814.
Lietuvos geologijos tarnyba prie AM parengé planavimo salygas 2024-10-07, Nr. REG24434484.

Projektavimo tikslas - tikininko sodybos vietai parinkti ir (ar) Zemés tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti.

Projektavimo uzdaviniai — suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypo teritorijg, nustatant tikininko
sodybos ribas ir ikininko sodybos statiniy statybos zong (Zemés sklypo dalis, kurioje galima numatoma
statyba). Taip pat numatyti Zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai Zemés tikio veiklai
vykdyti, nepaZeidZiant aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemes iikio paskirties Zemés naudojimo ir
tvarkymo reglamenty. Suplanuoti keliy iSdéstymg, numatyti (patikslinti) specialigsias Zemeés ir misko
naudojimo salygas, nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly iSdéstyma.

TPD paslauga Nr. S-VT-41-24-874.
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2. Tikroji biiklé
Esamos biiklés analizé:
Sklypo vieta: Zemés sklypas kadastro Nr. (4117/0300:5270), esantis Raudondvario kaime,
Riesés seniiinijoje, Vilniaus rajono savivaldybéje, Vilniaus apskrityje.
Sklypo plotas atlikus kadastrinius matavimus: 2.8701 ha.
Zemés sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis: zemés tkio.
Zemés sklypo naudojimo biidas: kiti Zemés iikio paskirties Zemés sklypai.

Zemés naudmenos pagal 2023-03-29 nustatytus kadastro duomenis:

Bendras plotas — 2,8701ha, i§ jo: 0,2751ha pieva, 1,3111ha miSko Zemé¢ ir 1,1901ha pelké ir
Saltinynai.

Zemés sklypo gretimybés:

gretimybéje 1-4 bendra riba (93,64m) su Zemes sklypu, kadastro Nr. 4117/0300:0725;

gretimybe¢je 4-5 bendra riba (72,05m) su zemés sklypu, kadastro Nr. 4117/0200:5226;

gretimyb¢je 5-6 bendra riba (38,54m) su PaeZeriy ezeru;

gretimybéje 6-7 bendra riba (158,91m) su Zemés sklypu, kadastro Nr. 4117/0300:0054;

gretimybéje 7-9 bendra riba (178,85m) su 4m ploc¢io bendro naudojimo keliu;

gretimybéje 9-1 bendra riba (186,83m) su Zemés sklypu, kadastro Nr. 4117/0300:0623.

Zemés iikio naudmeny nasumo balas: 44.6.

2026-03-09 NTR israse yra duomenys apie SZNS registre jregistruotas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudoiimo sglygos:

130 — Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) — 14795m2. Teritorijos u/n
100618761.

130 — Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) — 24m2. Teritorijos u/n
100573781.

163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 40m2.
Teritorijos u/n 100840136.

163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 25m2.
Teritorijos u/n 100835392.

163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) —
10106m2. Teritorijos u/n 100855902.

163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) —
458m?2. Teritorijos u/n 100839876.

164 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis) - 458m2. Teritorijos u/n 100789157.

164 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis) - 72m2. Teritorijos u/n 100803603.

164 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
skirsnis) - 40m2. Teritorijos u/n 100789418.

Pries rengiant §j kaimo plétros Zemétvarkos projekta specialiosios Zemés naudojimo saglygos
yra patikslintos pagal aktualius kartografinius duomenis, vadovaujantis LR specialiyjy Zemes
naudojimo salygy istatymu, Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraSu, Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastru
(UETK), melioracijos geografine sistema (MelGis), Lietuvos geologijos tarnybos Zemélapiu,
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Zemés fondo apskaitos taisyklémis, www.zis.It bei www.geoportal.lt duomenimis, Valstybés
misSky kadastro duomenimis (www.m-gis.It) bei V] Registry centro posistemés GeoMatininkas

duomeny rinkiniu ir nustatyta, kad sklypas patenka i neijregistruotas teritorijas, kuriose
taikomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

102 - Keliu apsaugos zona (III skyrius, antrasis skirsnis) — 356m2.

Keliy jstatymas numato kelio apsaugos zonos nustatymg visiems valstybinés reikSmés ir
vietinés reikSmeés keliams, taip pat ir gatvéms. Keliy jstatymo 2 straipsnio 3 dalis nustato, kad
Kelias — inZinerinis statinys, skirtas transporto priemoniy ir pésCiyjy eismui. Kelig sudaro
Zemes sankasa, vaziuojamoji dalis, kelkraS¢iai, skiriamoji juosta, kelio grioviai, sankryZos,
autobusy sustojimo aikStelés, poilsio aikSteles, pésCiyjy ir dviraciy takai, kelio statiniai,
techninés eismo reguliavimo priemonés, zeldynai, esantys kelio juostoje, kelio oro salygy
steb&jimo ir transporto eismo apskaitos, apsSvietimo bei kiti jrenginiai su Siy objekty uZimama
Zeme. Kelio apsaugos zona nustatoma nuo kelio briauny ] abi puses, siekiant sudaryti saugias
eismo salygas. Siuo atveju 4m plogio bendro naudojimo kelias yra IVv kategorijos vietinés
reik§més kelias ir taikkoma 3m plocio apsaugos zona | abi puses nuo kelio briauny.

e 126 — Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 13112m.
Misko Zemeés plotas patikslintas pagal aktualy Lietuvos Respublikos miSko valstybés kadastra
(2026-03-09).

Upelio R-3, jungian¢io Raudonojo Dvaro ezera ir Paezeriy eZera i sklypa, kad. Nr.
4117/0300:5270, patenka 0,0374ha, tod¢l taikoma specialioji sglyga:
¢ 128 — PavirsSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis) — 374m?2.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos zZeme¢lapiu, sklypas patenka j Raudondvario
(Riesés sen.) vandenvietés apsaugos zonos 3-i3ja chemings tarSos apribojimo juosta, todél
nustatoma:

e 120 - Pozeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) — 25522m?2.

Projekte sutartiniais Zenklais pazymimos ribos ir nustatomi plotai tiek jregistruoty SZNS
registre, tiek nejregistruoty SZNS registre specialiyjy Zemés naudojimo salygy apsaugos
Zonos.

Projektiniai sprendiniai

Ukininko sodybos riba sutampa su sklypo riba.

Ukininko sodybos statiniy statybos zonos vieta nustatyta jvertinus miSko Zemés bei pelkés
kontiirus ir 50m atstumg nuo eZero PaeZeriai, nes pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemes
naudojimo salygy istatymo 99 straipsnio 8 punkta statyti pastatus mazesniu kaip 50 metry atstumu
iki pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos yra draudziama.

Taip pat jvertinau Zemés sklypo geografing padétj, gamtinio karkaso ribg, kultiiros paveldo
vertybiy erdvinio karkaso riba, servituty zonas bei atstumus nuo melioracijos jrenginiy bei reljefo

ypatumus ir privaziavimo keliy tinklg. Statiniy statybos zona nuo misko Zemeés atitraukta Sm atstumu
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pagal Statybos techninio reglamento STR2.02.09:2005 ,,Vienbuc¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai*“ 3 priedo lentelg: maziausi leistini atstumai tarp Zeldiniy ir statiniy elementy, uztikrinantieji

statiniy mechaninj atsparumg ir pastovumg. Kadangi medZiai néra taksuoti, tai Sm atstumas yra
taikomas nuo miSko Zemés ribos.

Remiantis aukSciau iSdéstytu, tkininko sodybos statiniy statybos zona yra 0,1286ha ploto ir yra
pakankama, kad atitikty pagrindinius ukininko poreikius — pagrindiniu pastatu (iikininko
gyvenamuoju namu) ir pagalbiniais tikio pastatais (pasirinktinai pagal Gikininkavimo rii§j) uZstatyta
Zemé¢, pri¢jimai ir privaZiavimai prie pastaty, automobiliy statymo aikStelés, Zeldynai su vaiky
Zaidimo ir sporto aikStelémis, rekreacijos bei ramaus poilsio vietomis, dviraciy saugykla, vieta
buitinéms atliekoms laikinai sandéliuoti, inZineriniy jrenginiy sistemos (gr¢zinys, valymo jrenginiai,
lietaus vandens surinkimo Suliniai, transformatoriné, alternatyviis energijos Saltiniai ir t.t.)

Tame paciame sklype prie tkininko sodybos statiniy statybos zonos privaziuojama keliu,
suprojektuotu parengus:

Suprojektuota kelio vieta:

-

i wi B
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Numato jrengti kelio apraSymas Miskotvarkos projekte:

Savininks w@ip pal wemnin palal fomimg rng rengt) andko kehy, G asabon ik Bk
el ke © ' midkn prickmimml. ||1.:.-|T|||- o nmrtngnmcd. S ket e jrenel ok 8404 ik Al

Meshobearkos prrmpekle njamalvies sty s (oietlis kelian) tuirl BEILL jPenoimmms visdosvaeinis

Liztuvios Bespublikos statybas {stntymo e kity fatnrving bBel gy vendiimmugy esisds ahioy rusiacy i
LT e P T TR .‘{r'\pl'lllil.:r-. slilY Do pRLIEYTRAS  PERPARLY LT TIRRS  HEvE|ue Euwda wadimds
muikonvarkon propekie syprojeki ey sy s premgss yon skl e el dodoumena (sestg
bed e Pkl b luskingrmerebiie. st bnio profeking e bt )

Iki @ikininko sodybos sklypo nuo rajoninés reikSmeés kelio Raudondvaris — PaSiliai (5256)
privaziuojama 6-4m plocio vietinés reikSmes VI kategorijos bendro naudojimo keliu.

Projekto sprendiniy bréZinyje paZyméta, kad privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés
reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos
sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis.

Projekto organizatorius yra informuotas, kad nutiesus centralizuotus tinklus, bus privaloma prie
Jy prisijungti.

Atlieky surinkimo aikstelés vieta parinkta prie iSvaziavimo/jvaziavimo keliuko, kad biity patogu
aptarnauti. Numatytas buitiniy atlieky rtSiavimas ] atskirus konteinerius surenkant popieriy, plastika,
stiklg ir metalg bei likusias misSrias komunalines atliekas. Nebenaudojama tekstile, elektronika ir
elektriné jranga, kitos buityje susidariusios pavojingos atliekos surenkamos ir saugojamos laikinai,
kol bus galimybé perduoti jmonéms, turinCioms teis¢ tokias atliekas tvarkyti.

Maisto atliekos, augaly, Zolés liekanos bus kompostuojamos Zemés sklype jrengiant tam specialig
vieta — komposting.

Siekiant gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius, palaikyti
teritorijos ekologinj stabiluma, statybos zonoje yra bitina jrengti Zeldyny ploty. Privalomi Zeldyny
ploty normos yra patvirtintos LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ir bus
suprojektuotos rengiant pastaty statybos techninj projekta.

Likes Zemés sklypo neuZstatytas plotas bus paliekamas nattiraliai aplinkai arba naudojamas
Zemes tkio veiklai. Bus iSsaugotas derlingasis dirvoZemio sluoksnis (atliekant Zemés kasybos
darbus).

Atsizvelgiant | aukSciau iSvardintus poreikius bei atitinkamy teisés akty reikalavimus bei normas
statybos zonos numatomas plotas 0,1202ha ploto. Statybos zonos su keliu (kelio plotas yra
0,0431ha, taciau tik 0,0033ha nepatinka ] miSko Zeme¢ pagal Misky valstybés kadastrg) plotas yra



BRANTAS

0,1633ha, t.y. nevirSija leidZiamo maksimalaus uZstatymo ploto, kuris gali sudaryti 50 proc. bendro
Zemés sklypo ploto bei maksimalaus leidZiamo namo 1000m2 uZstatymo ploto.
Nustatau, kad statybos zona yra 0,1202ha ploto.

Planuojama viso Zemés sklypo Zemés naudmeny sudétis po projekto jgyvendinimo: 0,3622ha
Zemés tikio zemé (iS jos 0,3622ha pieva), 0,0033ha kelias, 0,0374ha vandenys, 1,3112ha miskas,
1,0358ha pelke ir Saltinynai ir 0,1202ha uzstatyta teritorija. Nusausintos Zemés néra.

Biisimy naudmeny sudétis pateikiama ir sprendiniy brézinyje.
Projektu patikslinama informacija apie jregistruotas SZNS registre ir nejregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

130 — Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) — 14795m2. Teritorijos u/n
100618761.

130 — Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) — 24m?2. Teritorijos u/n
100573781.

163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 40m2.
Teritorijos u/n 100840136.

163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 25m2.
Teritorijos u/n 100835392.

163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) —
10106m2. Teritorijos u/n 100855902.

163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) —
458m?2. Teritorijos u/n 100839876.

164 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis) - 458m2. Teritorijos u/n 100789157.

164 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
skirsnis) - 72m2. Teritorijos u/n 100803603.

164 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
skirsnis) - 40m2. Teritorijos u/n 100789418.

102 - Keliy apsaugos zona (III skyrius, antrasis skirsnis) — 356m?2.

128 — PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis) — 374m?2.

120 — PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
—25522m2.

126 — Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 13112m.

Gretimybeéje 7-8-9 esantis kelias yra platinamas 2m plocio servitutine zona, t.y. iki miSko Zemes
naudmenos. Teritorijai, patenkanciai j kelio juostg, numatyti kelio ir inZineriniy tinkly servitutai:

222-Servitutas-teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) S — 358m2;

215-Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis
daiktas) S — 358m?2.

Projektu numatyti servitutai turi biiti patvirtinti sandoriu ir jregistruoti NT registre.
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Projekto sprendiniu atitikimas galiojantiems teritorijos planavimo dokumentams:

Saugomos teritorijos.

Zemés sklypas nepatenka j valstybés saugomas gamtines teritorijas (botaninis draustinis),
nepatenka j nekilnojamyjy kulttiros vertybiy ir jy apsaugos zony teritorijas.

Bendrieji planai:

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana, patvirtinta Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009 m. rugséjo 30 d sprendimu Nr. T3-323, patikslinta Vilniaus rajono

savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialiuoju planu (Reg.Nr. TO0075779), nagrin¢jama teritorija
patenka:

Sklypas patenka j Z3 ir M4 krastovaizdzio tvarkymo zonas:

73 - intensyvaus ikininkavimo - Zemés iikio teritorijos, patenkancios ] gamtinio karkaso zonas,
natiiralaus gamtinio kraStovaizdzio palaikymo zonas ir kultiiros paveldo objekty vizualines apsaugos
zonas, kuriose iikininkaujama nepazeidziant bendryjy gamtinio karkaso teritorijy apsaugos interesy,
iSlaikant produktyvias agroekosistemas, uztikrinant gamtinio kraStovaizdzio stabilumg ir ekologinés
kompensacijos galimybes.

M4-tkiniy miSky grupé- Vyraujantys tkiniai miSkai (IV grupé) tai —visi kiti miSkai, nepriskirti IIIT
misky grupéms. Ukininkavimo tikslas — laikantis aplingosaugos reikalavimy, formuoti produktyvius
medynus,nepertraukiamai tiekti medieng. Palanki aplinka kaimo turizmo vystymui su intensyvios
rekreacijos objektais.
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Taip pat patenka j gamtinio karkaso teritorija:
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Gamtinio karkaso zona neturi koordinuotos ribos, tai yra salyginé zona, sukurianti struktiiry
samplaikg tarp urbanizuojamos ir gamtinés aplinky. Gamtinio karkaso riba — tai sutartiné salyga, kurios
gelméje yra misy aplinkai ypa¢ svarbios saugomos teritorijos: upés, upeliai, eZerai, tvenkiniai, pelkes,
draustiniai, Nattira 2000 teritorijos, natiralios ir/ar uzliejamos pievos, miSkai, poZeminiy versmiy
iStakos, kuriy apsauga ir buvimas iSsaugo misy Salies ir rajono gamtinés aplinkos biidingg sandara,
Svarg, pakankamai gerg hidrologin] reZimg, biologinés jvairovés struktiiros ir gausos iSsaugojima bei
kraStovaizdzio vizualing specifikacijg.

Siuo metu sklypas, kadastro Nr. 4117/0300:5270, daro gan apleistos vietovés jspiidj ir atsiradus
numatoma nepazeidziant misko, pelkées, ezero, upelio apsaugos zony bei specialiyjy Zemés naudojimo
salygu.

Specialieji planai:

Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
plang, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193,
nagrinéj ama teritorija patenka:
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Nagrinéjama teritorija nepatenka j perspektyvine vieSojo vandens teikimo teritorijg. Iki
planuojamos teritorijos néra atvesti vandentiekio ir buitiniy nuoteky Salinimo, Silumos ir
dujy tiekimo tinklai, tod¢l vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklai sklype projektuojami
vietiniai, numatomas vietinis vandentiekio gre¢Zinys ir vietiniai nuoteky valymo jrenginiai.
Aplink greZinj projektuojama 3,0 m SAZ griezto rezimo juosta. Sutinkamai su galiojanciu
LAND 4-99 (GreZiniy vandeniui tiekti ir vandens Siluminei energijai vartoti projektavimo,
jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi biiti vykdomi jokie darbai,
nesusij¢ su vandens tiekimu. Todé¢l uZstatymo linija projektuojama grieztai uz 3,0 m SAZ
griezto reZimo juostos. Vandentiekio linija nuo grezinio iki sklypy statiniy klojama i$
poliesteriniy vamzdziy PN 10. Prognozinis vandens poreikis jvertintas pagal RSN 29-90.
Vidutinis vandens suvartojimas buitinéms reikméms 4 Zmoniy apie 0.67 m3/p, o vidutinis
metinis kiekis 233 m3 / per metus.

Buitiniy nuoteky surinkimui sklype numatoma jrengti biologinius valymo jrenginius su
infiltracija | grunta, kurie projektuojami sklypo ribose. Nuoteky kiekiai (viename sklype)
sudaro: Q=0,6 m3/h, Q=0,8 m3/d. Numatomi laikini nuoteky valymo jrenginiai Q=2.00
m3/d. Techninio projekto metu biologiniy valymo jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus
geologinius tyrimus. Atlikus Siuos tyrimus ir nustacius, kad néra galimybeés isleisti | gruntg
(bloga infiltracija) iSvalytas nuotekas numatoma nuleisti j iSvalyty nuoteky kaupimo
rezervuarus V-6 m3. Sanitarin¢ iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona 5,0 m.
Pavir§inés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu.

Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo
tvarkymo rezimas

UzterStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas.
Pavir§inio vandens nutekéjimo kryptis nuo pastato ir kiemo organizuojama, planuojant
Zemés pavirsiy, nuvedant vandenj nuo kiety dangy planuojant natiiralig vandens infiltracija }
runtg sklypo ribose. Nuo bendro naudojimo inZinerinés infrastruktiiros kietyjy dangy (kelio
danga) bus jrengiama su iSgaubtu skersiniu profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity
nuleidZiamas ] Soninius kelio griovius arba pakeles. Sklypo todél infiltracinés savybeés
lietaus vandeniui gertis ] gruntg geros.

PavirSiniy nuoteky kiekis (nuo vaziuojamosios dangos): Qsek = 27 I/s.

www.tpdris.It, www.zpdris.It ir NTR posistemés ,,GeoMatininkas* duomenimis gretimuose
Zemés sklypuose parengti kaimo plétros Zemétvarkos bei zZemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektai:

R/ P )
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IStrauka i§ 2000m. DidZiosios RieSés kadastro vietoves Zemés reformos Zemétvarkos projekto
(pr.skl.Nt. 58-1):
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Po atlikty kadastriniy matavimy Sis sklypas susideda i§ dviejy sklypy, kadastro Nr. 4117/0300:5270 ir
4117/0300:5271.

Projekto sprendiniy viesas svarstymas:

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés numato, kad Kaimo
plétros Zemétvarkos projekty svarstymo ir visuomenés dalyvavimo Siame procese tvarkg ir vieSuma
uztikrinancios procediiros priklauso nuo kaimo plétros Zemétvarkos projekto lygmens. Parengtas
kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas ir vieSinamas per TPDRIS sistema. Projekto vieSinimo
procedira vykdoma Teritorijy planavimo jstatyme bei Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostatuose numatyta tvarka. Asmeny, kuriy
nuosavybeés teise valdomiems Zemeés sklypams dél visuomenés (vieSojo) intereso numatoma nustatyti
papildomus Zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus — néra

Pra¢jus susipazinimo su kaimo plétros Zemétvarkos projektu terminui, Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dé¢l teritorijy planavimo nuostatuose
nustatyta tvarka jvyksta vieSas svarstymas. Su parengtu dokumentu kiekvienas besidomintis gali
susipaZzinti pas vietovés lygmens specialiojo plano renge¢ja: UAB ,,BRANTAS®. SusipaZinti su
projektu bei pateikti pastabas gretimy sklypy savininkai gali ir www.tpdris.lt sistemoje.

VieSo svarstymo dalyvavimo ataskaita ir svarstymo protokolas pridedamas.
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Projekto sprendiniy vertinimas:

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai neprieStarauja galiojantiems auksStesniojo
lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir dera su to paties lygmens galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniais.

ISvada:

Ukininko sodybos riba sutampa su sklypo riba.
Zemés sklype tkininko sodybai vieta nustatyta atsizvelgiant j auk$¢iau iSvardintus reikalavimus ir

7emés naudojimo apribojimus, uZstatymo teritorija sudaro 1202 kv.m. Zemés sklypo pagrindiné
paskirtis nekei¢iama.

Kaimo plétros projektu yra numatoma statybos zonos riba t.y. Zemes Ukio veiklai reikalingy
pastaty (tkininko tkio sodybos) statybos teritorijos riba, o ne statybos linija t.y. pastaty, statiniy
projekta, sklypo gen. plane (bendrajame) numatant $iy statiniy paskirtj, turi biiti vadovautasi statybos
techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai, STR 1.01.07:2002 ,,Nesudétingi
(tarp jy laikini) statiniai*, STR 1.14.01:1999 , Pastaty ploty ir tiiriy skai¢iavimo tvarka* nuostatomis.

Statybos darbai turi buti vykdomi pagal parengta pastaty statybos techninj projekta (tam reikia
gauti projektavimo salygy sgvada ir specialigsias sglygas projektavimui) ir leidimg statybai.

Projektavimui naudotas Lietuvos Respublikos teritorijos M1:10 000 skaitmeninis rastrinis
ortofotografinis 2020-2023 Zemélapis ORTIOLT (© Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio
ministarijos). Sprendiniy brézinys paruostas M 1:2000. Mastelis parinktas atsizvelgus |
projektuojamos teritorijos dydj.

Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita

Poveikis teritorijos vystymo darnai

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai. Prognozuojama, kad jkiirus
itkininko sodybq:
Apleistas sklypas bus sutvarkytas;
Padidés gretimy sklypy konkurencingumas;
Pagerés gyvenamosios aplinkos kokybe;
Bus vykdoma subalansuota sodybos plétra;
Bus iSsaugotas krastovaizdis;
Planuojamos teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreik] ir galimybes.
Poveikis ekonominei aplinkai:
Tinkamai parinkus vieta sodybai, ji sudarys palankias salygas produktyvaus tkio ir kaimo turizmo

plétrai. Bus iSplésta socialin¢ infrastruktiira, pagerés gyventojy gyvenimo salygos ir aplinkos kokybé.
Aplinka bus patrauklesné¢ investicijoms, pritrauks naujus gyventojus.

Poveikis socialinei aplinkai:
Pagerés darbo salygos, bus iSspresta gyvenamojo biisto problema, padaugés kaimo gyventojy skaicius.
Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui:

Iktirus tkininko sodyba, bus islaikytas vienkieminio kaimo vaizdas, laikantis statyby reikalavimy,
aplinkos tarSos tikimybé maza. Racionaliai suplanuota sodyba prisidés prie biidingos krastovaizdzio
iSsaugojimo, sudarys palankias sglygas gamtinés jvairovés iSsaugojimui. Parinkus vietg sodybai bei joje
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tinkamai iSdésCius pastatus, vandens tiekimo ir susidariusiy buitiniy nuoteky Salinimg jrengus nuoteky
valymo jrenginius, leis apsaugoti gruntinius ir pavirSinius vandenis nuo uZterStumo.

PASTABA: Zemés sklype greZinio ir nuoteky valymo jrenginio vieta bus tikslinama techninio projekto
rengimo metu.

Projekto autore Gitana Bielitinien¢



