KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS UKININKO SODYBOS
VIETAI PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis, planavimo tikslai ir uZdaviniai

Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Kunos k., rengiamas zemés sklypo kadastrinis Nr.:
4170/0900:0404, kaimo plétros zemétvarkos projektas (toliau Projektas), iikininko sodybos vietai
parinkti.

Planavimo organizatorius: zemés sklypo savininkas (iikininkas) J B

Ukininko tikis yra jregistruotas Ukininky tkiy registre, tikininko iikio pazyméjimo Nr. 0190813.

Planavimo organizavimo pagrindas:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Siauliy apygardos Zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo jsakymas ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios
ir planavimo tiksly nustatymo®, parengtas 2025-11-12 Nr. SKP]-82-(15.5.3 E.).

Planavimo sqlygos:

1) Valstybin¢ miSky tarnyba, 2026-03-05 Nr. REG50070136, iSduotos teritorijy planavimo

salygos;

2) Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026-03-12 Nr. REG50488108, iSduotos

teritorijy planavimo salygos.

Planavimo tikslai (tikslai) — tkininko sodybos vietai ir (ar) Zemes tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti;

Planavimo uzdaviniai — nustatyti specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas, suplanuoti
zemes ukio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy)
paskirties statiniy statybos zona.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés tikio veiklai reikalingy ir
planuojamy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos
projektg. Ukininkui (planavimo organizatoriui) tikininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo
pléetros (tkio vidinés) Zemétvarkos projekta, kuris rengiamas pagal Kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerijos
2004 m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581), aktualia redakcija.

2. Esamos biuklés analizé

Planuojama teritorija yra vientisas zemés tkio paskirties zemés sklypas, nuosavybés teise

priklausantis J. B. Zemés sklypo ribos suformuotos atlickant kadastrinius matavimus.



Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis bendras zemés sklypo plotas yra 2.0941 ha.
Formuojamos iikininko fikio sodybos plotas — 2.0941 ha. Tai atitinka Ukininko tikio jstatymo 11 str.
1 d. ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministerijos 2004 m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin.,
2004, Nr. 127-4581). Lietuvos Respublikos tikininko iikio jstatymo galiojanti suvestiné redakcija (nuo
2023-07-01) Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio ukio paskirties
pastatais) statoma nuosavybés teise priklausanciame zemés ukio paskirties zemés sklype, ne
mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyta kitaip.

Duomenys apie teritorijas, kuriose taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos specialiyjy Zemés naudojimo salygy registre:

o Misko Zzemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) - 0.0025 ha;

¢ PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) - 0.0344 ha;

e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) -

0.0344 ha.

Pastabos. NTR duomeny bazés iSrase Nr.: 44/2807265, 8.1 punkte yra jrasyta specialioji Zzemés
naudojimo sglyga - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis), kuri nebetaikoma, vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
Melioracijos statiniy ir melioruotos Zemés iSbraukimo 1§ apskaitos pazyma (dokumento
pavadinimas D¢l melioracijos statiniy nuraSymo ir melioruotos Zemés iSbraukimo 1§ apskaitos
2022-12-23 Nr. A33(1)-13484). NTR duomeny bazés iSrase Nr.: 44/2807265, 8.2 punkte jrasyta
specialioji Zemes naudojimo salyga - dirvoZemio apsauga Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose
(VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) nebetaikoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zzemeés naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIII-2166, 110 straipsniu:

1) Zemé, kurioje yra eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad
nesumazety jos plotas, iSskyrus ekologiskai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir
nepablogéty dirvozemio savybés;

2) Zzemés iikio naudmenos, kuriy dirvozemis yra veikiamas véjo ir vandens erozijos, turi biiti
naudojamos taikant antieroziniy priemoniy kompleksa;

3) Zemés naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvozemio ir vandens apsauging reikSme turintys ir
ekologiskai vertingi miSkai bei medZziy ir krimy Zzeldiniai, pazymeéti teritorijy planavimo

dokumentuose ar zemés valdos projektuose, turi biiti naudojami atsizvelgiant j krastovaizdzio



formavimo ir aplinkos apsaugos reikalavimus;
4) atliekant zemés kasimo darbus, draudziama naikinti derlinggji dirvozemio sluoksnj.
Siuo atveju nura$ius melioracijos jrenginius nebelieka reikalavimo taikyti $io apribojimo.
Servitutai:
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas

(tarnaujantis) (esamas) S — 0.0888 ha;

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis)
(esamas) S — 0.0888 ha.

3. Infrastruktiros ir Kiti objektai:

Salia planuojamos teritorijos pietvakariy pusés ribos yra pozeminé elektros linija,
planuojamoje teritorijoje elektros, vandentiekio, buitiniy nuoteky, dujotiekio ir kity tinkly néra.

Zemes sklypas nepatenka j saugomy teritorijy ar kultiiros vertybiy teritorijas.

Planuojamos teritorijos ryty puséje yra esamas dirbtinis nepratekamas vandens telkinys, kurio

plotas - 0.1397 ha, ilgis ir plotis ~ 37 m x 34 m. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro jsakymu ,,Dél pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* 2001 m. lapkricio 7 d. Nr. 540, aktualios redakcijos 6 punktu
- pavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos plotis toks pats kaip pagal Tvarkos apraSo III skyriaus
nuostatas nustatytos pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos prie $iy pavirSiniy
vandens telkiniy:
6.1. dirbtiniy nepratekamy pavir§iniy vandens telkiniy, kuriy plotas — iki 2 ha. Siuo atveju pavirsinio
vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta nustatoma pagal 9.2 punkta: prie visy upiy, kuriy iStakos
yra Lietuvos Respublikos teritorijoje, jy upés ruozo ilgyje nuo iStaky iki 20-ojo km imtinai, taip pat
prie eZery ir tvenkiniy, kuriy plotas —iki 10 ha, prie dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy,
kuriy plotas — iki 2 ha, ] miesto gyvenamasias vietoves ir miestelius nepatenkanciose teritorijose — 3
metrai.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai ruoSiami pasinaudojus Valstybés imonés
Registry centro pateiktais duomenimis, georeferencinio pagrindo kadastro duomenimis, ORT10LT —
Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeniniu rastriniu ortofotografiniu zemelapiu (2025
m.), Topografiniy ir inzinerinés infrastruktiiros objekty erdviniy duomeny ir kitos informacijos
gavimo (TIIIS), pateiktais duomenimis. Dalis teritorijos buvo matuota geodeziniais prietaisais, norint

nustatyti tikslig vandens telkinio viet3.



4. Projektiniai sprendiniai

Atsizvelgiant | zemés sklypo reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, infrastrukturos objekty

iSsidéstymg ir zemés sklypui taikomas specialigsias zemés naudojimo salygas, iikininko sodybos,

pagalbinio iikio ir kitos paskirties (fermy ikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos zona

nustatoma laikantis Siy atstumy ir reikalavimy:

1.

Privaziavimo keliai ar besiribojantys keliai, esantys laisvos valstybinés zemes teritorijoje,
negali buti planuojami siauresni negu IVv kategorijos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
keliy jstatymo 11 str. ir 12 str. Teritorijai, patenkanciai  kelio juostg, sandoriu numatyti
kelio ir inzineriniy tinkly servitutus.

Rengiant projekta ir planuojant gatviy raudongsias linijas ar keliy juostas, vadovautis
Vilniaus rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy sarasu, patvirtintu 2025 m.
rugpjicio 22 d. Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-258(1.6 E) ,,Dél
Vilniaus rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy saraSo patvirtinimo®,
planuojamoje teritorijoje ir gretimuose zemés sklypuose patvirtintais ar rengiamais
zemétvarkos ir teritorijy planavimo dokumentais.

Neplanuoti keliy misko Zemés, pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos ir
melioracijos grioviy priezitiros juostose vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymo 95, 98, 100 str., Melioracijos techninio reglamento MTR
1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés PrieZitros taisykliy* VI skyriaus 32 d. Taip
pat neplanuoti naujy vandens telkiniy, karjery vietinés reikSmes keliy apsaugos zonose.
ISlaikyti esamus servitutus ir siiilyti naujus pagal Civilinio kodekso ketvirtosios knygos, II
dalies, VII skyriy ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
56.10 p.

Statybos riba planuoti ne maZesniu atstumu kaip 3,0 m nuo servituto ribos, 3,0 m nuo sklypo
riby.

Statybos zonos ribag nuo medziy planuoti pagal Statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 3 priedo lentele.

Specialigsias Zemeés naudojimo salygas nustatyti arba keisti vadovaujantis 2019 m. birzelio
6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-2166.
Vadovautis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004
m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476 D1-429.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés



v —

10. Vadovautis Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 reikalavimais.

11. Pagal Valstybinés misky tarnybos Misky kadastro duomenis pazyméti esan¢io misko ribas.
Misko zeme¢ Tvarkyti ir naudoti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Misky jstatymo
nuostatais, Privaciy miSky tvarkymo ir naudojimo nuostatais.

12. Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskaiiuojami | uzstatyta teritorija,
bendras uzstatymo tankis 50 %.

Ukininko tikio sodybos pagrindinis statinys bus formuojamas, savininko pageidavimu, Zemés
sklype kad. Nr. 4170/0900:0404. Ukininko sodybos uZstatymo vieta Zemés sklype nustatyta
atsizvelgiant j aukSc¢iau iSvardintus reikalavimus. Bendras sodybos ir zemés tikio reikméms reikalingy
statiniy bei irenginiy uzstatymo plotas — ne daugiau kaip 50 procenty sklypo teritorijos, numatoma
1,0000 ha (~ 47,75 % zemés sklypo). Zemés sklype kad. Nr. 4170/0900:0404 formuojamos tikininko
tikio sodybos plotas — 2,0941 ha, projektuojama viena uzstatymo teritorija, uzstatymo teritorija Nr. 1
—1,0000 ha.

Prie planuojamos tikininko sodybos Zemés sklype kad. Nr. 4170/0900:0404 numatoma patekti
nuo esamo III kategorijos vietinés reikSmés kelio, toliau per zemés reformos Zemétvarkos projekte
suprojektuoto 6 metro kelio, kuris yra preliminariai matuoto zemés sklypo kad. Nr. 4170/0900:0009
ribose (atlikus Sio Zemés sklypo kadastrinius matavimus, kelias bus iSskirtas ir liks laisvoje
valstybing¢je Zemeje), toliau bus vaziuojama Siaurés kryptimi ir prie planuojamos tikininko sodybos
patenkama per laisvoje valstybinéje Zeméje, esancius projektinius IV kategorijos vietinés reikSmes
kelius (Zr. eismo organizavimo schemag).

Pastaty ir statiniy konkretus i8déstymas sodybos teritorijoje bus nustatytas jy architekttrinio
projekto rengimo metu.

Zemés sklypo naudmeny pokyciai:

Eil. Nr. | Zemés naudmenos | Pagal NT Pagal vietovéje esamq padeti Numatomi | Pagal

registro ORTI10LT - Lietuvos poky¢iai projekta
duomenys Respublikos teritorijos M 1:10
000 skaitmeninis rastrinis
ortofotografinis Zemélapis)

1. Ariama Zemé 1.7959 - - -

2. Sodai - - - -

3. Pievos - 1.9519 -1.0000 0.9519
4, Miskai - 0.0025 - 0.0025
5. Keliai - - - -

6.

UzZstatyta teritorija | - - +1.0000 1.0000




7. Vandenys - 0.1397 - 0.1397
8. Zeldiniai 0.2982 - - _
9. Pelkés - - - -
10. Pazeista - - - -
11. Nenaudojama - - - -
12. Nusausinta 1.2681 - - -
IS viso: | 2.0941 2.0941 2.0941

InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai:

Projektuojamos tikininko sodybos apripinimas vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais
tinklais bus sprendziamas rengiant techninius projektus.

Kol centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky tinklai Sioje teritorijoje neplétojami, projekte
numatomas apsiriipinimo vandeniu biidas — artezinis gr¢zinys, nuotekas numatoma valyti, jrengiant
biologinius valymo jrenginius. Apytikslé¢ biologiniy valymo jrenginiy ir grezinio vieta nurodyta
sprendiniy bréZinyje, taciau statiniy techninio projekto metu Sios vietos gali biti tikslinamos, atlikus
geologinius tyrimus.

Atkreipiame démesj j tai, kad aplink grezinj projektuojama 3,0 m SAZ griezto rezimo juosta.
Vadovaujantis galiojan¢iu LAND 4-99 (Gre¢ziniy vandeniui tiekti ir vandens Siluminei energijai
vartoti projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi biiti vykdomi jokie
darbai, nesusij¢ su vandens tiekimu. Todél uZstatymas projektuojamas grieZtai uz 3,0 m SAZ griezto
reZimo juostos.

Gaisriné sauga:

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentelg. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas —
I, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg
priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uZ jos esantj gretima
pastata. Techninio projekto rengimo metu turi biti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie kiekvieno projektuojamo
sklypo.

Maziau nei 1 km atstumu nuo planuojamos teritorijos yra nattiralus vandens telkinys, kuris
gali biiti naudojamas prieSgaisriniams tikslams. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Projektuojant gaisrinj gesinimg vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy

projektavimo ir jrengimo taisyklémis.*



5. Teritorijos tvarkymo sprendiniai bendrojo plano ir Kity specialiyjy plany atzvilgiu

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrgjj plang, patvirtintg Vilniaus rajono savi-
valdybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-
12-17 sprendimu Nr. T3-571 (zr. 1 pav.), nagrinéjamas zemés sklypas kad. Nr. 4170/0900:0404
patenka j krastovaizdzio tvarkymo zong: M4 — iikiniy misky. Dalis planuojamos teritorijos patenka j

gamtinio karkaso teritorijg. (zr. 1 pav.).
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Planuojama teritorija
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1 Pav. Istrauka is Vilniaus rajono teritorijos Krastovaizdzio specialiojo plano

Naudmeny poky¢ius sitiloma patikslinti po projekto ir statiniy statybos atlikus naujus zemés

sklypo kadastrinius matavimus.



Parengtas zemés sklypo kaimo plétros projektas neprieStarauja Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano ir kity teritorijoje galiojanciy specialiyjy plany sprendiniams.
ISvados:

1. Ukininko sodybos statybos riba planuojama ne mazesniu kaip 3,0 m atstumu nuo sklypo riby.

2. Prie planuojamos tkininko sodybos zemés sklype kad. Nr. 4170/0900:0404 numatoma patekti
nuo esamo III kategorijos vietinés reikSmés kelio, toliau per Zemés reformos zemeétvarkos
projekte suprojektuoto 6 metro kelio, kuris yra preliminariai matuoto zemés sklypo kad. Nr.
4170/0900:0009 ribose, toliau bus vaziuojama Siaurés kryptimi ir prie planuojamos iikininko
sodybos patenkama per laisvoje valstybinéje zeméje, esancius projektinius IV kategorijos vietinés
reikSmés kelius.

3. Specialiosios zemés naudojimo salygos nustatytos arba keistos vadovaujantis 2019 m. birzelio 6
d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166.

4. Vadovautasi Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zzemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio
11 d. jsakymu Nr. 3D-476 D1-429.

5. Zemeés uikio paskirties sklype tikininko sodyboje gyvenamojo namo uzimamas Zemés plotas neturi
vir§yti 1000 m? , o bendras uZstatymo plotas (jskai¢iuojant melioracijos griovius, sureguliuotas
upes bei kelius), turi biiti ne didesnis kaip 50 proc. Siuo projektu pagalbinio Gikio pastaty skai¢ius
ir jy plotai néra numatomi;

6. Statybos zona numatyta Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu ,,Dél
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo* 2001 m. lapkri¢io 7 d. Nr. 540, aktualia redakcija;

7. Uzstatymas planuojamas, vadovaujantis pagal valstybiniame miSky kadastre pazymétas esancias
misko ribas.

VieSas svarstymas su visuomene

Informacija apie parengta projekta bei galimybé su juo susipazinti — LR teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezZiiiros informacinéje sistemoje

(TPDRIS) rengiamo teritorijy planavimo dokumento numeris S-VT-41-25-1474. Susipazinimui su

projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy teikia rastu arba TPDRIS priemonémis.

Projekto rengéjas Bartos Jachimovic



