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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

Projektuojama teritorija:

1,1837 ha ploto zemés valda

Vilniaus rajono savivaldybe

Rudaminos seniiinija, PapiSkiy kaimas
Zemés sklypas Nr.4177/0500:0692

Rudaminos kadastro vietové
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I. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas
Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos

Respublikos Zemés iikio ministro ir aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymu Nr. 3D-
438/D1- 614 , D¢l kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo* 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymo Nr. 3D-476/D1-429 pakeitimu ir kity teisés akty,
reglamentuojanciy zemés naudojima, statyba, aplinkos apsauga, zemés naudmeny iSdéstymo
pakeitimo salygas, nuostatomis, planavimo darby programa ir planavimo salygomis,
atsizvelgiant | planavimo organizatoriaus pasitilymus, taip pat:

1. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos Zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus 2026-01-19 jsakymu Nr.1SDds-5068-(15.3.48 Mr.).

2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026-03-12 iS§duotomis planavimo sglygomis
Nr. REG29036753.

1. Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas - parinkti Gkininko sodybos vietai ir (ar) zemés tikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai;
Projekto uzdaviniai —
e suplanuoti Zemés ukio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tkininko
sodybos statiniy statybos zong;
e suplanuoti keliy iSdéstyma;
e suplanuoti Zemés tkio paskirties Zemes sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant kitos (fermuy,
ikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong;
e nustatyti specialigsias zemés ir misko naudojimo salygas;

e nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly iSdéstyma;

2. Esamos buklés analizé
Nagrin¢jamas Zemés sklypas suformuotas atlieckant kadastrinius matavimus, kadastrinis
Nr.4177/0500:0692, plotas 1,1837 ha. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — zemés
tikio. Sklypas nuosavybés teise priklauso projekto organizatoriui.
Zemés naudmenos. Savininko nuosavybés teise turimo Zzemés sklypo plotas — 1,1837 ha.

Pagal nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy ] jj jregistravimg nekilnojamojo turto registre

UAB “BALTIJOS MATAVIMU ORGANIZACIJA “,Jm.kodas 302422672, Kalvarijy g, 151, Vilnius, Tel. 060030784



pazyméjimg zemés iikio naudmenos uzima: ariamos zemés plotas — 0,9549 ha; uzstatyta
teritorija — 0,0462 ha; kitos Zemés plotas — 0,1826 ha;

Vidutinis Zemés naSumo balas — 32.0

3. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens terito-
riju planavimo dokumenty sprendiniai:

1) bendrieji planai: Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2012-
06-25 Nr.T00049272

2) specialiyjuy plany: Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialusis planas,

patvirtintas 2015-05-06 Nr.T00075779;
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KAD. NR. 4177/0500:692
Sklypas patenka i Z3 zon3a:
Z3 - intensyvaus tkininkavimo grupé, kurioje teikiamas prioritetas intensyvioms Zemés iikio te-
ritorijjoms, kurios nepasiZymi gamtinémis vertybémis ar svarbiomis apsauginémis funkcijomis.
Minétoje teritorijoje plétojamas esamas tradicinis Zemeés ukis, esama agrarinio kraStovaizdzio

struktiira i§ esmés nekei¢iama.

Zemés ikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
Z1 - Tausojancio akininkavimo
Z2 - Sodininky bendrijy
Z3 - Intensyvaus dkininkavimo

Z4 - Intensyvaus ukininkavimo prie urbanistinés integracijos asiy
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IStrauka i§ Zemés reformos Zemétvarkos projekto

4. Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymu nr. XIII-2166 ir kity teisés akty, reglamentuojanéiy Zemés naudojima, statyba,
aplinkos apsaugg, Zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis, zemés sklypams
nustatyti apribojimai yra tikslinami. Apibendrinant, nagrin¢jamam Zemés sklypui nustatomos
Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

1) 163 - PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) —

0,0351 ha;

2) 164 - Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirs-
nis ) — 0,0351 ha.

Nagriné¢jamam Zemés sklypui nustatomi servitutai:
1) 214 - S- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,

varyti galvijus (tarnaujantis) proj. - 0,0018 ha;
2) 222 - S - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikaci-

jas (tarnaujantis) proj. - 0,0018 ha.
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5. Kartografinis pagrindas

Zemeés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti panaudota kartografiné, planavimo ir
tyrimy medziaga:

1) Lietuvos Respublikos M1: 10 000 skaitmeniniai ortofotografiniai Zemélapiai ORT10LT
(© Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM, 2013) bei Lietuvos teritorijos georeferencinio
pagrindo duomeny bazé M 1:10000 GDBIOLT (© Nacionaliné Zemes tarnyba prie
Zemés tikio ministerijos, 2013,

2) Topografiné nuotrauka M 1:500 ir topografinés nuotraukos skaitmeninis variantas,
parengtas UAB ,,Baltijos matavimy organizacija“ darbuotojy.

3) Zemés sklypo planas M 1:1000.

6. Sprendiniai

Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa, zemeés sklypui taikomas specialigsias
zemés ir miSko naudojimo salygas, planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui
rengti 2026 m. REG50493084, tikininko iikio sodybos vieta nustatoma laikantis $iy atstumy ir
reikalavimy.

1. Nuo gretimo sklypo ribos ir nuo servituto palickama ne maziau kaip 3 m (Siam
sklypui atlikti kadastriniai matavimai);

2. ] planuojamos sodybos teritorijos plotg neturi patekti 163 - Pavir§iniy vandens
telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) ir 164 - PavirSiniy
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis ) —

uzimancios 0,0351 ha.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2005 m. liepos 01 d. jsakymu Nr. D1-338 “D¢l
statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ”Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”
patvirtinimo, gyvenamosios paskirties pastato ir pagalbinio tkio ir kitos paskirties pastaty,
reikalingy tkininko veiklai vykdyti vieta suprojektuota paliekant 3 m ruoza iki kaimyninio
zemeés sklypo riby.

Zemés sklype planuojama statyti statinius vadovaujantis Lietuvos Respublikos ministro
isakymu “Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas" punktu
7.19. kitos (iikio) paskirties pastatai — zemés ukiui tvarkyti skirti pastatai (svirnai, angarai,
garazai ir kita);

Ukininko sodybos riba sudaro 1,1837 ha, o statiniy statybos zona Zzemés sklype nustatyta

atsizvelgiant auksciau iSvardintus reikalavimus ir sudaro 0,8992 ha Bendras uZstatymo plotas negali
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virSyti 11837/2 =5918 m2.
Patekimas j sklypa numatomas i§ vakarin¢je puséje esancio IVv kategorijos vietinio
kelio.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmes keliy ir gatviy ar valstybinés

v —

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentele
Eil _ Pagal vietovéje | Numatomi
. Pagal NT registro o N Pagal
Zemés naudmenos N patikslintg plang | poky¢iai )
pazymejima ] ) projekta
Nr. (esama padétis) | projekte =
1. | Ariamoji Zemé 0,9549 1,1050 - 0,8992 0,2058
2. | Sodai

Pievos ir natiiralios ganyklos - - - -

4. | Miskas - - -

5. | Keliai - - - -

UZstatyta teritorija
6. ‘ - - +0,8992 | 0,8992
(sodybos vietos plotas)

Uzstatyta teritorija

7. 0,0462 - - -
(naudmenom)

7. | Vandens telkiniai - 0,0787 - 0,0787

8. | Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -

9. | Pelkes - - - -

10. | Pazeista zemé - - - -

11. | Kita nenaudojama zemé 0,1826 - - -

IS viso: 1,1837 1,1837 - 1,1837
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II. GRAFINE DALIS
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InZinerinis apriipinimas.
Vandens tiekimas ir nuotekyné sistema

Vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklai sklype projektuojami vietiniai, numatomas
vietinis vandentiekio grezinys ir vietiniai nuoteky valymo jrenginiai.

Aplink grezinj projektuojama 3,0 m SAZ griezto rezimo juosta. Sutinkamai su
galiojan¢iu LAND 4-99 (Greziniy vandeniui tiekti ir vandens Siluminei energijai vartoti
projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi buti vykdomi jokie
darbai, nesusij¢ su vandens tiekimu. Todé¢l uzstatymo linija projektuojama grieztai uz 3,0 m SAZ
griezto rezimo juostos. Vandentiekio linija nuo grezinio iki sklypy statiniy klojama i8
poliesteriniy vamzdziy PN 10. Prognozinis vandens poreikis jvertintas pagal RSN 29-90.
Vidutinis vandens suvartojimas buitinéms reikméms 4 Zmoniy apie 0.67 m3/p, o vidutinis
metinis kiekis 233 m3 / per metus.

Buitiniy nuoteky surinkimui sklype numatoma jrengti biologinius valymo jrenginius su

infiltracija j grunta, kurie projektuojami sklypo ribose. Nuoteky kiekiai (viename sklype) sudaro:
Q=0,6 m3/h, Q=0,8 m3/d. Numatomi laikini nuoteky valymo jrenginiai Q=2.00 m3/d.
Techninio projekto metu biologiniy valymo jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus geologinius
tyrimus. Atlikus Siuos tyrimus ir nustacius, kad néra galimybés iSleisti j gruntg (bloga infiltracija)
iSvalytas nuotekas numatoma nuleisti j iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m3. Sanitariné
iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona 5,0 m.

Pavirsinés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu.

Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialyjj plang nagriné¢jama teritorija nepatenka j vieSo vandens tiekimo teritorija.

Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo tvarkymo rézimas
UzterStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. Pavir§inio
vandens nutekéjimo kryptis nuo pastato ir kiemo organizuojama, planuojant Zemés pavirsiy,
nuvedant vanden] nuo kiety dangy planuojant natiiralia vandens infiltracijag i grunta sklypo
ribose. Nuo bendro naudojimo inZinerinés infrastruktiros kietyjy dangy (kelio danga) bus
jrengiama su iSgaubtu skersiniu profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidziamas j
Soninius kelio griovius arba pakeles. Sklypo todél infiltracinés savybés lietaus vandeniui gertis |
gruntg geros.

PavirSiniy nuoteky kiekis (nuo vaziuojamosios dangos): Qsek =27 1/s.

Poveikio aplinkai vertinimas

Nagriné¢jamas sklypas randasi mazai urbanizuotoje teritorijoje. Projektuojamame sklype
planuojami statyti ikininko sodybos pastatai ir tkio pastatai. Sklypas nepatenka | SAZ, todél

biisian¢iy gyventojy sveikatai bei saugumui pavojaus néra. Atsirasiantys iikininko sodybos
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pastatai ir tkiniai pastatai su techniskai tvarkingu inzineriniu apriipinimu neigiamo poveikio
aplinkai nedarys. Numatomas uZstatymo tankis ir atitinka STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 reikalavimus, statiniy aukStingumas iki vieno auks$to su
aplinkos kiirimui taip pat nepadarys.

1996, NR 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) §iam projektui néra reikalingos poveikio
aplinkai vertinimo procediiros. Planuojamiems tikininko sodybos pastatams ir zemés tkio
pastatams SAZ nenustatomos, pagal Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo nepatenka j sgrasa, t. y. ikinés veiklos, kurioms turi biiti
atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo.

Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka. Teritorijoje numatoma iSskirti
vietg konteineriams atlieckoms riisiuoti, atliekos surenkamos ir i§vezamos sudarius sutartj su Sias
paslaugas atliekancia organizacija, vykdoma tikin¢ veikla ir jos plétra nedarys ekologinés zalos.
Prie jvaziavimy servitutinése teritorijose numatomos bendrosios atlieky ir antriniy Zaliavy
surinkimo aikstelés. Individuali atlieky surinkimo ir raSiavimo aikstelé projektuojama sklype
prie jvaziavimo.

Techniniame projekte bus detalizuojami biologiniy valymo jrenginiy, vandentiekio bei
elektros jvadai.

Uztikrinant Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 , D¢l
Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® patvirtinimo* 7 punkto reikalavimg ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 591/640 ,,D¢l aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu,
azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir
ozonu normy patvirtinimo* ». D1-31/V-115, 2023-01-26, paskelbta TAR 2023-01-26, i. k. 2023-
01289, informuojame, kad nagrinéjame sklype nebus oro tarsos saltiniy bei triuksmo Saltiniy.
PrieSgaisriné sauga

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti
gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,,D¢l gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*

2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe¢ rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
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Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, riba ir linijas, pagal pastatams
keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus leidziama I atsparumo ugniai laipsnj, atstumas
tarp pastaty 6 m. (Zr. lentele):

Minimaliis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimuy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis
I IT III
I 6 8 10
II 8 8 10
III 10 10 15

Vadovaujantis 2011 m. balandzio 20 d. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniyprojektavimo ir jrengimo taisykliy, patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66, pakeitimu,
kai néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidziama
numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba natiiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo
gaisrinio rezervuaro arba natiiralaus ir (ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato
perimetro tolimiausio tasko gali biiti ne didesnis kaip 1000 m.

Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I,
iSlaikantatstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Techninio projekto rengimo metu turi biti
tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy
privaziavimas prie kiekvieno projektuojamo sklypo. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus
ribojamas uztikrinantsaugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus. Visais atvejais vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio

tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés® ir butina uztikrinti minimalius reikalavimus.
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