AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas vykdomas savininko L.J. praSymu. Nuosavybés valdomo
zemes sklypo plotas 3,0655 ha. Zemés sklypo adresas: Geguziskiy k., PaberZés sen., Vilniaus 1. sav.,
(Kad.Nr. 4164/0500:287).

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (zin. 1995, Nr. 107-2391, 2004, Nr.21-617) 22 Straipsnio 5
dalies nuostatas, kurios jsigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir Zemeés tikio paskirties zeméje,
18skyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, Sio straipsnio 1 dalies 5,
6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais taip pat kaimy teritorijose statant iikininko sodyba ar pagalbinio iikio
ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai vykdoma statyba atitinka Lietuvos
Respublikos tikininko tikio jstatyme numatytas Ukininko sodybos ar pagalbinio iikio ir kitos paskirties
(fermy, ukio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos salygas, vietove detaliyjy plany rengiami
zemévaldy planai (projektai) arba kaimo plétros Zemétvarkos projektus, zemés jstatymo ir Teritorijy
planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytose specialiyjy plany rengimo taisyklése nustatyta
tvarka.

Rengiant zemévaldy planus (projektus), t. y. zemés reformos zemétvarkos projektus zemés sklypo
formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenes poreikiams projektus ar Zemés
konsolidacijos projektus klausimai dél Zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo néra
sprendziami.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta kad Zzemés tikio veiklai reikalingy ir
numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta.
Ukininkui (planavimo organizatoriui) tikininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo plétros (iikio
vidaus) zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
1gyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemeés iikio ir Aplinkos ministerijos 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakumu
Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581).

Projekto tikslai ir uZdaviniai

Projekto tikslai — tkininko sodybos vietai ir (ar) Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietai parinkti. Projekto uzdaviniai — suplanuoti Zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant
sodybos statiniy statybos zong. Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas
tkininko sodybos formavimui, kuris atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediroms,
teikiamas Vilniaus r. savivaldybei administracijos direktoriaus tvirtinimui. Parinktoje sodybai vietoje

tkininkas planuoja statyti gyvenama nama, tikio pastatus (Siltnamius) ir uzsiimti tkininkavimu.



Esamos biiklés analizé

Zemés naudmenos. L.J. nuosavybés teise priklausanéio zemés sklypo plotas 3,0655 ha. Pagal
zemes sklypo plana, jregistruotg nekilnojamojo turto registre, Zemés naudmenos: pieva — 1,9030 ha.,
vandenys — 0,0883 ha., kita Zemé — 1,0742 ha. Zemés naudmeny ir sudéties numatyti poky<iai pateikiami
1 lenteléje ir brézZinyje.

Infrastruktiiros objektai. Néra

Dirvozemiai. Zemés tikio naudmeny na§umo balas — 28,8.

Reljefas. Zemés sklypo reljefas pakankamai lygus, Zeméjantis nuo Siaurings ir pietinés pusiy j
sklypo centra.

Zemeés sklypo adresas: Geguziskiy k., Paberzés sen., Vilniaus . sav.

Kadastro Nr.:  4164/0500:287

Unikalus daikto Nr.: 4400-1139-1416

Matavimy tipas: kadastriniai matavimai

Pagrindiné naudojimo paskirtis: zemés tkio

Zemés sklypui taikomi planavimo dokumenty sprendiniai: Vilniaus rajono savivaldybés bendrasis
planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-323,2009-09-30, patikslintas
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus
savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571.

Zemés sklypas ribojasi su: 10 m. IIIv kategorijos vietinés reik§més keliu (vakarinéje puséje), bei
gretimais Zemeés sklypais (Kad.Nr. 4164/0500:0290) ir (Kad.Nr. 4164/0500:0289).

Esami servitutai:

neéra

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygas:
130-Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) p-0,6467 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos i NTK kadastro duomeny byloje jrasytu

duomeny pagrindu:

jrasSy néra



Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti 2013 m. ortofotografiniai M 1:10 000 Zemélapiai ORT 10LT.
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos parengtas Lietuvos teritorijos georeferencinis

pagrindas M 1:10 000 GDB 10LT.

Sprendiniai

Ukininko tikio sodybos teritorija parenkama nesuvarZytoje apsaugos zony teritorijoje: ne mazesniu
atstumu kaip 3 m. nuo sklypo riby (Vadovaujantis statybos techniniy reglamentu STR 2.02.09:2005
,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai), ne maziau kaip 10 m. nuo pelkés ar griovio §laito virSaus,
ne ar¢iau kaip 5 m. nuo projektuojamy servituty (215 ir 222) ir 10 m. nuo kelio.

Ukininko iikio sodybos plotas: 1,2244 ha. (zemetv_usrib)

Ukininko sodybos uistatymo plotas: 1,2244 ha. (zemetv_stat z)

Esami servitutai: néra

Projektuojami servitutai:
215-Kelio servitutas-teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas)
p-0,0230 ha.
222-Servitutas-teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) p-0,0230 ha.

PrivaZiavimas — nuo 10 m. Illv kategorijos vietinés reik§Smés kelio vakaringje sklypo dalyje,
jvaziavimas ] bisimg iikininko sodybg pavaizduotas zemetv_kel sluoksnyje.

Zemés sklype yra misko naudmenos registruotos LR misky valstybés kadastre.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
102-Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) p-0,0882 ha.
130-Pelkeés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) p-0,6544 ha.
126-Misko zemeé (VI skyrius, treciasis skirsnis) p-0,0121 ha.

Ukininko iikio sodybos teritorija parenkama nesuvariytoje apsaugos zony teritorijoje: ne
maZesniu atstumu kaip 3 m. nuo sklypo riby, ne maZiau kaip 10 m. nuo pelkés ar griovio $laito vir§aus,
ne arciau kaip 5 m. nuo projektuojamy servituty (215 ir 222) ir 10 m. nuo kelio; atstumai pavaizduoti

sluoksnyje zemetv_matm.
UZstatymo zona yra nedidesné negu 50% sklypo dydZio.
Atsizvelgiant ] iSduotas planavimo salygas, planavimo organizatoriy pageidavimus, Zzemés sklypo

situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, infrastruktiiros objekty iSsidéstyma, zemés sklypui taikomas

specialigsias zemés ir miSko naudojimo salygas, tikininko sodybos vieta nustatoma laikantis iy atstumy ir



reikalavimy:

- formuojamos tikininko tikio sodybos uZstatomas plotas 1,2244 ha;

- rekomenduojamas 4 m. plocio privaziavimas j sodyba, nuo 10 m. IIIv kategorijos vietinés reikSmeés
kelio vakarinéje sklypo dalyje;

- uzstatymo riba ne ar¢iau 3 m. nuo gretimy zemés sklypy ribos, ne maziau kaip 10 m. nuo pelkés ar
griovio §laito virSaus, ne arc¢iau kaip 5 m. nuo projektuojamy servituty (215 ir 222) ir 10 m. nuo kelio

Ukininko sodybos vieta suprojektuota paliekant neapsodintus 3m. Plo¢io ruozus iki
kaimyniniy Zemés sklypy ribos. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy

zemés sklypy savininky ar naudotojy pagrijsti interesai.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis nebus keiciama. Sodyboje planuojama
pastatyti gyvenamgjj namgq, itkinius pastatus, jrengti vietinius valymo jrenginius ir vietinj greZinj.

Tikslios iikininko sodybos pastaty ir jrenginiy vietos, sodybos elektrifikavimas,
apriipininkas vandentiekio, nuoteky bei kitais tinklais bus sprendiZiamas techniniuose projektuose.

VieSo svarstymo su visuomene parengtam projektui taikoma supaprastina projekty svarstymo
procedura pagal Visuomenés dalyvavimo planavimo procese nuostatu patvirtinimy Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin.. 1996. Nr. 90-2099: 2004, Nr. 112-4189
2007. Nr.33-1190).

Sgsaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais
e Vilniaus rajono savivaldybés bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos
sprendimu  Nr. T3-323,2009-09-30, patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
kraStovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus savivaldybés tarybos 2014-12-17
sprendimu Nr. T3-571.
e Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,

patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193;

Projekte numatomos teritorijos tvarkymo priemonémis (nepaZeidZiant aplinkosaugos,
paveldosaugos, Zemés iikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimuy):
nuovazos formavimas nuo vietinés reikSmeés kelio, ikiniy centry plétra, numatomas
komunikacijy ir infrastruktiiros objekty iSdéstymas. Priemonés planuojamos §ias priemones

suderinus su planuojanciomis institucijomis bei savivaldybés administracija.

Ukininko sodybos vieta Zemés sklype nustatoma atsizvelgiant j anks¢iau iSvardintus
reikalavimus ir sudaro 1,2244 ha. Kadangi projekte formuojama bendra uzstatymo teritorija, pastaty vieta
néra numatyta, tod¢l uzstatymo tankumas nebuvo skaiiuojamas. Uzstatymas Zzemés sklype bus iki 50%

zemes sklypo dydzio, kaip ir yra numatyta planavimo salygose KPP-94 (2022.05.24).



Numeris projekte

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis

Teritorijos naudojimo tipas

Zemées naudojimo budai

Teritorijos uzstatymo tipas

Funkciné zona

A

Zemés tkio ir specializuoty tikiy teritorija
Kiti zemés tikio paskirties Zemés sklypai

Kitas

Zemés ukio paskirties zemé

Uzstatomos Zemés tkio teritorijos

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Bl . Pagal NT Pagal Yietovéj e NumaFomi '
Nr.. Zemés naudmenos re ngtI‘(? ) patikslintg plgnq pokyém Pagal projekta
pazyméjima | (esama padétis) | projekte
1 |Ariama Zeme - - - -
2 |Sodai - - - -
3 |Pievos ir naturalios ganyklos 1,9030 1,8909 -1,1050 0,8414
4 | Miskas - 0,0121 0,0121 0,0121
5 |Keliai - - - -
6 | Uzstatyta teritorija - - +1,2244 1,2244
7 | Vandens telkiniai 0,0883 0,0883 0,0883 0,0883
8 |Medziy ir krimy zeldiniai 0,2817 0,4198 -0,1749 0,2449
9 |Pelkes 0,7925 0,6544 0,6544 0,6544
10 |PaZeista Zeme - - - -
11 |Nenaudojama zemé - - - -
Viso: 3,0655 3,0655 3,0655

galimybes su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su

VieSas svarstymas

Parengtas projektas teikiamas visuomenei susipazinti. Informacija apie parengta projekta bei

parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj

suinteresuoti asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy teikia raitu arba ZPDRIS priemonémis.

Organizatoriai ne per ZPDRIS pateikus pasitilymus ir pritarimus ne véliau kaip kita darbo diena jkelia j
ZPDRIS.



http://www.zpdris.lt/
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