OBJEKTAS:

Zemés sklypas:
- Kad. Nr. 4184/0400:732 , plotas 2,7218 ha;
Sklypo adresas: Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Minciskiy k.

Projekto organizatorius - A S

PROJEKTO TIKSLAI IR UZDAVINIALI: parinkti fikininko sodybos ir (ar) Zemés iikio veiklai

reikalingy statiniy statybos vieta;

suplanuoti zemés tikio paskirties zemes sklypo teritorija, nustatant tikininko sodybos statiniy statybos
zong, suplanuoti keliy i8déstyma, suplanuoti zemes iikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant kitos
(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty statybos zona, nustatyti specialigsias Zemés ir
misko naudojimo sglygas, nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly iSdéstyma;

S-VT-41-25-1180

PROJEKTO RENGEJAS: MB , Optimaliis geodeziniai sprendimai® projektuotojas/direktorius Albinas
Ginaitas Kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-KP-573, tel.: 0 64550551.

MB ,,Optimaliis geodeziniai sprendimai“
Eas
Liongino Baliukevi¢iaus-Dziiko 70-45 , Vilnius, Tel. 064550551,

imonés kodas 304353449
Pareigos Parasas Vardas Pavardé

Projektuotojas Albinas Ginaitas

Paz. Nr. 2R-KP-573




AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendroji dalis

Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Minciskiy k. rengiamas zemés sklypo kadastro 47184/0400:732
specialusis planas Kaimo plétros zemétvarkos projektas .

Planavimo organizavimo pagrindas:

1. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos Zemes tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo 2025-09-03 jsakymu ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo
pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr. 2KP]-180-(15.2.3 E.).

2. Projekto tikslai ir uzdaviniai

Parinkti Gikininko sodybos ir (ar) zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta;

suplanuoti zemés tikio paskirties zemes sklypo teritorijg, nustatant fikininko sodybos statiniy statybos zona,
suplanuoti keliy iSdéstyma, suplanuoti Zemes tkio paskirties zemés sklypo teritorijg, nustatant kitos (fermy,
tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty statybos zong, nustatyti specialigsias zemés ir misko
naudojimo salygas, nustatyti melioracijos statiniy ir inzineriniy tinkly iSdéstyma;

3. Esamos buklés analizé

Planuojama teritorija yra zemés tkio paskirties zemés sklypas. Sklypo kadastrinis Nr. 4184/0400:732
Sklypo plotas pagal kadastriniy matavimy duomenis —2,7218 ha.

Tarp sklypo posiikio taSky Nr. 1-3 gretimyb¢ —sklypas Kad. Nr. 4184/0400:0107, tarp sklypo posiikio
tasky 3-9 gretimybé — sklypas Kad. Nr. 4184/0400:0743 , tarp posukio tasky 9-10 gretimybé — sklypas Kad.
Nr. 4184/0400:0165 , tarp tasky 10-14 gretimybé - sklypas Kad. Nr. 4184/0400:0724, tarp tasky 14-15
gretimybé - sklypas Kad. Nr. 4184/0400:1007, tarp tasky 15-1 gretimybé - sklypas Kad. Nr.
4184/0400:0323.

Pagal nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasa:

Projekto organizatoriui priklausanc¢io Zemés sklypo plotas kadastriniy matavimy duomenimis —
2,7218 ha. Pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruotg pazyméjimg, zemés tikio naudmenos - ariamos

zemés plotas 2,5531 ha, Vandens telkiniy plotas-0,0634 ha, Kitos zemés plotas-0,1053 ha
Vidutinis sklypo zemés iikio naudmeny nasumo balas — 32.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos: Néra.

Registruoti Servitutai: Néra.
Servitutai suprojektuoti formavimo ir pertvarkymo projekte Nr. ZSFP-116603:

214 |3-Kelio servitulas-leisé vagiuoti transporto priemonémis, naudatis péstiyjy taku, varyti galvijus (tarmavjentis) proj 1068
porto p pesciy] & ] pro]
222 |8-Servitulas-teisé tiesti aptarnauti naudoti poiemines ir antzemines komunikacijas (larnanjantis) proj 1068
p P | jantis} proj
1 114 |S1-Kelio servitutas-teise vaziuoti transporte priemonemis, naudolis pestiyjy taku, varyti galvijus (viespataujantis) proj 1080
1 218 [SI-Servitutas—teise tiesti, aptarnauti, naudoti poiemines ir antiemines komunikacijas (viespataujantis) proj 1080
1 114 |8¢-Kelio servitutas-leise vaziuoti transporto priemenemis, naudotis pesciyjy taku, varyli galvijus (vieSpataujantis) proj 1198
1 218 |82-Servilutas-teise tiesti, aptarnauti, naudoti poiemines ir antzemines komunikacijas (viespataujantis) proj 1198




4. Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

T00075779 VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS KRASTOVAIZDZIO
SPECIALUSIS PLANAS 2015-05-06.

Detalieji planai. Néra.

VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS KRASTOVAIZDZIO SPECIALUSIS PLANAS

Vadovaujantis §io plano pagrindiniy sprendiniy bréZiniu nustatyta, kad Zemeés sklypas patenka ]
intensyvaus tkininkavimo zong Z3 , Z3 zona uZima daugiau nei 50 ary sklypo ploto , tokiame sklype pagal
Vilniaus rajono bendrgji plang gali biiti rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas tkininko sodybos ir
zemes ikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti . Intensyvus zemés iikis teritorijose, kurios
nepasizymi gamtinémis vertybémis ar svarbiomis apsauginémis funkcijomis. Plétojamas esamas tradicinis
zemes iikis, esama agrarinio kraStovaizdzio struktiira i§ esmés nekeiiama.
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KAD. NR. 4184/0400:0732



Koncervaciniy (rezervatiniy) ir paminklosauginiy teritorijy Urbanistiniy teritorijy krasi izdZio tvarkymo zonos

krast, izdZio tvark: =
el :1 ;m:::mv:::::ns U1 - Planuofamy gyvenamuyjy vietoviy
D €2~ Kiltiiras pavaldc sbjakis [ \ U2 - Planuojamy gamybos ir sandéliy
U3 - Naudingy igkasen
Misky Gkio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos m L i
_l M R R TR ‘ ‘ U4 - Bendro naudojimo Ir atskiryjy Zeldyny teritorijos

| 2.~ Rekreaciniq midki US - Atlieku saugojimo teritorijos
‘ I s - Rekreacines teritorijos

Technologiniy inZineriniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos

M3 - Apsauginiy migky

M4 - Okiniy misky

Zemés (kio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos 1 - Susislekimo

Z1 - Tausojantio Okininkavimo 1 12 - InZineriniy tinkly

22 - Sodininky bendrijy 13 - Kralto apsauges

23 - Intensyvaus okininkavimo Ul KradtovalzdZio tvarkymo zonos indeksas

Z4 - Intensyvaus Okininkavimo prie urbanistines integracijos adiy

d dkio kr tvarkymo zonos
H - Vandens telkiniy Gamtinio karkaso teritorijos riba

m Kultiros paveldo vertybiy erdvinis karkasas

Valstybés saugomi objektai ir teritorijos
¢ Gamtos paveldo objektas
Rezervatas, parkas, draustinis, blosferos poligonas
NATURA 2000 teritorlja
Ukinés veiklos apribojimal
Buferinés apsaugos zona

Esamas nekilnojamyjy kulturos vertybiy registro objektas
Sialomas nekilnojamyjy kultaros vertybiy registro

. 1-8
objektas (jo numeris)

Kulturos paveldo objekto apsaugos zona

12 Kultdros paveldo vertybiy sankaupos arealas (jo numeris)
Vandens telkinio apsaugas zona

Paukityno sanitarinés apsaugos zona

(] Vandenvieté

D Vandenvietés sanitarinés apsaugos zona
[ In#ineriniy tinkly apsaugos zona

1 pav. [strauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

5.Projektiniai sprendiniai

Planinius sprendinius sglygoja esama zemés sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai, planavimo
organizatoriy pageidavimai, sklypo forma ir iSduotos planavimo salygos. Planavimo organizatoriui iSduotos
salygos diktuoja ir uzstatyti leidziamos teritorijos dydj bei formg - #kininko sodybos ir ar zemés tkio
veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Ukininko sodybos uZstatymo zona ir ar zemés ikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona
planuojamos pagal galimybes, atsizvelgiant j sklype esancius ir planuojamus servitutus atsizvelgiant j
nuotolius nuo jy ir gretimy sklypy. Palickama maZiausiai 3 m atstuma nuo sklypo riby (i$skyrus su sklypais,
kurie nuosavybes teise priklauso savininkui, nuo jy palieckamas 1 m atstumas su savininko sutikimu
(pridedame prie projekto dokumenty)), ne maziau 3 m nuo servituty riby, 15 metry nuo melioracijos
rinktuvo, ne maziau 5 metrai nuo esamy vandens telkiniy Slaity jr ne maziau 5 m nuo saugotiny Zeldiniy
(sodo ribai netaikoma). UZstatymo teritorijos yra trys: A, B, C. A zonos uzstatymo plotas - 1,0921 ha, B
zonos uzstatymo plotas — 0,3109 ha, C zonos uzstatymo plotas - 0,0578 ha sklypo bendras plotas (2,7218
ha). A, B, C teritorijoje planuojama tikininko sodybos ir ar Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vieta.

Ukininko sodybos plotas (1) sutampa su sklypo riba- 2,7218 ha.

Projekto metu sklypo paskirtis ir budas nekeic¢iami.

Planuojama, kad susidarys tik buitinés nuotekos, fermos ar kity padidintg tarSg generuojanciy statiniy
neplanuojama.

Projektuojamos ikininko sodybos ir Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy pastaty apriipinimas
vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais tinklais bus sprendziamas rengiant techninius projektus. Elektros
prisijungimas jmanomas pagal konkretiems statiniams paruoStas technines salygas. Gr¢zinys su maziausiai 3



m apsaugos zona ir vietinis nuoteky valymo jrenginys su maziausiai 5 m apsaugos zona ir jy konkrecios
vietos bus parenkamos techninio projekto metu, esant galimybei bus prisijungiama prie centralizuoty tinkly.

Servitutai:
1) 214-Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis) S1, 1068 m?;
2) 222-Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) S2, 1068 m’. (palickami servitutai suprojektuoti formavimo ir pertvarkymo projekte Nr.
ZSFP-116603.

Naudmenys:

1) Sodas -0,0087 ha,

2)Keliai-0,1068 ha,

3)Pievos ir natdralios ganyklos-0,5238 ha,
4)Vandenys-0,0408 ha,

5)Sodas-0,0136 ha,

6)Vandenys-0,00225 ha,

7)Sodas-0,0831 ha,

8)Pievos ir natdralios ganyklos-1,9225 ha.

Privaziavimas:

Per gretimg sava sklypa kad. Nr. 4184/0400:0743 9 m plocio kelio servitutu suprojektuotu
formavimo ir pertvarkymo projekte Nr. ZSFP-116603 iki Petroniy g. VL 2701 12 m plocio . Servitutas Siuo
metu neregistruotas nes savininkas tas pats asmuo, taciau pasikeitus situacijai, vykdant sandorj servitutas

turéty biiti registruotas.
Ivaziavimas | uzstatymo A, B, C paciame sklype esantj kelio servituta kuris taip pat buvo
suprojektuotas formavimo ir pertvarkymo projekte ZSFP-116603.

Planuojamoje teritorijoje numatytos specialiosios Zemés sqlygos:

1)Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
(projektiné) 3282 m’ ;

Pastabos:

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamuy vietinés reik§més keliy ir gatviy ar valstybinés reik§més
keliy jrengiami, atstatomi, priziarimi Zemés sklypuy savininky léSomis.

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskai¢iuojami j uZzstatytg teritorija, bendras
uZstatymo tankis 50 %.

6.Sprendiniu poveikio vertinimo ataskaita

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m liepos 16 d. priimtas nutarimas Nr. 920 ,, D¢l teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo" pripazintas netekusiu
galios Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. lapkricio 5 d. nutarimu Nr. 1024, tod¢l kaimo plétros
zemétvarkos projekto poveikio vertinimas nebuvo atliktas



7. Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese

Rengiant teritorijy planavimo dokumentg ir informuojant visuomen¢ su numatytais sprendiniais
vadovautasi Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis (Zin., 2004 m., Nr.
127-4581), kur numatyta, kad Kaimo plétros zemétvarkos projekty vieSinimo procedira vykdoma
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996
m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo* (toliau — Visuomenés informavimo, konsultavimo
ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai).

ISvada:

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta tikininko sodybos vieta turés teigiamg ir
ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei
aplinkai, gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui. Atliekant statybos darbus gali iskilti trumpalaikiai neigiami
poveikiai gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.
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