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AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis
Rengiamas zemés sklypo kadastro Nr. 4107/0600:1159, esancio Liepaloty vs., Bezdoniy sen.,
Vilniaus r. sav., specialusis planas kaimo plétros Zemétvarkos projektas.

Planavimo organizavimo pagrindas:

1. 2026-04-30 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos Zemés
tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjos jsakymas Nr. 2KP]-118;

2. 2026-05-20 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos iSduotos teritorijy planavimo
salygos Nr. REG54577486;

3. 2026-05-22 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG54696841.

2. Projekto tikslai ir uZdaviniai

Projekto tikslas — parinkti @ikininko sodybos ir Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vieta.

Uzdaviniai — suplanuoti zemeés ikio paskirties Zzemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
tikininko sodybos ribas ir iikininko sodybos statiniy statybos zong (zemes sklypo dalis (dalys), kurioje
(kuriose) galima numatoma statyba), zemeés iikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tikio, $iltnamiy,
kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zona,
taip pat numatyti Zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemes tikio veiklai vykdyti,
nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, zemés iikio paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo
reikalavimy.

3. Esamos biuklés analizé

Zemés sklypas kadastro Nr. 4107/0600:1159, suformuotas atlickant kadastrinius matavimus, sklypo
plotas—0,7644 ha.

Planuojama teritorija ribojasi su sklypais kad. Nr.  4107/0600:0700, 4107/0600:1158,
4107/0600:0101, 4107/0600:0370, 4107/0600:0700, 4107/0600:1160.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazes iSrasa, Zemés tikio naudmeny plotas— 0,7644
ha, 1§ kuriy pievy ir nattiraliy ganykly plotas — 0,7644 ha.

Zemés iikio naudmeny nasumo balas- 24.0

Duomenys apie nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemeés naudojimo sglygos:

Kodas Teritorijos, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, Plotas,
pavadinimas ha
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
120 skirsnis) 0.5100

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Teritorijos, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos, Plotas,
Kodas .. S
pavadinimas ir unikalus kodas kv. m.
106 | Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 100658568 171
120 Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis 7644
skirsnis) 100368012
120 Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis 7644

skirsnis) 100367846

Zemes sklypas nepatenka j saugomas teritorijas (gamtos ir kultiiros paveldo objekty ir jy apsaugos
zonas).



Iki planuojamos teritorijos privaziuojama i§ Kalno g., per valstybiniame miske (sklypo kad. Nr.
4107/0600:0700) registruotg servituta, toliau per zemés sklypuose (kad. Nr. 4107/0600:0374 ir kad. Nr.
4107/0600:0370) zemés reformos Zemétvarkos projekte suprojektuota 4m plocio bendro naudojimo
kelig, per sklype kad. Nr. 4107/0600:0901 registruota kelio servituta ir per sklype kad. Nr.
4107/0600:1158 numatytg servitutg.

servitulinis kelias

1 pav. Istrauka is eismo organizavimo schemos

Sklypuose kad. Nr. 4107/0600:1158, 4107/0600:1159, 4107/0600:1160 servitutai buvo numatyti
formavimo pertvarkymo projekte ZSFP-96480. Véliau perdalinus sklypus kad. Nr. 4107/0600:1158,
4107/0600:1159 servituty plotai patikslinti.

4. Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriCiy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:

specialiojo teritoriju planavimo dokumentai: Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos

bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr.

T3-323, patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiuoju planu,

patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571:



KAD. NR. 4107/0600:1159

3 pav. Istrauka is Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZzio specialiojo plano

Zemés sklypas patenka j dvi kra§tovaizdZio tvarkymo zonas: j Z3— intensyvaus akininkavimo ir j
M4-— dikiniy misky.

5. Projektiniai sprendiniai

Specialiojo plano kaimo plétros zemétvarkos projekto tikininko sodybos statybos zonai parinkti
sprendinius sglygoja esama Zemés sklypo padétis, sklypo forma, nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, iSduotos teritorijy planavimo salygos.

Lietuvos Respublikos tkininko tikio jstatymo 2 straipsnio 4 dalyje nurodyta, kad tikininko sodyba
— nuosavybés teise priklausan¢iame zemés sklype pastatytas vienas gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio ikio ir kitos paskirties (fermy, ikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatais, reikalingais
tikininko veiklai vykdyti. Viename Zzemés iikio paskirties zemés sklype gali biti planuojama viena
tikininko sodyba, kuri turi biiti planuojama vientisa.

Pagal iikininko iikio jstatymo 11 straipsnj: Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio iikio paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise priklausanciame zemés ukio paskirties
zemés sklype, ne mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai kituose istatymuose, teritorijy
planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio
specialiajame plane numatyta Zemés ikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonose (indeksas — Z)
gyvenamosios vietovés gali biiti plétojamos Zemés tikio paskirties Zeméje, ne mazesniame kaip 50 a
zemés sklype kiiriant tikininko sodyba. Maksimalus pastaty auksty skaicius tkininko sodyboje — 1
aukstas su mansarda.

Kai tikininko sodyba planuojama maZziausiame pagal Ukininko tkio jstatymo 11 straipsnj galimame
zemés sklype, §io zemés sklypo ribos laikomos tikininko sodybos ribomis (Taisykliy 58 p.). Siuo atveju
iikininko sodybos plotas- 0,5000 ha, t.y. sklypo dalis patenkanti j Z3- intensyvaus tikininkavimo karsto-
vaizdzio tvarkymo zong.

Statyby zona planuojama paliekant maziausiai 3 m atstumg nuo servituto ribos ir palieckant 3 m
atstumg nuo sklypo riby. Planuojamos uZstatymo teritorijos (A) plotas- 0,3650 ha. (A) teritorijoje
atsizvelgiant | techninj projekta bus projektuojami ir statomi gyvenamasis namas ir fikiniai pastatai



reikalingi Zemés iikio veiklai vykdyti.

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskaiCiuojami j uZstatyta teritorijg, bendras
uzstatymo tankis 50%.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymu 2019-06-06 Nr.
XIII-2166, zemés sklypui nustatomos Sios specialiosios sglygos:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 171 kv. m;
120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)— 7644 kv. m;
152. Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) —
7644 kv. m.

Servitutai
Servituto Nekilnojamojo turto registre irasyto ar teritorijy planavimo Plotas,
Kodas . . o
Nr. dokumente nustatyto servituto pavadinimas ir riisis kv. m.
31 215 Sitlomas kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, 633
teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas); sitilomas
Sitilomas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
S2 222 .. o S o 633
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas); sitilomas
3. S5 115 Sitilomas kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, 401
’ teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas); siilomas
Sitilomas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
S4, S6 218 .. o . C o 401
antZemines komunikacijas ( vieSpataujantis daiktas); siiilomas
Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.
Eil Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi Pagal projekta
Nr. Zemés naudmenos registro patikslinta poky¢iai
pazyméjima plana (esama projekte
padétis)
. Ariama Zemé 0.7644 0.7644 -0.3650 0.3994
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios ) ) ) )
ganyklos
4. Miskas - - - -
Keliai - - - -
6. Uzstatyta teritorija
(planuojama statyby zona) B B +0.3650 0.3650
7. Vandenys - - - -
8. Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -
9. Pelkés - - - -
10. Pazeista zemé - - - -
I§ viso: 0.7644 0.7644 - 0.7644

Projektuojamos iikininko sodybos apripinimas vandeniu, elektra, buitiniy nuoteky tvarkymas ir
kiti tinklai bus sprendziami rengiant techninius projektus. Elektros prisijungimas jmanomas pagal
konkretiems statiniams paruoStas technines salygas. Projekte numatytos grezinio ir nuoteky valymo
sistemos vietos yra preliminarios. Jos gali biiti keiiamos rengiant techninj projekts. Statiniai ir
jrenginiai turi buti projektuojami ir statomi laikantis projektavimag ir statybg reglamentuojanciy teisés
akty reikalavimy bei planuojamam sklypui nustatyty specialiyjy Zzemés naudojimo salygy

Projektavimui naudoti:
1. Lietuvos Respublikos M1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai zemelapiai ORT10LT (2024-
2026) 78/35;
2. Zemés sklypo planas M1:1000 (rengéjas IT ,,Matavimy TRasa“ 2025-08-12)
3. Topografinis planas M1:500 (rengé¢jas I] ,,Matavimy TRasa* 2026-03-15);



6. Gaisriné sauga

Sio kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais yra nustatoma galima statybos zona Zemés
iikio paskirties sklype kadastro Nr. 4107/0600:1159. Statiniy iSdéstymas, saugiis atstumai tarp statiniy ir
inzineriniy tinkly bus nustatomi rengiant techninius projektus. Rengiant techninius projektus, kuomet
planuojamas biisimy statiniy iSdéstymas ir kiti aspektai, biitina vadovautis:

- Lietuvos Respublikos aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly direktoriaus jsakymu ,,D¢l gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo*;

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,Dé¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
isakymu ,,Dé¢l normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo®.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 1 lentele. Numatoma, jog projektuojamoje statybos
zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

llentelé:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis
I I I
1 6 8 10
11 8 8 10
I 10 10 15

7. Poveikio aplinkai vertinimas

Nagrin¢jamame sklype planuojama statyti tkininko sodybai reikalingus pastatus. Sklypas
nepatenka | sanitariniy objekty apsaugos zonas, todél zmoniy sveikatai bei saugumui pavojaus néra.
Planuojamas gyvenamasis namas, tikio pastatai ir kitos paskirties pastatai, reikalingi ikininko veiklai
vykdyti su techniskai tvarkingu inzineriniu apriipinimu neigiamo poveikio aplinkai nedarys. Numatomas
uzstatymo tankis atitinka STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 9
reikalavimus, statiniy aukStingumas iki dviejy auksty, su priziirimais Zeldynais bei tvarkoma privacios
valdos teritorija neigiamos jtakos aplinkos kiirimui taip pat nedarys. Visos atlieckos bus tvarkomos
istatymy nustatyta tvarka. Teritorijoje numatoma isskirti vieta konteineriams, atliekoms riisiuoti, atliekos
surenkamos ir iSvezamos sudarius sutart] su Sias paslaugas atlickancia organizacija, vykdoma ikiné
veikla ir jos plétra nedarys ekologinés Zalos. Techniniame projekte bus detalizuojami biologiniy valymo
jrenginiy, artezinio vandens grezinio vietos bei elektros jvadas.

8. Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. isakymu Nr. 3D-
476/D1-429 , D¢l Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant naujg arba keiciant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediiros atlieckamos Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediry
tvarka. Visuomen¢ su kaimo plétros Zemétvarkos projektu supazindinama Teritorijy planavimo jstatymo
35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus del
teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo organizatorius ar jo jgaliotas asmuo
parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius, susipazinimo su juo, vieSo svarstymo tvarka,



vietg ir laikg paskelbia TPDRIS planuojustatau.lt interneto svetain¢je, TPD Nr. S-VT-41-26-714. Taip
pat Nacionalinés Zemés tarnybos interneto svetainéje ir senitinijos, kurioje yra planuojama teritorija,
skelbimy lentoje. Si informacija vie§inama iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros Zemétvarkos projekta
ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

ISvada:

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta ikininko sodybai reikalingy
statiniy statybos zona, turés teigiama ir ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai
veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui. Vykdant statybos
darbus gali i8kilti trumpalaikiai neigiami poveikiai gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui.



