KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Vietovés adresas: Vilniaus r. sav., MaiSiagalos sen., Maziriskiy k., Giedraitiskiy k.v.,
Kad.Nr. 4132/0100:1358, plotas 2,0335 ha.

Projekto organizatorius: Fizinis asmuo

Projekto tikslas: parinkti ukininko sodybos vietq, parinkti Zemés ukio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietq.

Projekto uzdaviniai: suplanuoti Zemés iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorijg,
nustatant ukininko sodybos ribas ir uikininko sodybos statiniy statybos zong (Zemés sklypo dalis (dalys),
kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypo teritorijg
nustatant (fermy, Silthamiy) paskirties statiniy statybos zong, suplanuoti keliy isdéstymg, nustatyti
specialigsias zemés ir misko naudojimo sqlygas, nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly
isdéstymq.

2. Objekto charakteristika

Kaimo plétros zemétvarkos projektas paruostas 2,0335 ha ploto zemés tkio paskirties zemés
sklypui, kurio kadastrinis Nr. 4132/0100:1358. Sklype yra Sios Zemés tikio naudmenos: ariamos Zemeés
plotas (1,9335 ha) , keliy plotas (0,1000 ha). Nusausintos zemés plotas (1,0415 ha).

Projektuojama teritorija pagal Vilniaus rajono savivaldybés Krastovaizdzio specialyjj plang
patenka j kelias teritorijas: I1 teritorijg — susisiekimo. Z3 teritorijg — intensyvaus tikininkavimo. (Zr.

Paveikslas Nr.1).

Paveikslas Nr. 1

Projektuojama teritorija




3. Esamos padéties analizé

Zemeés sklypas, kuriame rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas yra Maziriskit k.,

Maisiagalos sen., Vilniaus r. sav., Giedraitiskiy k. v, Vilniaus apskr. (Zr. Paveikslas Nr.2)

Paveikslas Nr. 2

Ivaziavimas ] zemés sklypa numatytas per gretimame zemés sklype, kurio Kad. Nr.
4132/0100:0645 nustatyta 4,5 metro plocio kelio ir inzineriniy tinkly servituta. 2026 m. birzelio 8 d.
pasiraSyta servituto sutartis Nr. 2-5603.

Paveikslas Nr.3




Istrauka is GiedraitiSkiy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto
patvirtinto Vilniaus apskrities virSininko 2009-09-29 jsakymu Nr. 41-4132 (Zr. Paveikslas Nr. 4)
Paveikslas Nr. 4

e R OTRE

Eismo organizavimo schema vaizduojama paveiksle Nr. 5

Paveikslas Nr. 5

lllv kategorijos kelias (10 m




Zemeés sklypas ribojasi su Zemés sklypais:
1. Kad. Nr. 4132/0100:0645
2. Kad. Nr. 4132/0100:0169
3. Kad. Nr. 4132/0100:1296
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
1. 121 — Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
plotas 1,0039 ha (Esamas)(Nustatoma nuo melioracijos jrenginiy). Patikslintos teritorijos
plotas 1,0415 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

1. 163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — plotas 1,0329
ha (Esama) (Nustatoma nuo upés Diiksta).

2. 164 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, septintasis skirsnis) —
plotas 0,0093 ha (Esama) (Nustatoma nuo upés Diiksta).

Vadovaujantis 2007-02-14 LR ministro jsakymu Nr. D1-98 “Dél pavirSinio vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakraniy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo™ 9.5 punktu ,,prie
upiy, kuriy iStakos yra ne Lietuvos Respublikos teritorijoje®, ,,30 m per visg upés ilgj Lietuvos teritorijoje
prie 100 km ir ilgesniy upiy (kai pavirSinis vandens telkinys nutoles nuo miesto ar miestelio ribos daugiau
negu 10 m, $io pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta formuojama iki miesto ar miestelio
ribos)*.

Upés Diiksta, kurios indentifikavimo kodas 12010650, ilgis 24,83 km — 9.5 punkto nurodymu ,,]
miesto gyvenamgsias vietoves ir miestelius nepatenkanciose teritorijose®, pavir§inio vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juosta nustatyta 30 metry, nes upés iStakos yra ne Lietuvos Respublikos teritorijoje bei
virSija 100 km.

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos plotis nustatytas visam zemés sklypui, vadovaujantis
punktu Nr. 5.1. ,,prie Nemuno, Neries, Kur$iy mariy rytiné¢je pakrantéje (nuo Klaipeédos valstybinio jiiry
uosto pietinés ribos iki Lietuvos Respublikos ir Rusijos Federacijos valstybés sienos), prie eZery ir
tvenkiniy, kuriy plotas yra didesnis kaip 200 ha, — 500 m, iSskyrus iSimtis, nustatytas Tvarkos apraso 6
punkte®.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, po parengto kaimo plétro zemétvarkos projekto:

1. 152— DirvoZzemio apsauga zemes iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) — plotas 2,0335 ha (Esama) (Nustatomas Zemés plotui).

2. 163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — plotas
1,0329 ha (Esama) (Nustatoma nuo upés Diiksta).

3. 164 — Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, septintasis skirsnis) —

plotas 0,0093 ha (Esama) (Nustatoma nuo upés DiikSta).



4. 121 — Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
plotas 1,0415 ha (Esamas)( Nustatoma nuo melioracijos jrenginiy).
4. Projekto parengiamieji darbai

Zemés sklypo savininko praSymu Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos
Vilniaus apygardos zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjas 2025-07-30 parengé jsakyma
,Deél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr. 2KP]-161-
(1523 E)).

Vilniaus rajono savivaldybés administracija 2026 m. balandzio 28 d. parengé teritorijy
planavimo salygas Nr. REG53155440 kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti.

Projektas rengiamas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-
620; 2004, Nr. 28-868), Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12d. nutarimu Nr. 343 ,,Dél
specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo® (Zin., 1992, Nr. 22-652; 1996, Nr. 2-43),
Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-07-28 jsakymo
Nr. 3D-438/D1-614 ,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo*.

Taip pat vadovautis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-
2391; 2010, Nr. 84-4404) ir Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatymo (Zin., 1999, Nr. 43-1358; 2011,
Nr. 86-4152) bei juos palydinciy teisés akty nuostatomis.

Tarp projekto organizatoriaus ir projekto rengéjo 2025 m. sausio 5 d. pasiraSyta sutartis del
specialiojo planavimo darby vykdymo. Projekto organizatorius projekto rengéjui pateiké Zemeés sklypo
Nekilnojamojo turto registro iSrasg — pazyméjimg apie nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy ] ji
jregistravimg nekilnojamojo turto registre kopija, sklypo plano kopija, tikininko pazyméjimo kopija.
Projektui rengti — ortofotografinio zemeélapio kopija bei kita planavimo projekto parengimui reikalinga
medziagg.

5. Projekto sprendiniai

Atliekant kaimo plétros zemétvarkos projekta, sodybos vieta parinkta ir su projekto
organizatoriumi suderinta 0,8889 ha ploto uzstatyta teritorija. Riba atitraukta 3 metrus nuo Zemés sklypo
riby, taip pat po 3 metrus nuo servitutinio kelio.

Toks teritorijos dydis yra pakankamas, kad sklype tilpty visi statiniai reikalingi @ikininko
tikiui funkcionuoti ir uZtikrinty specialiyjy Zemeés naudojimo salygy keliamy reikalavimy jgyvendinima.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 , Gyvenamieji pastatai® (Zin.,
2004, Nr.23-721), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr.
705, reikalavimais, tkininko sodybos vieta suprojektuota paliekant neapsodintus 3 m plocio ruozus iki

kaimyniniy zemés sklypy riby.



Tikslios tkininko sodybos ir (ar) zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos nustatymo,
statybos zonos elektrifikavimo, apriipinimo vandentiekio, nuotéky bei kity tinkly jrengimo klausimai bus
sprendziami pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr.101-3597) ir
ji palydinciy teises akty nuostatas parengtame statybos techniniame projekte.

Buitiniy nuoteky valymui (0,6m3 /h, 3,2m3 /d) zemés sklype numatoma jrengti biologinius nuoteky
valymo jrenginius. Kaimo plétros projekto sprendiniy brézinyje yra numatomi vietiniai nuoteky valymo
jrenginiai. Buitiniy nuoteky biologiniai valymo jrenginiai bus projektuojami ir jrengiami pastato techninio
projekto stadijoje.

Biisima tikininko sodybos ir (ar) zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona su priklausiniais
bus apripinta vietiniais inzineriniais tinklais — vietiniu vandentiekiu.

Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai* 94 punktus bei 93 punktu ir jo papunkciai,
tkinis pastatas statomas Salia gyvenamojo namo, o gaisriné sauga uZtikrinama prieSgaisrinémis

uztvaromis arba kitais sprendiniais.

ISorés gaisry gesinimo priemonés. Gaisro gesinimui numatyta naudoti vandenj i§ DiikStos upés (7r.paveiksla

Nr. 6).

Paveiklas Nr. 6

Pastaba: Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskai¢iuojami j uistatytq teritorijg,
bendras uZstatymo tankis 50 %.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, nurodyti 1 lenteléje.



Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentele
Eil. | Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietové¢je | Numatomi | Pagal
Nr. registro patvirtintg poky¢iai projekta
pazyme¢jimg | plang (esama | projekte +
padétis)

1. | Ariamoji zemé 1,9335 1,1446 -0,7889 1,1446
2. | Sodai - - - -
3. | Pievos ir naturalios ganyklos - - - -
4. | Miskas - - - -
5. | Keliai 0,1000 - - -
6. | Uzstatyta teritorija - 0,8889 +0,8889 0,8889
7. | Vandens telkiniai - - - -
8. | Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -
9. | Pelkés - - - -
10. | Pazeista zeme - - - -
11. | Kita nenaudojama zemé - - - -

IS viso: 2,0335 2,0335

Specialiojo planavimo projekto sprendiniy brézinys, atsizvelgiant j planuojamos teritorijos dydj,

parengtas masteliu M 1:000 ant ortofoto Zepélapio pagrindo.

6. Servituty analizé

Zemés sklypui yra nustatyti ir neklnojamojo turto registre jregistruoti servitutai:
Kelio servitutas (pazymejimas plane S) - teis¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) (plotas
2409 kv.m).

7. Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita

Parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto tkininko ikio sodybos vietai parinkti
sprendiniai pagerins savininkams Zemés naudojimg ir administravimg. Sprendiniai turés teigiama poveiki

zemes tikio veiklai jgyvendinus projekta, gretimiems Zemés sklypams papildomi apribojimai neatsiras.

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius: Fzinis asmuo

2 Teritorijy planavimo dokumento reng¢jas: Vaivos Iljinienés individuali veikla
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Kaimo plétros Zemétvarkos
projektas ukininko iikio sodybos vietai parinkti

RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

4 .

NeprieStarauja

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo
5 dokumentais:

NeprieStarauja




6 Status quo situacija: Zemés iikio paskirties Zemés sklypas

7 Tikslas, kurio sickiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: Zemés iikio
paskirties Zemés sklype parinkti vieta iikininko sodybai.
Galimo sprendiniy poveikio vertinimas: Jgyvendinus projekto sprendinius,

8 numatomas teigiamas ilgalaikis juy poveikis planuojamai veiklos sriciai,
ekonominiai bei gamtiniai aplinkai ir krastovaizdziui

Vertinimo aspektai Teigiamas poveikis Neigiamas
poveikis
Sprendinio poveikis:

terltoru‘ 0s Vystymo dar.nva'u ir (ar) ilgalaikis )

9 planuojamai veiklos sriciai
ekonominiai aplinkai ilgalaikis -
socialiniai aplinkai nevertintas -
gamtinei aplinkai ir aplinkai ir krastovaizdZiui
krastovaizdziui neigiamos jtakos netureés )

10 | Siulomos alternatyvos poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar)
planuojamai veiklos sriciai i )
ekonominiai aplinkai - -
socialiniai aplinkai - -
gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui ] i

Informacija apie parengta projekta bei galimybés su juo susipazinti skelbiama TPDRIS interneto
svetaingje (https://tpdris.planuojustatau.lt) (TPD Nr. S-VT-41-25-979) bei planuojamos teritorijos
senitinijos skelbimy lentoje. SusipaZinimui su projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo

dieny laikotarpis, per kur] suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy teikia raStu arba

8. Viesas svarstymas su visuomene

tpdris.planuojustatau.lt priemonémis.

Projekto rengéjas

Vaiva Iljiniené




