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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
PARINKTI ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIU
STATYBOS VIETA 14,3523 HA ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES
SKLYPE (KADASTRO NR. 5122/0005:0493), ESANCIAME
MARIJAMPOLES APSKR., MARIJAMPOLES R. SAV.,, MOKOLU SEN.,

OZKASVILIU K.
(TPD Nr. S-VT-18-26-119)

AISKINAMASIS RASTAS
2026-06-11

VILKAVISKIS

1. Bendroji dalis
Vietovés adresas: Marijampolés apskr., Marijampolés r. sav., Mokoly sen., Ozkasviliy k.
Zemés sklypo kadastro Nr.: 5112/0005:0493, Balsupiy k.v.;
Planuojamo Zemés sklypo plotas: 14,3523 ha;
Zemés sklypo savininkas: T.M. ir B.M.
Planavimo organizatorius: T.M. ir B.M.

Planavimo tikslas: parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.
Planavimo uzdaviniai

Suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermuy,
iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, taip pat numatyti Zemes
tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés tkio veiklai vykdyti, nepazeidziant
aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemés iikio paskirties Zzemés naudojimo ir tvarkymo
reikalavimy;

Paslaugos bylos TPD Nr. S-VT-18-26-119

(Prieiga:www.planuojustatau.lt).




VILMANTO SLEKIO IMONE

Individuali jmoné, Vilkaviskio r. sav. Pilviskiy mstl. Zvejy g. 11. Tel. (0 342) 52235, (0 687) 52608.
El p. vilkaviskio.matininkai@gmail.com. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 185335364.
Projektuotojas Vilmantas Slekys, 2013-06-27, 2R-KP-448. Rengimo sutartis 2026-01-27 Nr. KPZ — 2026-01-27, TPD
Nr. S-VT-18-26-119

2. Esamos biiklés analizé

Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjo 2026 m. sausio mén. 23 d. jsakymu Nr. 3KP]-10 ,,DEL KAIMO
PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO MARIJAMPOLES SAV., MOKOLU SEN.,
OZKASVILIU KAIME RENGIMO PRADZIOS IR PLANAVIMO TIKSLU NUSTATYMO*
kaimo plétros zemétvarkos projekta, kurio tikslas parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy

statybos vieta.

Zemés sklypas, kuriame planuojama zemés {ikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta yra
geodeziskai iSmatuotas 2014 m. gruodzio 29 d. pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemeés iikio,

naudojimo biidas — kiti Zemés ikio paskirties Zemés sklypai.

Remiantis V] ,Registry centras“ duomenimis yra zinoma S§i informacija, registro

Nr. 44/1963140:

ZEMES SKLYPAS KAD. NR. 5112/0005:0493

Zemeés sklypo adresas Marijampoleés sav., Mokoly sen., Ozkasviliy k.
Unikalus daikto Nr. 4400-3790-7336
Zemés sklypo kadastro Nr., kadastro vietoveé 5112/0005:0493 Balsupiy k.v.
Zemés sklypo plotas 14.3523 ha
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Zemés iikio
Zemés sklypo naudojimo biidas Kiti zemés tikio paskirties zemes sklypai
Nuosavybés teisé B.M.ir T.M.
Zemes tkio naudmeny nasumo balas 40,00
Zemés naudmeny klasifikacija Ariama — 14.2523 ha;
Vandens telkiniy plotas: 0.1000 ha.
Specialiosios Zemes naudojimo salygos: e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis

skirsnis) — 0.2650 ha;

e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) — 14.3523 ha;

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos
(VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.0752
ha; Teritorijos unikalus numeris:
100847135;

e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
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skirsnis) — 0.0752 ha; Teritorijos unikalus
numeris: 100792241.

Servitutai
Pastatai, statiniai -

Pagal www.regia.lt Marijampolés rajono savivaldybés kadastro zemélapj, zemés sklype patenka

Sios registruotos specialiyjy zemés naudojimosi salygy teritorijos:
o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0.2650 ha;
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) — 14.3523 ha;
e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.0752
ha; Teritorijos unikalus numeris: 100847135;
e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis)

—0.0752 ha; Teritorijos unikalus numeris: 100792241.
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ariama

LINWY ILGIAL:
1- 2 = 690.24
2- 3 = 498
3~ 4 = 9.96
4- 5 = 72.49
5- 6 = 167.43
6- 7 = 6.84
7- 8 = 456.90
8- 9 = 67.33
9-10 = 153.14
10-11= 37.00
11-1 = 53.73

2.2 pav. IStrauka i§ Zemés sklypo plano 2015-01-09

Zemés sklypas ribojasi su $iais gretimais Zemés sklypais (7r. 2.2 pav.):

Gretimybé

Gretimo zemés
sklypo kadastro
Nr.

Pastabos

1-2

5112/7001:0014

Pravaziavimas 8 m plo¢io. Zemés sklypas i¥matuotas
valstybinéje koordinaciy sistemoje (KS94); Zemés
sklypo plotas: 1.1658 ha; savininkas: juridinis
asmuo; kita (zemés) naudojimosi paskirtis,
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
olgj ekty teritorijos naudojimosi biidas.

5112/0005:0331

Zemeés sklypas iSmatuotas valstybinéje koordinaciy
sistemoje (KS94); Zemés sklypo plotas: 5.8667 ha;
savininkas: privatus asmuo; zemés iikio naudojimosi
paskirtis, kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai
naudojimosi biidas.

5-6

5112/0005:0332

Zemés sklypas i§matuotas preliminariai; zemés
sklypo plotas: 0.8300 ha; savininkas: privatus asmuo;
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zemes tkio naudojimosi paskirtis, kiti zemés tikio
paskirties zemés sklypai naudojimosi btidas.

6-8 5112/0005:0007 Zemés sklypas i¥matuotas valstybinéje koordinaciy
sistemoje (KS94); Zemés sklypo plotas: 4.6462 ha;
savininkas: privatus asmuo; zemés tikio naudojimosi
paskirtis, kiti zemés iikio paskirties zemés sklypai
naudojimosi biidas.

8-9 5112/0005:0074 Zemés sklypas iSmatuotas valstybinéje koordinaéiy
sistemoje (KS94); Zemés sklypo plotas: 3.4467 ha;
savininkas: juridinis asmuo; zemés tikio naudojimosi
paskirtis, kiti zemés iikio paskirties zemés sklypai
naudojimosi biidas.

9-1 5112/7001:0027 Liepy g. 10 m plo¢io. Zemés sklypas i§matuotas
valstybingje koordinaciy sistemoje (KS94); zemés
sklypo plotas: 3.0030 ha; savininkas: juridinis
asmuo; kita (Zemés) naudojimosi paskirtis,
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos naudojimosi biidas.

Pagal Marijampolés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy keitimo, pagrindinj
brézinj (2.3 pav.) planuojamas zemés sklypas patenka j zemés tkio teritorijy zong. Dominuoja Zemés tikio

paskirties zemé. Taip pat projektuojama teritorija patenka j vietinés svarbos migracijos koridorius.
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2.3 pav. Marijampolés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo iSkarpa
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2.4 pav. IStrauka iS Balsupiy k.v. Zemés reformos Zemétvarkos projekto 2004-12-20.
3. Projektavimas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas (toliau projektas) zemés tkio veiklai reikalingy

statiniy statybos vietos parinkimui rengiamas vadovaujantis:

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004
m. rugpjtcio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Lietuvos Respublikos Zemés fikio ministro
ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-438/D1-
614 redakcija) ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo**;

2019 m. birzelio mén. 6 d. Nr. XIII — 2166 , Lietuvos Respublikos Specialiyjy zZemés
naudojimo sglygy jstatymas‘

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjiicio 18 d. nutarimu Nr. 967 ,,Dél plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*, patvirtinta
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. gruodzio 23 d. nutarimas Nr. 1467;

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009
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(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2023 m. lapkric¢io 3 d. jsakymo Nr. D1-362
redakcija) ,,Dél teritorijy planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacijos
patvirtinimo*;

e Lietuvos Respublikos ,, Teritorijy planavimo jstatymu® 1995 m. gruodzio 12 d. Nr. [-1120;

e Lietuvos Respublikos 1994 m. balandZio 26 d. Zemés jstatymas Nr. I- 446;

e Lietuvos Respublikos ,,Ukininko iikio jstatymu* 1999 m. geguzés 4 d. Nr. VIII-1159;

e Lietuvos Respublikos ,,Statybos jstatymas® 1996 m. kovo 19 d. Nr. [-1240;

e Planavimo darby programa, parengta 2026 m. vasario meén. 10 d. (isviesinta NZT tiklalapyje
2025-02-17, informuoti seniuinas, seniunija, seniunaitis, paskelbta seniunijos skelbimy
lentoje 2026-02-10);

e Marijampolés rajono savivaldybés administracijos parengtu planavimo sglygy savadu,
kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti — 2026 m. vasario mén. 19 d.,
Nr. REG49370116,

e  Marijampolés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimas, patvirtintas

Marijampolés rajono savivaldybés tarybos 2017 m. rugséjo 25 d. Sprendimu Nr. 1-230;

o Balsupiy kadastro vietovés esamais ir rengiamais Zemés reformos zemétvarkos projektais
ir Zemés valdos projektais;

e Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis, registro
Nr. 44/1963140 ir 2015-01-09 Zemés sklypo planu sudarytu atlickant kadastrinius

matavimus;

Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastinis
ortofotografinis Zemélapis ORT10LTO bei Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
parengtas Lietuvos teritorijos georeferencinis pagrindas M 1:10 000 GDB 10LT.

Naudoti duomenys: Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro
duomenys; zemés tkio naudmeny dirvozemio naSumo jvertinimo duomenys; specialiyjy zemés ir
misko naudojimo salygy (tikinés veiklos apribojimy) duomenys; nekilnojamojo turto kadastro
duomenys apie planuojamoje teritorijoje zemes savininkams priklausan¢iy zemés sklypy iSsidéstyma
(Siy savininky zemés valdy ribas).

Taip pat buvo atsizvelgta j organizatoriaus pageidavimus.

Tarp planavimo organizatoriaus T.M. ir B.M. ir projekto vykdytojo, 2026 m. sausio mén. 27 d.
buvo pasirasSyta sutartis Nr. KPZ-2026-01-27.
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Projekto organizatorius projekto rengéjui pateiké Nekilnojamojo turto registro centrinio
duomeny banko iSraso kopijas apie jregistruotg turtg, leidima rengti kaimo plétros Zemétvarkos
projekta tikininko sodybos vietai parinkti ir planavimo salygas. Projektui rengti ortofotografinio
zemélapio kopija, nusausinty Zemiy plang bei kitg kartografing medziaga jsigijo projekto rengéjas.

Planavimo organizatoriai Zemés sklypo savininkai T.M. ir B.M. patvirtino planavimo darby

programa.

Planuojamoje uzstatymo teritorijoje numatoma statyti zemeés ukio veiklai reikalingus
pastatus, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona.
Vadovaujantis LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo nuostatomis Siam

projektui néra reikalingos poveikio aplinkai vertinimo procediiros.

3.1 Sprendiniai

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas, siekiant parinkti zemés ikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta, nekeiciant Zemés naudojimo paskirties ir naudojimo biido. Statiniy
statybos vieta suprojektuota, atsizvelgiant | zemés sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla,
zemés sklypui taikomas specialigsias zemés ir misko naudojimo salygas. Vadovaujantis LR aplinkos
ministro 2016 m. gruodzio 12 d. jsakymu Nr. D1-878 patvirtintu statybos techniniu reglamentu STR
1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas®.

Statyby zona yra projektuojama visame Zemés sklype, uz kelio apsaugos, elektros tinkly
apsaugos zony ir 3 m nuo gretimy zemés sklypy bei pagal pietinéje sklypo dalyje susidariusig natiiralia
augmenijos ribg nejtraukiant zeldiniy j statybos zona.

Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimosi salygos:

o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,3110 ha (Liepy g. ( 10 m plocio) ir 8 m
plocio privaziavimas, Apsaugos zona — Zzemés juosta po 10 metry j abi puses nuo kelio briauny)
registruota RC registre apsaugos zona yra 0,2650 ha, taciau ji pakinta, nes galimai pagal
tuometinius reikalavimus (kaip buvo atlieckami kadastriniai matavimai ir i$skirta kelio apsaugos
zona) kelio apsaugos zona buvo skaiciuota tik 10 m plocio keliui,

e Melioruotos zemes ir melioracijos jrenginiy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
14,3523 ha;

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), teritorijos Nr.
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100847135 (Pavirsinio vandens telkinio apsaugos zonos plotis toks pats kaip pagal Tvarkos apraso
11 skyriaus nuostatas nustatytos pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos prie Siy
pavirsiniy vandens telkiniy: dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy plotas — iki
2 ha; kanaly, t.y. 3 m); —0,0752 ha;

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), teritorijos
Nr. 100792241 (Pavirsinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos iSoriné riba nuo pavirsinio
vandens telkinio ribos turi biti nutolusi tokiu atstumu (Sis atstumas matuojamas horizontalioje

plokstumoje); prie dirbtiniy nepratekamy pavirsiniy vandens telkiniy, kuriy plotas — iki 2 ha; |

miesto gyvenamasias vietoves ir miestelius nepatenkanciose teritorijose — 3 m) — 0,0752 ha.

o, X X
% So¥.

av. Iitrauka i§ www.geoportal.lt Zemélapio. SZNS ir Mel DR10LT sluoksnio.

3.1.1 Lentelé¢ Planuojamo Zemés sklypo Zemés naudmeny sudéties pokyciai, jgyvendinus projekto

sprendinius
Eil. . Pagal NT registro Pagal Y ietoveje Numatv(.)n.n Pagal
Nr Zemés naudmenos patyméjima patikslintg plana poky¢iai projekta
' (esama padétis) projekte
1. | Ariamoji Zemé 14,2523 ha 14,2523 ha -11,1435 ha 3,1028 ha
2. | Sodai - - - -
3 Pievos ir natiiralios _ ) ) )
" | ganyklos
4. | Miskas - - - -
5. | Keliai - - +0,0060ha 0,0060 ha
6. | Uzstatyta teritorija - - +11,1435ha | 11,1435 ha
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7. | Vandens telkiniai 0,1000 ha 0,1000 ha - 0,1000 ha
8. | Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -
9. | Pelkés - - - N
10. | Pazeista zemé - - - R
11. | Kita zemé - - - _

3.2 Planuojamos Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy

vietos inZinerinis apriipinimas

e Apripinimas elektros energija - numatomas kabeline elektros linija, pagal salygas, kurias
parengs AB ,,ESO*, kai bus patvirtintas kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés tikio veiklai
reiklingy statiniy vietai parinkti;

e Apriipinimas vandeniu - numatomas jrengiant papildomus jrenginius nuo esamy vandens
tiekimo jrenginiy arba jrengiant papildomus.

¢ Nuoteky surinkimas numatomas jrengiant papildomus nuo esamy arba naujus nuotéky valymo

jrenginius ir gamtosauginius reikalavimus atitinkancias poZzemines komunikacijas.

e [vaZiavimo —iSvaZiavimo vieta Zemés tikio veiklai reikalingy statiniams apriipinti planuojama

nuo Liepy g. gretimybéje 10-11 (zr. 3.2 pav.) .

e Priesgaisriniam saugumui uZtikrinti, bus jrengtas naujas prieSgaistrinis vandens telkinys arba

esant palankioms sglygomis bus galima naudotis melioracijos kanalu.

3.2 pav. Patekimo j Zemeés iikio veiklai reikalingy statiniy ir statyby zonos teritorija eismo schema.
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3.3 Statyby zonos teritorija

Planuojama statyby zonos teritorija nepatenka j:

o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);
o PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
¢ PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis).

Planuojama statyby zonos teritorija patenka j:

e Melioruotos Zemés ir melioracijos jrenginiy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis).

1.

I planuojama statytos Zonq patenkantys melidracijos sausintuvai skirti sausinti biitent tik §j zemés
sklypa, trukdantys statybos darbus bus perkeliami j kitas vietas, o sausintuvai aptarnaujantys ir kitus
gretimus zemés sklypus bus nelieciami.

Zemeés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona — 11,1435 ha ploto.
Statyby zonos teritorijoje bus statomi Zemés tikio veiklai reikalingi statiniai (fermy, tikio,
Siltnamiy, kaimo turizmo statiniai), kadangi organizatoré yra tkininké, reikalinga jsirengti statinius

sandéliuoti uzaugintg produkcija, laikyti zemés tikio technikg ir kt.

Atsizvelgiant | planuojamos teritorijos dydj projektinio sprendinio dokumentas parengtas
ortofotografiniame zemélapyje masteliu M 1: 5000.

Panaudota kartografiné medziaga — ORT10LT© Nacionaliné zemés tarnyba prie AM
2025 m.

Projekto vykdytojas (projektuotojas):
Vilmantas Slekys e
(vardas, pavard¢) " S (parasas)
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