KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS UKININKO SODYBOS
VIETAI PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis, planavimo tikslai ir uzZdaviniai

Vilniaus r. sav., Suzioniy sen., Pakryzés K., rengiamas zemés sklypo kadastrinis Nr.:
4192/0100:0812, kaimo plétros zemétvarkos projektas (toliau Projektas), tikininko sodybos vietai
parinkti.

Planavimo organizatorius: Zemés sklypo savininké (iikininké) P. K. Ukininko idkis yra
jregistruotas Ukininky tkiy registre, tikininko tikio pazyméjimo Nr. 0196184.

Planavimo organizavimo pagrindas:

Nacionalinés zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjos jsakymas ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo
pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®, parengtas 2025-03-10 Nr. 2KP]-60-(15.2.3 E.).

Planavimo sglygos:

e AB ,Energijos skirstymo operatorius 2025-11-21 Nr. REG44994984, iSduotos teritorijy
planavimo salygos;

e AB,ViaLietuva“ 2025-12-01 Nr. REG45448952, i§duotos teritorijy planavimo sglygos;

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2025-12-04 Nr. REG45691862, iSduotos teritorijy

planavimo salygos.

Planavimo tikslai (tikslai) — parinkti Gikininko sodybos vieta, parinkti zemés tikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta;

Planavimo uzdaviniai — suplanuoti Zemés tkio paskirties zemes sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant
kitos (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, nustatyti
specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad zemés iikio veiklai reikalingy ir
planuojamy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos
projekta. Ukininkui (planavimo organizatoriui) tikininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo
plétros (tikio vidinés) Zemétvarkos projekta, kuris rengiamas pagal Kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerijos

2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581), aktualig redakcija.



2. Esamos biiklés analizé

Planuojama teritorija yra vientisas Zemés tkio paskirties zemés sklypas, nuosavybés teise
priklausantis P. K. Zemés sklypo ribos suformuotos atliekant kadastrinius matavimus.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis bendras zemés sklypo plotas yra 0.9348 ha.
Formuojamos tikininko iikio sodybos plotas — 0.9348 ha. Tai atitinka Ukininko tikio jstatymo 11 str. 1
d. ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Zemés iikio ministerijos 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin.,
2004, Nr. 127-4581). Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatymo galiojanti suvestiné redakcija (nuo
2023-07-01) Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio oikio paskirties
pastatais) statoma nuosavybés teise priklausanciame zemés iikio paskirties zemés sklype, ne
mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyta kitaip.

Duomenys apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
jregistruotos specialiyju Zemés naudojimo salygu registre:

o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100738908 -
0.0233 ha;
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100256867 - 0.0194 ha.
Duomenys apie teritorijas, kuriose taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos specialiyju Zemés naudojimo salygu registre:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 0.2867
ha;
e Dirvozemio apsauga Zemes ukio paskirties Zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)
- 0.2867 ha.
Infrastrukturos objektai:

Dalis zemés sklypo (kad. Nr. 4192/0100:0812) yra nusausinta melioracijos jrenginiais.
Pietvakarinéje planuojamos teritorijos dalyje yra aukstos jtampos elektros oro linija. Vandentiekio,
buitiniy nuoteky, dujotiekio ir kity tinkly néra.

Zemes sklypas nepatenka j saugomy teritorijy ar kultiiros vertybiy teritorijas.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai ruoSiami pasinaudojus Valstybés jmonés
Registry centro pateiktais duomenimis, georeferencinio pagrindo kadastro duomenimis, ORTI10LT —

Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeniniu rastriniu ortofotografiniu Zemélapiu (2025



m.), Vilniaus rajono savivaldybés administracijos, AB ,,Energijos skirstymo operatorius* pateiktais

duomenimis.

3. Projektiniai sprendiniai
Atsizvelgiant | zemés sklypo reljefa, dirvozemius, keliy tinklg, infrastruktiiros objekty
iSsidéstymg ir zemés sklypui taikomas specialigsias zemes naudojimo sglygas, tikininko sodybos,
pagalbinio iikio ir kitos paskirties (fermy tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos zona
nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:
Rengiant Projekta, numatyti vieng jvaziavimg ] planuojamg teritorijg keliu/gatve vadovaujantis
Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy 56.5 p., R 36-01
,»ZAutomobiliy keliy sankryzos® 119 — 126 p. ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®“ 29 d. Jeigu jvaziavimas ] planuojamg teritorija numatomas per kitus
privacios nuosavybés zemés sklypus, pateikti dokumentus, pagrindziancius privaziavima (Zemés
sklypy, per kuriuos numatomas privaziavimas, planus bei Registry centro iSrasus su jregistruotais
servitutais, iStraukas i§ zemés reformos projekty ir kt.) atitinkantj Lietuvos Respublikos keliy
istatyme ar STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® nurodytus
keliy/gatviy parametrus. Projekto sprendinius derinti su Zemes sklypy savininkais per kuriy zemés
sklypus planuojami keliai/gatvés ar jy praplatinimas.
Kiti privaziavimo keliai ar besiribojantys keliai, esantys laisvos valstybinés zemés teritorijoje, negali
biti planuojami siauresni negu [Vv kategorijos vadovaujantis Lietuvos Respublikos keliy jstatymo
11 str. Teritorijai, patenkanciai j kelio juosta, sandoriu numatyti kelio ir inZineriniy tinkly servitutus.
Rengiant projekta ir planuojant gatviy raudongsias linijas ar keliy juostas, vadovautis Vilniaus rajono
savivaldybés vietinés reikSmeés keliy ir gatviy sgrasu, patvirtintu 2025 m. rugpjacio 22 d. Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-258(1.6 E) ,,.D¢l Vilniaus rajono savivaldybés
vietinés reikSmés keliy ir gatviy saraso patvirtinimo*, planuojamoje teritorijoje ir gretimuose zemeés
sklypuose patvirtintais ar rengiamais zemétvarkos ir teritorijy planavimo dokumentais.
Neplanuoti keliy misko zZeméje, pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos ir melioracijos
grioviy prieziiiros juostose vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo 95, 98, 100 str., Melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos
statiniy techninés priezitiros taisykliy“ VI skyriaus 32 d. Taip pat neplanuoti naujy vandens telkiniy,
karjery vietinés reikSmés keliy apsaugos zonose.
ISlaikyti esamus servitutus ir sifilyti naujus pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso

ketvirtosios knygos, II dalies, VII skyriy ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy



10.

11.

12.

56.10 p.

Statybos ribg planuoti ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo servituto ribos, 3,0 m nuo sklypo riby.
Statybos zonos ribg nuo medziy planuoti pagal Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 3 priedo lentele.

Specialigsias zemés naudojimo salygas nustatyti arba keisti vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d.
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XII1-2166.

Vadovautis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11
d. jsakymu Nr. 3D-476 D1-429.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmes keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy
jrengiami, atstatomi, prizitirimi zemés sklypy savininky IéSomis.

Vadovautis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranc¢iy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr. 540.
Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskaiiuojami ] uzstatytg teritorija, bendras
uzstatymo tankis 50 %.

Ukininko tikio sodybos pagrindinis statinys bus formuojamas, savininko pageidavimu, Siame
zemés sklype. Ukininko sodybos uZstatymo vieta Zemés sklype nustatyta atsizvelgiant j auks$¢iau
1Svardintus reikalavimus. Bendras sodybos ir Zemés iikio reitkméms reikalingy statiniy bei jrenginiy
uzstatymo plotas — ne daugiau kaip 50 procenty sklypo teritorijos, numatoma 0,4674 ha ( 50 % zemés
sklypo). Zemés sklype kad. Nr. 4192/0100:0812 formuojamos iikininko iikio sodybos plotas — 0,9348
ha, projektuojama viena uzstatymo teritorija, uzstatymo teritorija Nr. 1 — 0,4674 ha.

Ivaziavimas/iSvaziavimas ] suplanuotg tkininko sodybos vieta planuojamas vienas nuo
pietrytinés pusés esanCio valstybinés reikSmeés rajoninio kelio Nr. 5244, per numatomg
(projektuojama) naujg nuovaza, kuriai yra parengtas techninis projektas, statinio projekto pavadinimas
- Valstybinés reik§més rajoninio kelio Nr. 5244 PrivaZiuojamasis kelias prie PakryZzés nuo kelio
Nemenciné—Suzionys—Jonénai paprastasis remontas, jrengiant nuovazg kelio 0,64 km kairéje pusé¢je.
Projektas parengtas MB ,,Atestuotas inzinierius“ ir suderintas AB ,,VIA Lietuva “ 2025-01-03 SR25-
4. Bendra nuovaza naudosis zemés sklypai kad. Nr. 4192/0100:0799 ir kad. Nr. 4192/0100:0812,
kuriuose ties nuovazos vieta projektuojami kelio servitutai S1 ir S2, skandziam eismo organizavimui.
(Zr. eismo organizavimo schema).

Pastaty ir statiniy konkretts iSdéstymas sodybos teritorijoje bus nustatytas jy architekttirinio

projekto rengimo metu.



Zemeés sklypo naudmeny pokyciai:

Eil. Nr. | Zemés naudmenos | Pagal NT registro | Pagal vietovéje esama Numatomi | Pagal
duomenys padetj (GRPK — poky¢iai projekta
Georeferencinio pagrindo
kadastro erdviniy duomenuy
rinkinys, ORT10LT -
Lietuvos Respublikos
teritorijos M 1:10 000
skaitmeninis rastrinis
ortofotografinis Zemélapis)
1. Ariama zemé 0.9249 0.9248 -0.4674 0.4574
2. Sodai - - - -
3. Pievos - - - -
4, Miskai - - - -
5. Keliai - - - -
6. Uzstatyta teritorija | - - +0.4674 0.4674
7. Vandenys 0.0099 0.0100 - 0.0100
8. Zeldiniai - - - -
9. Pelkés - - - -
10. Pazeista - - - -
11. Nenaudojama - - - -
12. Nusausinta 0.3551 0.2867 - 0.2867
IS viso: | 0.9348 0.9348 0.9348

InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai:

Projektuojamos tkininko sodybos apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais
tinklais bus sprendZiamas rengiant techninius projektus.

Kol centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky tinklai Sioje teritorijoje neplétojami, projekte
numatomas apsirtipinimo vandeniu biidas — artezinis grezinys, nuotekas numatoma valyti, jrengiant
biologinius valymo jrenginius. Apytikslé¢ biologiniy valymo jrenginiy ir greZinio vieta nurodyta
sprendiniy bréZinyje, taciau statiniy techninio projekto metu Sios vietos gali biiti tikslinamos, atlikus
geologinius tyrimus.

Atkreipiame démes;j | tai, kad aplink grezinj projektuojama 3,0 m SAZ griezto rezimo juosta.
Vadovaujantis galiojan¢iu LAND 4-99 (Greziniy vandeniui tiekti ir vandens Siluminei energijai
vartoti projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi buiti vykdomi jokie
darbai, nesusij¢ su vandens tiekimu. Todél uzstatymo linija projektuojama grieztai uz 3,0 m SAZ
grieZto reZimo juostos.

Gaisriné sauga:
Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy

reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas —



I, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros pus¢je, jis neisplisty j uz jos esantj gretimag
pastatg. Techninio projekto rengimo metu turi biti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie kiekvieno projektuojamo
sklypo.

Maziau nei 1 km atstumu nuo planuojamos teritorijos yra nattralus vandens telkinys, kuris gali
biti naudojamas priesgaisriniams tikslams. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens Kkiekis ir Kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Projektuojant gaisrinj gesinimg vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis.*

4. Teritorijos tvarkymo sprendiniai bendrojo plano ir kity specialiyjuy plany atzvilgiu
Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plana, patvirtinta Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-
12-17 sprendimu Nr. T3-571 (Zr. 1 pav.), nagriné¢jamas zemés sklypas kad. Nr. 4192/0100:0812

patenka j dvi kraStovaizdzio tvarkymo zonas: I1 — susisiekimo, Z3 — intensyvaus tikininkavimo (zr. 1

pav.).

KAD. NR. 4192/0100:0812



Koncervaciniy (rezervatiniy) ir paminklosauginiy teritorijy Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
krastovaizdZio tvarkymo zonos I

C1 - Gamtiniy rezervaty
" | | U2 - Planucjamy gamybos Ir sandelly
E C2 - Kultdros paveldo objekto

m U3 - Naudingy i$kaseny

IV U4 - Bendro naudojimo Ir atskiryjy Zeldyny teritorljos
US - Atlleku saugojimo teritorijos

I s - Rekreacines teritorijos

Technologiniy inZineriniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos

‘ U1 - Planuojamy gyvenamujy vietoviy

Misky iklo teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos
P M1 - Ekosistemy apsaugos mizky
E 0 m2- Rekreacinly misky
M3 - Apsauginiy misky

M4 - Okiniy midky

Zemas kio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos I | 1L~ Suslsiekimo

| =
Z1 - Tausofanéio Okininkavimo | | T2 - InZineriniy tinkiy

22 - Sodininky bendrijy | | 13 - Kragto apsaugos

Z3 - Intensyvaus ukininkavimo U1l Krastovalzd3io tvarkymo zonos indeksas
Z4 - Intensyvaus ukininkavimo prie urbanistinés Integracijos agly

Vandens ukio krastovaizdzio tvarkymo zonos
Gamtinio karkaso teritorijos riba

m Kultaros paveldo vertybiy erdvinis karkasas

H - Vandens telkiniy

Valstybés saugomi objektai ir teritorijos
¢ Gamtos paveldo objektas
Rezervatas, parkas, draustinis, biosferos poligonas
NATURA 2000 teritorija
Ukinés veiklos apribojimal
Buferinés apsauges zona

. Esamas nekilnojamyjy kultiros vertybiy registro objektas
siulomas nekilnojamujy kulturos vertybiy registro
» 1-8
objektas (jo numeris)

L Kultoros paveldo objekto apsaugos zona
i ulto pa i psaug
12 Kulturos paveldo vertybiy sankaupos arealas (jo numeris)

Vandens telkinio apsaugos zona

i Paukstyno sanitarinés apsaugos zona

- Vandenvieté

[ 1 vandenvietes sanitsrines apsaugos zona
InZineriniy tinkly apsaugos 2ona

1 Pav. I$trauka is Vilniaus rajono teritorijos Krastovaizdzio specialiojo plano

Naudmeny pokycius sitiloma patikslinti po projekto ir statiniy statybos atlikus naujus Zemés
sklypo kadastrinius matavimus.

Parengtas Zzemes sklypo kaimo plétros projektas neprieStarauja Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano ir kity teritorijoje galiojanciy specialiyjy plany sprendiniams.

ISvados:

1. Ukininko sodybos statybos riba planuojama ne mazesniu kaip 3,0 m atstumu nuo sklypo riby.

2. Ivaziavimas/i§vaziavimas ] suplanuotg dkininko sodybos vieta planuojamas vienas nuo
pietrytinés pusés esancio valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 5244, per numatomg
(projektuojama) nauja nuovaza, kuriai yra parengtas techninis projektas, statinio projekto
pavadinimas - Valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 5244 Privaziuojamasis kelias prie
Pakryzés nuo kelio Nemenciné—Suzionys—Jonénai paprastasis remontas, jrengiant nuovazg kelio
0,64 km kair¢je pus¢je. Projektas parengtas MB ,,Atestuotas inzinierius“ ir suderintas AB ,,VIA
Lietuva “2025-01-03 SR25-4. Bendra nuovaza naudosis zemés sklypai kad. Nr. 4192/0100:0799

ir kad. Nr. 4192/0100:0812, kuriuose ties nuovazos vieta projektuojami kelio servitutai S1 ir S2,



skandziam eismo organizavimui.

3. Pastaty statybos zona numatyta uz melioruotos Zzemés riby.

4. Specialiosios zemés naudojimo sglygos nustatytos arba keistos vadovaujantis 2019 m. birzelio 6
d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XII1-2166.

5. Vadovautasi Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio
11 d. jsakymu Nr. 3D-476 D1-429.

6. Zemés uikio paskirties sklype tikininko sodyboje gyvenamojo namo uZimamas zemés plotas neturi
vir§yti 1000 m? , o bendras uZstatymo plotas (jskai¢iuojant melioracijos griovius, sureguliuotas
upes bei kelius), turi biti ne didesnis kaip 50 proc. Siuo projektu pagalbinio Gikio pastaty skai¢ius
ir jy plotai néra numatomi.

5. VieSas svarstymas su visuomene
Informacija apie parengta projekta bei galimybé su juo susipazinti — LR teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje

(TPDRIS) rengiamo teritorijy planavimo dokumento numeris S-VT-41-25-331. Susipazinimui su

projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasitilymus d¢l projekto sprendiniy teikia rastu arba TPDRIS priemonémis.

Projekto rengéjas Bartos Jachimovic



