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KAIMO PLĖTROS ŽEMĖTVARKOS PROJEKTO 

PARINKTI ŽEMĖS ŪKIO VEIKLAI REIKALINGŲ STATINIŲ 

STATYBOS VIETĄ 6,7981 HA ŽEMĖS ŪKIO PASKIRTIES ŽEMĖS 

SKLYPE (KADASTRO NR. 3955/0012:9734), ESANČIAME 

MARIJAMPOLĖS APSKR., VILKAVIŠKIO R. SAV.,  ŠEIMENOS SEN., 

KUMEČIŲ I K. 

(TPD Nr. S-VT-39-26-211) 
 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS  

2026-06-18 

VILKAVIŠKIS 
 
 

1. Bendroji dalis 
 

Vietovės adresas: Marijampolės apskr., Vilkaviškio r. sav., Šeimenos sen., Kumečių I k. 
 

Žemės sklypo kadastro Nr.: 395/0012:9734, Serdokų k.v.; 
 

Planuojamo žemės sklypo plotas: 6,7981 ha; 
 

Žemės sklypo savininkas: I.A.; 
 

Planavimo organizatorius: I.A.; 
 

Planavimo tikslas: parinkti žemės ūkio veiklai reikalingų statinių statybos vietą. 

Planavimo uždaviniai 

Suplanuoti žemės ūkio paskirties žemės sklypo (sklypų) teritoriją, nustatant kitos (fermų, 

ūkio, šiltnamių, kaimo turizmo) paskirties statinių statybos zoną, taip pat numatyti žemės 

tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai žemės ūkio veiklai vykdyti, nepažeidžiant 

aplinkosaugos, paveldosaugos, žemės ūkio paskirties žemės naudojimo ir tvarkymo 

reikalavimų; 

Paslaugos bylos TPD Nr. S-VT-39-26-211 

(Prieiga:www.planuojustatau.lt). 
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2. Esamos būklės analizė 

 
Nacionalinės žemės tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos žemės tvarkymo 

ir administravimo skyriaus vedėjo 2026 m. vasario mėn. 12 d. įsakymu Nr. 3KPĮ-16 „DĖL KAIMO 

PLĖTROS ŽEMĖTVARKOS PROJEKTO RENGIMO PRADŽIOS IR PLANAVIMO TIKSLŲ 

NUSTATYMO“ kaimo plėtros žemėtvarkos projektą, kurio tikslas parinkti žemės ūkio veiklai 

reikalingų statinių statybos vietą. 

Žemės sklypas, kuriame planuojama žemės ūkio veiklai reikalingų statinių statybos vieta yra 

geodeziškai išmatuotas 2010 m. birželio 23 d., pagrindinė naudojimo paskirtis – žemės ūkio, 

naudojimo būdas – kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. 

Remiantis VĮ „Registrų centras“ duomenimis yra žinoma ši informacija, registro  

Nr. 44/1400274: 

ŽEMĖS SKLYPAS KAD. NR. 3955/0012:9734 
Žemės sklypo adresas Vilkaviškio r. sav. Šeimenos sen. Kumečių I k. 

Unikalus daikto Nr.  4400-2119-0465 

Žemės sklypo kadastro Nr., kadastro vietovė 3955/0012:9734, Serdokų kadastro vietovė 

Žemės sklypo plotas 6,7981 ha. 

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis Žemės ūkio 

Žemės sklypo naudojimo būdas Kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai 

Nuosavybės teisė  I.A. 

Žemės ūkio naudmenų našumo balas  23.7 

  Žemės naudmenų klasifikacija Ariama – 5,7530 ha; 
Kitos žemės plotas – 1,0451 ha (želdiniai) 

  Specialiosios žemės naudojimo sąlygos:  Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis 
skirsnis) – 0.4258 ha; (teritorija Nr. 
100699044 – 0.4752 ha). 

 Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 
vienuoliktasis skirsnis) – 0.0891 ha. 

 Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtasis skirsnis) – 0.06680 ha. (teritorija  
Nr. 100653844 – 0.7015 ha) 

  Servitutai 
- 

Pastatai, statiniai - 
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2.1 pav. Ištrauka iš nekilnojamojo turto kadastro žemėlapio (www.regia.lt) NTR ir SZNS sluoksniai. 

 

Pagal www.regia.lt Vilkaviškio rajono savivaldybės kadastro žemėlapį, žemės sklype patenka 

šios registruotos specialiųjų žemės naudojimosi sąlygų teritorijos: 

 Pelkės ir šaltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) Unikalus Nr. 100573437 (Valstybinė 

saugomų teritorijų tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2026-01-16 įsakymo Nr. V3-101 bus 

patikslinti SŽNS duomenys 2026 m pirmąjį pusmetį, žemės sklype ši teritorija nepatenka 

(dokumentas bus pridemas prie projekto derinimo)); 

 Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) Unikalus Nr. 100653844; 

 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) Unikalus Nr. 100699044. 

Planuojama teritorija 
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2.2 pav. Ištrauka iš žemės sklypo plano 2010-07-22 
 

Žemės sklypas ribojasi su šiais gretimais žemės sklypais (žr. 2.2 pav.): 
Gretimybė Gretimo žemės 

sklypo kadastro 
Nr. 

Pastabos 

1-6 3955/0012:5192 Kumečių I k., Šeimenos sen. 
Žemės sklypas išmatuotas valstybinėje koordinačių 
sistemoje (KS94); žemės sklypo plotas: 11.4888 ha; 

savininkas: privatus asmuo; miškų ūkio žemės 
naudojimosi paskirtis, ūkinių miškų sklypų 

naudojimosi būdas. 
6-11 3955/7001:0003 Kumečių g., kelias Nr. 5106, Vilkaviškis - 

Bartninkai. Žemės sklypas išmatuotas valstybinėje 
koordinačių sistemoje (KS94); žemės sklypo plotas: 

10.0932 ha; savininkas: juridinis asmuo; kita (žemės) 
naudojimosi paskirtis, susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų koridorių teritorijų naudojimosi būdas. 
11-1 3955/0012:0095 Kumečių g. 24, Kumečių I k., Šeimenos sen. 

Žemės sklypas išmatuotas valstybinėje koordinačių 
sistemoje (KS94); žemės sklypo plotas: 17.5647 ha; 

savininkas: privatus asmuo; žemės ūkio žemės 
naudojimosi paskirtis, kiti žemės ūkio paskirties 

žemės sklypai naudojimosi būdas. 
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Pagal Vilkaviškio rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano sprendinių koregavimo, žemės 

naudojimo ir apsaugos reglamentų brėžinį (2.3 pav.) planuojamas žemės sklypas patenka į žemės ūkio 

teritorijų zoną. Dominuoja žemės ūkio paskirties žemė. Taip pat projektuojama teritorija patenka į vietinės 

svarbos migracijos koridorius.   

 

 

 

2.3 pav. Vilkaviškio rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano iškarpa 

 

2.4 pav. Ištrauka iš Serdokų k.v. žemės reformos žemėtvarkos projekto 2004-12-23 Nr. ŽV-725. 

Planuojama teritorija 

Planuojama teritorija 
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3. Projektavimas 
 

Kaimo plėtros žemėtvarkos projektas (toliau projektas) žemės ūkio veiklai reikalingų 

statinių statybos vietos parinkimui rengiamas vadovaujantis: 

 Kaimo plėtros žemėtvarkos projektų rengimo ir įgyvendinimo taisyklėmis, patvirtintomis 

Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 

m. rugpjūčio 11 d. įsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro 

ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. įsakymo Nr. 3D-438/D1-

614 redakcija) „Dėl kaimo plėtros žemėtvarkos projektų rengimo ir įgyvendinimo taisyklių 

patvirtinimo‘‘; 

 2019 m. birželio mėn. 6 d. Nr. XIII – 2166 „Lietuvos Respublikos Specialiųjų žemės 

naudojimo sąlygų įstatymas“ 

 Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004 m. rugpjūčio 18 d. nutarimu Nr. 967 „Dėl planų ir 

programų strateginio pasekmių aplinkai vertinimo tvarkos aprašo patvirtinimo“, patvirtinta 

Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2014 m. gruodžio 23 d. nutarimas Nr. 1467; 

 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodžio 31 d. įsakymu Nr. D1-1009 

(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2023 m. lapkričio 3 d. įsakymo Nr. D1-362 

redakcija) „Dėl teritorijų planavimo dokumentų erdvinių objektų specifikacijos 

patvirtinimo“; 

 Lietuvos Respublikos „Teritorijų planavimo įstatymu“ 1995 m. gruodžio 12 d. Nr. I-1120; 

 Lietuvos Respublikos 1994 m. balandžio 26 d. Žemės įstatymas Nr. I– 446; 

 Lietuvos Respublikos „Ūkininko ūkio įstatymu“ 1999 m. gegužės 4 d. Nr. VIII-1159; 

 Lietuvos Respublikos „Statybos įstatymas“ 1996 m. kovo 19 d. Nr. I-1240; 

 Planavimo darbų programa, parengta 2026 m. vasario mėn. 12 d. (išviešinta NŽT tiklalapyje 

2025-02-25, informuoti seniūnas, seniūnija, seniūnaitis, paskelbta seniūnijos skelbimų 

lentoje 2026-02-12); 

 Vilkaviškio rajono savivaldybės administracijos parengtu planavimo sąlygų sąvadu, 

kaimo  plėtros žemėtvarkos projektui rengti – 2026 m. vasario mėn. 17 d.,  

Nr. REG49219574; 

 Vilkaviškio rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano koregavimas, patvirtintas 

Vilkaviškio rajono   savivaldybės tarybos 2024 m. spalio 28 d. (dok. Nr. T00094970); 

 Vilkaviškio rajono savivaldybės teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo 
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infrastruktūros plėtros planas, Vilkaviškio rajono savivaldybės tarybos  

2020 m. rugsėjo 29 d. (dok. Nr. T00085284); 

 AB "Energijos skirstymo operatorius" parengtu planavimo sąlygų sąvadu, kaimo  plėtros 

žemėtvarkos projektui rengti 2026 m. vasario mėn. 12 d., Nr. REG49095627; 

 AB „Telia Lietuva“ parengtu planavimo sąlygų sąvadu, kaimo  plėtros žemėtvarkos 

projektui rengti 2026 m. vasario mėn. 17 d., Nr. REG49223953 (komunikacijų žemės 

sklype nėra); 

 AB „Via Lietuva“ parengtu planavimo sąlygų sąvadu, kaimo  plėtros žemėtvarkos projektui 

rengti 2026 m. vasario mėn. 13 d., Nr. REG49114778; 

 Serdokų kadastro vietovės esamais ir rengiamais žemės reformos žemėtvarkos 

projektais ir  žemės valdos projektais; 

 Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašo duomenimis, registro 

Nr. 44/1400274 ir 2010-07-22 žemės sklypo planu sudarytu atliekant kadastrinius 

matavimus; 

 
Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastinis 

ortofotografinis žemėlapis ORT10LT© bei Nacionalinės žemės tarnybos prie Aplinkos ministerijos 

parengtas Lietuvos teritorijos georeferencinis pagrindas M 1:10 000 GDB 10LT. 

Naudoti duomenys: Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų registro 

duomenys; žemės ūkio naudmenų dirvožemio našumo įvertinimo duomenys; specialiųjų žemės ir 

miško naudojimo sąlygų (ūkinės veiklos apribojimų) duomenys; nekilnojamojo turto kadastro 

duomenys apie planuojamoje teritorijoje žemės savininkams priklausančių žemės sklypų išsidėstymą 

(šių savininkų žemės valdų ribas). 

Taip pat buvo atsižvelgta į organizatoriaus pageidavimus. 

Tarp planavimo organizatoriaus I.A. ir projekto vykdytojo, 2026 m. sausio mėn. 28 d. buvo 

pasirašyta sutartis Nr. KPZ-2026-01-28. 

Projekto organizatorius projekto rengėjui pateikė Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų 

banko išrašo kopijas apie įregistruotą turtą, leidimą rengti kaimo plėtros žemėtvarkos projektą ūkininko 

sodybos vietai parinkti ir planavimo sąlygas. Projektui rengti ortofotografinio žemėlapio kopiją, 

nusausintų žemių planą bei kitą kartografinę medžiagą įsigijo projekto rengėjas. 

Planavimo organizatorius žemės sklypo savininkas I.A. patvirtino planavimo darbų programą.  
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Planuojamoje užstatymo teritorijoje numatoma statyti žemės ūkio veiklai reikalingus pastatus, 

nustatant kitos (fermų, ūkio, šiltnamių, kaimo turizmo) paskirties statinių statybos zoną. Vadovaujantis 

LR Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymo nuostatomis šiam projektui nėra 

reikalingos poveikio aplinkai vertinimo procedūros. 

 
3.1 Sprendiniai 

 
Kaimo plėtros žemėtvarkos projektas rengiamas, siekiant parinkti žemės ūkio veiklai reikalingų 

statinių statybos vietą, nekeičiant žemės naudojimo paskirties ir naudojimo būdo. Statinių statybos vieta 

suprojektuota, atsižvelgiant į žemės sklypo situaciją, reljefą, dirvožemius, kelių tinklą, žemės sklypui 

taikomas specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2016 m. 

gruodžio 12 d. įsakymu Nr. D1-878 patvirtintu statybos techniniu reglamentu STR 1.05.01:2017 „Statybą 

leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių 

šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“. 

Statybų zona yra projektuojama visame žemės sklype, už kelio apsaugos, elektros tinklų apsaugos 

zonų ir 3 m nuo gretimų žemės sklypų bei pagal pietinėje sklypo dalyje susidariusią natūralią augmenijos 

ribą neįtraukiant želdinių į statybos zoną. 

Žemės sklypui taikomos specialiosios žemės naudojimosi sąlygos: 
 

 
3.1 pav. Ištrauka iš www.geoportal.lt žemėlapio. SŽNS  sluoksnio. 
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 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) – 0,4752 ha (Kumečių g., rajoninis kelias 

Vilkaviškis – Bartninkai – Aistiškiai, kelio Nr. 5106. Apsaugos zona – žemės juosta po 20 metrų į 

abi puses nuo kelio briaunų) teritorijos Nr. 100699044; 

 Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) – 0,7015 ha (išilgai oro linijos esanti 

žemės juosta, kurios ribos nustatomos matuojant horizontalų atstumą į abi puses nuo kraštinių oro 

linijos laidų, ir oro erdvė virš šios juostos; iki 1 kV įtampos oro linijoms – po 2 metrus ir 6 ir 10 kV 

įtampos oro linijoms – po 10 metrų) teritorijos Nr. 100653844; 
 

3.1.1 Lentelė Planuojamo žemės sklypo žemės naudmenų sudėties pokyčiai, įgyvendinus projekto 

sprendinius 

Eil. 
Nr. 

 
Žemės naudmenos 

Pagal NT registro 
pažymėjimą 

Pagal vietovėje 
patikslintą planą 
(esama padėtis) 

Numatomi 
pokyčiai 
projekte 

Pagal 
projektą 

1. Ariamoji žemė 5,7530 ha 6,4667 ha -4,3652 ha 2,1015 ha 
2. Sodai - - - - 

3. Pievos ir natūralios 
ganyklos 

    - 0,1147 ha - 0,1147 ha 

4. Miškas - - - - 
5. Keliai - - +0,0427 ha 0,0427 ha 
6. Užstatyta teritorija - - + 4,3225 ha 4,3225 ha 
7. Vandens telkiniai - - - - 
8. Medžių ir krūmų želdiniai         - 0,2167 ha - 0,2167 ha 
9. Pelkės - - - - 

10. Pažeista žemė - - - - 
11. Kita žemė 1,0451 ha - - - 

 

3.2 Planuojamos žemės ūkio veiklai reikalingų statinių 

vietos inžinerinis aprūpinimas 

 Aprūpinimas elektros energija - numatomas kabeline elektros linija, pagal sąlygas, kurias 

parengs AB „ESO“, kai bus patvirtintas kaimo plėtros žemėtvarkos projektas žemės ūkio veiklai 

reiklingų statinių vietai parinkti; 

 Aprūpinimas vandeniu - numatomas įrengiant papildomus įrenginius nuo esamų vandens 

tiekimo įrenginių arba įrengiant papildomus. 

 Nuotekų surinkimas numatomas įrengiant papildomus nuo esamų arba naujus nuotėkų valymo 

įrenginius ir gamtosauginius reikalavimus atitinkančias požemines komunikacijas. 

 Įvažiavimo – išvažiavimo vieta žemės ūkio veiklai reikalingų statiniams aprūpinti   planuojama 

nuo Kumečių g., rajoninis kelias Vilkaviškis – Bartninkai – Aistiškiai, kelio Nr. 5106 per esamą 

žemės sklypo, įvažą (centro koordinatė valstybinėje koordinačių sistemoje LKS94  
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X – 6052153.77; Y – 437129.45) gretimybėje 11-12 (žr. 3.2 pav.) . 

 Priešgaisriniam saugumui užtikrinti, bus paliekama galimybė patekti prie esamo vandens 

telkinio gretimame žemės sklype kad. Nr. 3955/0012:0095, arba bus įrengtas naujas 

priešgaistrinis vandens telkinys. 

 
 

 

3.2 pav. Patekimo į žemės ūkio veiklai reikalingų statinių ir statybų zonos teritoriją eismo schema. 
 
 

3.3 Statybų zonos teritorija 

 
Planuojama statybų zonos teritorija nepatenka į: 

 
 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); 
 Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). 

 
Planuojama statybų zonos teritorija patenka į: 

Tik yra ariamą žemę, kurioje nėra jokių specialiųjų žemės naudojimosi sąlygų 

 
Žemės ūkio veiklai reikalingų statinių statybos zona – 4,3225 ha ploto. 

Statybų zonos teritorijoje bus statomi žemės ūkio veiklai reikalingi statiniai (fermų, ūkio, 

šiltnamių, kaimo turizmo statiniai), kadangi organizatorė yra ūkininkė, reikalinga įsirengti statinius 
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sandėliuoti užaugintą produkciją, laikyti žemės ūkio techniką ir kt. 
 

Atsižvelgiant į planuojamos teritorijos dydį projektinio sprendinio dokumentas parengtas 

ortofotografiniame žemėlapyje masteliu M 1: 5000. 

Panaudota kartografinė medžiaga – ORT10LT© Nacionalinė žemės tarnyba prie ŽŪM 2019-

2020 m. 

Projekto vykdytojas (projektuotojas): 
 

 
Vilmantas Šlekys 

(vardas, pavardė) 

 

(parašas) 


