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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIU STATYBOS VIETAI PARINKTI

Adresas: Vilniaus apskritis, Vilniaus rajono savivaldybé
Nemencinés senilinija, Maskoliskiy k.

Zemés sklypo Kad. Nr. 4127/0300:296

Savininkas: privatiis asmenys.



AiSkinamasis rastas

1.1. Ivadas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo
zemetvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose kompleksiskai suplanuoti zemés naudmeny sudéties pakeitima, misko

sodinima, kitg su Zemés tkiu susijusig veiklg ir suformuoti zemés tkio ir alternatyviosios veiklos
subjekty Zemés valdas. Projekta tvirtina Nacionalinés Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos.
Siuo projektu klausimai dél Zemés sklype numatomy statyti statiniy konkretaus isdéstymo néra

sprendziami.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis:

Kaimo plétros Zemetvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis
zemés tkio ir aplinkos ministerijos 2004 m. rugpjucio 11d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429
(Zin., 2004, Nr. 127-4581);

Zemés fondo apskaitos taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés iikio
ministro 2002 m. rugpjicio 7 d. jsakymu Nr. 302.

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, priimtu 2019 m
birzelio 6 d. Nr. XIII-2166, patvirtintas Lietuvos Respublikos Seimo.

Zemés naudojimo bidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2024 m. birzelio 17 d. jsakymu D1-199.

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliais. Bendrieji reikalavimai®,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr.
D1-533.

Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacija, patvirtinta
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tukio ministerijos direktoriaus 2014 m.
gruodzio 17 d. jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-489;

Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos energetikos ministro jsakymu Nr. 1-12, 2014-01-28 (2017-06-28, Nr. 1-169
redakcija).

Projekto rengimo pagrindas:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos Zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo jsakymas ,,Dél kaimo plétros Zzemétvarkos projekto rengimo pradzios
ir planavimo tiksly nustatymo® 2024-08-01 Nr. 2KP]-182-(15.2.3 E.).

Projekto rengimo planavimo salygos:

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos iSduotomis planavimo salygos 2024-10-02 Nr.
REG24239766.



Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediira nebus atlickama, nes Projektas nelemia
tikinés veiklos projekty, jraSyty j Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedélio, plétros pagrindy.

Projekto sprendiniy vieSinamas atlickamas bendrgja tvarka.

1.2 Projekto tikslas ir uzdaviniai

Projekto tikslas — parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Planavimo uzdaviniai - suplanuoti zemés ukio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos paskirties statiniy statybos zong.

Planavimo organizatorius — sklypo savininkas (privatus asmuo).

Parinktoje sodybai vietoje tkininkas planuoja statyti zemés tkio veiklai skirtus pastatus bei
uzsiimti tkininkavimu.

1.3 Esamos biklés analizé

Sklypas. Privatiems asmenims nuosavybés teise priklausian¢io zemés sklypo kad. Nr.
4127/0300:296 plotas 1,4691 ha, adresas - Vilniaus raj. sav., Nemencinés senitinija, Maskoliskiy k.
Zemeés sklypo naudojimo paskirtis — zemés tkio.

Zemés naudmenos Pagal nekilnojamo turto registro duomeny bazés israsa sklype Zemés iikio

naudmenos (pievy ir natiraliy ganykly) uzima 1,2723 ha plotg. Kita zemé — 0,1443 ha. Keliy plotas —
0,0525 ha.
Reljefas .Sklypo reljefas tolygus.
Servitutal.
e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
Plotas: 0,0503 ha.
e Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas). Plotas: 0,0525 ha.
e Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) — 0,0417 ha.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS:

Elektros tinkly apsaugos zonos (IIT skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas — 0,0417 ha.

Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorija (III skyrius, septintasis skirsnis) — 0,8624 ha.
Teritorijos unikalus numeris 100406651.

1.4. Teritorijuy planavimo dokumentai.

1. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialusis planas, patvirtintas Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571.

Pagal §; plang, beveik visas sklypas patenka j; miSkingy teritorijy zong. Nedidel¢ dalis sklypo
patenka urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona.



Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano iStrauka
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1.5 Kartografinis pagrindas

Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis

ORT10LT, 2022

Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny
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rinkinys (GRPK), 2024;
Kiti duomenys:
Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapis, 2024.

1.6. Sprendiniai

Atsizvelgiant | zemés sklypo situacijg, reljefa, privaziavimo galimybes, sklypo savininky
pageidavimus Zemés tikio paskirties sklype Nr. 4127/0300:296 nustatyta zemés tikio veiklai reikalingy
statiniy statybos zona. Statiniy statybos zona suprojektuota laikantis iy reikalavimy:

- Nuo sklypo ribos — ne maziau kaip 3 metrai.

- Nuo esamy servituty - ne maziau kaip 3 metrai.

- Neprojektuojama urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonoje (pagal Vilniaus

rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialyjj plang)
- Planuojamo vandens gre¢zinio apsaugos zonoje statyba neleidziama.

Projekto rengimo metu numatyta nuoteky Sulinio bei vandens grezinio preliminari Vvieta.
Vandens gre¢zinio sanitariné apsaugos zona — 3 m. Tiksli pastaty iSdéstymo, vandens grezinio, nuoteky
Sulinio, atlieky konteineriy vietos bus sprendziama techninio projekto metu.

Zemeés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zona uzima 0,4040 ha.
I uzstatytos teritorijos plota jeina ir sklype esantis kelias. Todél sklypo uzstatymo plotas kartu su
suplanuota statiniy statybos zona sudaro 0,4565 ha. Tai sudaro 31% sklypo ploto.

Teritorijos, kurioje taikomos SZNS:
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas — 0,0417 ha.
Teritorijos unikalus numeris 100295162.
e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis). Plotas — 0,0882 ha. Teritorija
nejregistruota specialiyjy zemés naudojimo registre.
e Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorija (III skyrius, septintasis skirsnis) —
0,8624 ha. Teritorijos unikalus numeris 100406651.

Specialiosios zemés naudojimo salygos nustatytos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu 2019 m birzelio 6 d. Nr. XIII-2166, patvirtintu Lietuvos
Respublikos Seimo.

Elektros tinkly apsaugos zona nustatyta elektros perdavimo 0,4 kV jtampos oro linijai. Apsaugos
zonos plotis - po 2 m j abi puses nuo krastiniy laidy.

Keliy apsaugos zona nustatytas vietines reikSmés IV kategorijos keliui. Apsaugos zonos dydis -
Zemeés juosta po 3 metrus i abi puses nuo kelio briauny.

Dalis sklypo patenka j magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorija (po 200 m i abi
puses nuo vamzdyno asies). Sioje teritorijoje ribojamas pastaty ir ju auksty skaiéius.

Vadovaujantis Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisyklémis:



- rengiantis sklype projektuoti ir statyti bet kokius naujus statinius ar jrengti naujus jrenginius,
juos rekonstruoti bei keisti pastaty ar kity statiniy paskirtj (tiek atliekant statybos darbus, tiek ir jy
neatliekant), taip pat sklypa pertvarkant, keiCiant jo pagrinding tiksling zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
naudojimo buda (-us), ar jame planuojant kita, Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy 18,
19 p., LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 34 str. nurodyta veikla (veiksmus), biitina gauti
magistralinio dujotiekio savininko (AB ,,Amber Grid*) raSytinius pritarimus projektinei dokumentacijai,
o tais atvejais kai pagal teisés aktus tokia dokumentacija néra privaloma ir néra rengiama, —
magistralinio dujotiekio savininko rasytinj sutikima atitinkamai veiklai (veiksmams) visose vietoveés
klasése (t. y. bet kurioje teritorijoje, esancioje 200 m ar mazesniu atstumu nuo magistralinio dujotiekio
vamzdyno).

- kiekvienai Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy 18 - 19 p. nurodytai veiklai
(veiksmui) (jskaitant ir susijusias (-ius) su pastaty statyba), vadovaujantis Siy taisykliy 20 p., privaloma
gauti atskirg magistralinio dujotiekio savininko (AB ,,Amber Grid*) sutikimg (pritarima). Atitinkamo
sutikimo (pritarimo) iS§davimo metu atitinkamos veiklos (veiksmy) galimybés bus vertinamos i$ naujo
pagal sutikimo (pritarimo) iSdavimo metu esancig aktualig situacija;

- pertvarkomai teritorijai yra taikomi magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés uzstatymo
normatyvai, nurodyti Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy 17 p.

Servitutai (naujai sitilomi):
e Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti
galvijus (vieSpataujantis daiktas). Plotas 0,0771 ha
e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas). Plotas 0,0771 ha

Nauji servitutai silomi atsizvelgus j Vilniaus rajono savivaldybés administracijos pateikty
teritorijy planavimo salygy 2024-10-02 Nr. REG24239766 8.1.1 punkta:

1. Privaziavimo keliai ar besiribojantys keliai, esantys laisvos valstybinés Zemés teritorijoje, negali biiti planuojami
siauresni negu IVv kategorijos vadovaujantis Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 11 str. Teritorijai, patenkanciai | kelio
juosta, sandoriu numatyti kelio ir inzineriniy tinkly servitutus.

Privaziavimas. Ivaziavimas ] sklypa galimas i§ pietinés pusés nuo vietinés reikSmes negristo
kelio. Iki statyby zonos privaziuojama vakarine sklypo puse, esan¢iu servitutiniu keliu.

Per gretima sklypa, kurio kad. Nr. 4127/0300:0294, galima pravaziuoti servitutiniu keliu.
Servituto schema ir nekilnojamo turto registro duomeny bazés israsas pateiktas byloje.

Eismo organizavimo schema pridéta byloje.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmes keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmeés

v —



VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO PROCESE

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklés numato, kad Kaimo plétros zemétvarkos
projekty vieSinimo procediira vykdoma bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediry
tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostatais.

Planavimo organizatorius ar jo jgaliotas asmuo parengta kaimo plétros Zemétvarkos projekta teikia
visuomenei susipazinti, prie§ tai paskelbdamas TPDRIS ir planavimo organizatoriaus buveinéje bei jo
interneto svetain€je (iSskyrus tuos atvejus, kai planavimo organizatorius neturi tokios svetainés)
informacija apie kaimo plétros Zemétvarkos projekta (apie Sio projekto planavimo tikslus ir uzdavinius,
pasiilymy teikimo tvarka ir susipazinimo su parengtu kaimo plétros zemétvarkos projektu tvarka).

Apie parengta kaimo plétros zemétvarkos projekta ir susipazinimo su juo tvarka, ne véliau kaip
pries 10 darbo dieny iki susipazinti su $iuo projektu skirto laikotarpio pradzios planavimo organizatorius
raStu (registruotu laisku arba jteikiant pasirasytinai) turi informuoti asmenis, kuriy nuosavybés teise
valdomiems zemés sklypams dél visuomenés (vie$ojo) intereso numatoma nustatyti papildomus zemés
ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus

Projekto rengéjas Juozas Adomavicius



