AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius: M.G. (duomenys nuasmeninti).

Sklypo savininkai: M.G. (duomenys nuasmeninti).

Projekto rengéjas: Jolitos Zigmantienés I, K-159961136, Naujakuriy g.3, Raudondvario k. ,

Kauno r.sav.

Projekto autorius: Jolita Zigmantien¢é ,  kvalifikacijos pazyméjimas  Nr. 2R-KP-141,

tel. +370 61116858 , el.p. jolitaraud@gmail.com.

Planuojama teritorija: Zemés sklypas kad. Nr. 5293/0005:510, 0,8577 ha ploto , esantis

Kluoniskiy k., Zapyskio sen., Kauno r. sav .

Planavimo tikslai ir uZdaviniai: {kininko sodybos statybinés zonos praplétimas, suplanuojant

zemés ukio paskirties zemes sklype teritorijg, nustatant sodybos statybos zonos praplétima.
Projektas rengiamas pagal:

- Nacionalinés zemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjo 2025-12-30 jsakymg ,, Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo (koregavimo)‘‘ Nr. 3KP]-173-(15.3.3E.);

- Kauno rajono savivaldybés administracijos 2026-02-13 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr. REG419118959;

-VI Valstybiné misky tarnybos 2026-02-06 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis
kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti Nr. REG48773695;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius‘‘ 2026-02-06 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr. REG48775061;

- UAB ,,Giraités vandenys‘‘ 2026-02-19 iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis kaimo
plétros zemétvarkos projektui rengti Nr. REG49349093 ;

- Telia Lietuva Kauno regionas, 2026-02-09 iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis kaimo
plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr. REG48847125;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2026-02-20
i8duotomis  teritorijy planavimo salygomis kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr.
REG49394419;

-Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykles;
-Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatyma;
-Lietuvos Respublikos miSky jstatyma;

-Lietuvos Respublikos zemés jstatyma;

-Lietuvos Respublikos tkininko tikio jstatyma;



-Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatyma;

-Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyma;

-Statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;
- Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,D¢l visuomenés informavimo, konsultavimo ir

dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*;

Projektas rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacingje sistemoje TPDRIS paslaugos

Nr. S-VT-52-26-93.

1. Projekto tikslai ir uzdaviniai.

Koreguojamas zZemés sklypo kad Nr. 5293/0005:510 kaimo plétros zemétvarkos projektas
patvirtintas 2020-01-30 , jsakymu Nr. 7KP]-8-(14.7.125.E.).

Projekto tikslas - tikininko sodybos statybinés zonos praplétimas, suplanuoti  zemes ukio

paskirties zemés sklype teritorija, nustatant sodybos statybos zonos praplétima.

2.Esamos buklés analizé.
Planuojamos Zemés sklypo charakteristika:
adresas — Kauno r. sav., Zapyskio sen., Kluoniskiy k.;
kadastrinis Nr. 5293/0005:510 ;
bendras sklypo plotas — 0,8577 ha;
Zemés naudmeny plotai :
ganykla —0,7168 ha;
vandenys — 0,0026 ha,
miskas - 0,0690 ha ( miSky kadastre registruotas plotas 0,0690 ha);
kita Zzemé - 0,0528 ha;
keliai- 0,0165 ha.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés tkio;
Naudojimo biidas — kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai.
Teritorijos, jregistruotos Nekilnojamojo turto registre, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 00,0043 ha. Teritorijos unikalus
numeris:100106060.
163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) 0,4913 ha

Teritorijos unikalus numeris:100882378.



164.PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)
0,0092 ha . Teritorijos unikalus numeris:100813032.

Teritorijos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos:

126. Misko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis) 0,1179 ha .

Iregistruoti servitutai :

Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus
(tarnaujantis) 0,0100 ha .

Kiti servitutai (tarnaujantis) -vaik$cioti vandens telkinio pakrantés 5 m plo¢io apsaugos juostoje
0,0269 ha.

Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus

(vieSpataujantis ).

Infrastruktiiros objektai. 7Zemés sklype yra pozeminé elektros 0,4 kv linija, vandentekio,
kanalizacijos tinklai.

DirvoZemiai. Vidutinis Zemés naSumo balas — 32.

Reljefas. Lygus.

Gamtinis karkasas. Zemés sklypas patenka | gamtinio karkaso / islaikomo ir saugomo esamo
natiiralaus kraStovaizdzio pobudzio teritorijas.

Faktiné Zemés naudmeny sudétis ir plotas po apZifiréjimo natiiroje nepasikeitusi. Zemés naudmenos

ir sudétis pateikiami 1 lenteléje .

3. Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais.
Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo  plano 1-3jj pakeitimg, patvirtintg
2014-08-28 ( T00073030) , planuojamas zemés sklypas patenka j teritorijas, siilomas apsodinti

misku :




Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas , patvirtintas

2014-06-24 ( T0O0071985), planuojamam Zemes sklypui jtakos neturi:

I Y B f. )
lamm ama tEl itorija s
P J ] Jase

Pagal Kauno r. sav. geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimas, patvirtintg 2021-07-05 ( T00086446), planuojama teritorija nepatenka i

vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo infrastruktiiros teritorijas:
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Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialyji plang , patvirtinta ~ 2019-10-04 ( T00083905), planuojama

teritorija nepatenka j pavirSiniy (lietaus) nuoteky surinkimo infrastrukttry plétra :

——

planuojama teritorija

-

L Betyg. |

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés keliy tinklo specialyji plana, patvirtintg

2025-11-28 ( T00096512), planuojama teritorija nesiriboja su viesaisiais keliais:




Atlikus, planuojamo Zemés sklypo vietovéje galiojanciy teritoriju planavimo dokumenty
sprendiniy apzZvalga, galima teigti, kad parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto

sprendiniai jiems neprieStarauja.

4. Gretimybés.

Zemés sklypas kad. Nr. 5293/0001:510  ribojasi su jregistruotais NT registre gretimais
zemés sklypais: kad. Nr. Nr. 5293/0001:554, kad. Nr. 5293/0001:521 , kad. Nr. 5293/0001:468,
kad. Nr. 5293/0001:471, kad. Nr. 5293/0001:467, kad. Nr. 5293/0001:195.

5. Kartografiné ir tyrimuy medziaga:
— Georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinys M 1:10000 (GDR10LT);
— Rastrinis ortofotografinis zemelapis ORT10LT (2021-2023m);
— Nekilnojamojo turto kadastro duomenys;

— Saugomy teritorijy kadastro duomenys.

6. Sprendiniai ir jy konkretizavimas.

Atsizvelgiant | iSduotas teritorijy planavimo salygas, planavimo organizatoriy pageidavimus,
zemés sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, zemés sklypui taikomas specialigsias zemés
ir miSko naudojimo saglygas, projektuojama statiniy statybos zona - 00,3734 ha ploto laikantis Siy

atstumy ir reikalavimy:

Statiniy statybos zona:

- pietiné riba- 50 m nuo vandens telkinio pakrantés 10 m plo¢io apsaugos juostos ;

- vakariné, rytiné riba - 3,0 m nuo Zemés sklypo ribos ;

- 5 m nuo saugotiny zeldiniy ( medziy);

- 5 m plo¢io privaziavimas ] statybing zong projektuojamas nuo Zemés sklype esancio kelio.
I zemés sklypa privaziuojama nuo vietinés reikSmés kelio — Berzy gatvés 5 m plocio bendro
naudojimo keliu iki zemés sklypo kad. Nr. 5293/0005:554 ir servituto ( esamo 5 m plocio kelio )
teise per zemés sklypg kad. Nr. 5293/0005:554 (pridedamas servituto nustatymo planas,

privaziavimo schema).



- statiniy statybos zonos riby posiikio taSky koordinatés:
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Projekto rengimo metu nustatytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 00,0043 ha. Teritorijos unikalus
numeris:100106060.
163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) 0,4913 ha
Teritorijos unikalus numeris:100882378.
164.PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)
0,0092 ha . Teritorijos unikalus numeris:100813032.
126. Misko zemé (VI skyrius, tre€iasis skirsnis) 0,0690 ha .
149,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (I1I skyrius,
desimtasis skirsnis) 0,0157 ha.
152. Dirvozemio apsauga zemes ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)

0,3697 ha.

Servitutai :
114. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus
(vieSpataujantis ) 0,0605 ha (S1) zemés sklype kad. Nr. 5293/0005:554.
214. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti galvijus
(tarnaujantis) 0,0100 ha (S2).

92 Kiti servitutai (tarnaujantis) -vaikscioti vandens telkinio pakrantés 5 m ploc¢io apsaugos juostoje

0,0269 ha (S3).



Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentelé

Eil . Pagal vietovéje | Numatomi
. Zemés naudmenos Pa{;al NT registro paékslinta( planjq poky¢iai Pagal
Nr. pazymejima (esama padétis) | projekte + projekta
1. | Ariamoji zemé - - - -
2. | Sodai - - - -
3. | Pievos ir nattiralios ganyklos | 0,7168 0,7168 -0,3476 0,3692
4. | Miskas 0,0690 0,0690 - 0,0690
5. | Keliai 0,0165 0,0165 +0,0092 | 0,0257
6. | UZstatyta teritorija - - + 0,3734 | 0,3734
7. | Vandens telkiniai 0,0026 0,0026 - 0,0026
8. | Medziy ir kriimy Zeldiniai 0,0528 0,0528 -0,0350 0,0178
9. | Pelkés - - - -
10. | Pazeista zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama zemé - - - -

IS viso: 0,8577 0,5577 - 0,8577

Pagal Albino Butrimaviciaus 2026-05-12 parengta saugotiny Zeldiniy vertinimo duomenis,
zemes sklype yra 4 saugotini medZziai- pusys ( pazyméti sprendiniy brézinyje), nepatenkantys |
projektuojama iikininko sodybos statybine zong.

Nuovaza (jvaziavimas) i sklypa bus projektuojamas pagal planuojamg transporto eisma
(lengvyjy ir sunkiasvoriy transporto priemoniy). Projektuojant bus vadovaujamasi keliy sankryzy
projektavimo reglamentais. Zemés sklype iikininkas planuoja uZsiimti miSriu Zemés tkiu-
augalininkyste (daugiameciy augaly auginimas).

Vadovaujantis 2022-09-02 ,, D¢l pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakaranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo ,, pakeitimu Nr. D1-29, jsigaliojusiu po
2023- 01- 01, geoferenciniu pagrindu kadastre, vandens telkinio ( up. Skripstauja ) pakrantés
apsaugos juostos plotis nustatytas 10 m, vandens telkinio apsaugos zona 100 m.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 110
straipsniu nustatyta Zemés specialioji saglyga — DirvoZzemio apsauga Zemés iikio paskirties zemés
sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis). Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostaty 16 punktu

Gamtinio karkaso teritorijos turi biiti tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais.
Teritorijose, turinCiose istoring, kultiring verte, svarbiose estetiniu atzvilgiu, gamtinio karkaso
teritorijos tvarkomos atsizvelgiant ir derinant tarpusavyje ekologinius, kultiirinius ir estetinius

krastovaizdzio formavimo reikalavimus.



Vadovaujantis Kauno rajono bendrojo plano pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, uzstatymo tankumas tkio teritorijoje nenumatytas.

Projekte pastaty vieta néra numatyta, tod¢l uzstatymo tankumas nebuvo skai¢iuojamas.

7. Sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas

Misko Zemés plotas nustatytas pagal LR miSky valstybés kadastro duomenis . Projekte
suplanuota tikininko sodybos statiniy statybos vieta nuo misko sklypo nutolusi apie 40 metry, nuo
medziy ir kriimy Zeldiniy nutolusi per 5 m.

Parinktoje iikininko sodybos statiniy statybos vietoje nebus projektuojami
statiniai, kuriems reikéty nustatyti sanitarines apsaugos zonas, pagal galiojantj Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyma bei pagal aktualios redakcijos Lietuvos
Respublikos Sveikatos apsaugos ministro jsakyma 2004-08-19 jsakyma Nr.V-586 ,,Dél sanitariniy
apsaugos zony nustatymo ir rézimo taisykliy patvirtinimo*.

Parengtas kaimo plétros Zemétvarkos projektas nenumato neigiamy pasekmiy aplinkai,
biologinei jivairovei, visuomenei, gyviinijai, augalijai, dirvoZemiui, vandeniui, orui,
materialiajam turtui, kultiros paveldui, krastovaizdziui, Zemiuy gelmiy iStekliams ir Siy
veiksniy tarpusavio sgveikai .

Kitos paskirties statiniai, inzineriniai tinklai, jy statyba, rekonstravimas ir remontas neturi
daryti neleistino poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei aplinkiniams pastatams.

Vykdoma veikla statiniuose nebus tarsi.

Ukininko sodybos statiniy statybos vieta parinkta atokiai nuo tankiai gyvenamy
teritorijy. Arti parinktos statybos vietos néra automagistraliuy, gamykly ir kity objekty su
nustatytomis sanitarinés apsaugos zonomis, pramonés centru, triukSmo ir kvapo tarsos
Saltiniy.

Projektuojama teritorija nepatenka j vieSojo vandens tiekéjo aptarnavimo zonos
centralizuoto vandentiekio ir nuoteky tinkly aptarnavimo zonga. Taciau Zemés sklype yra
vandentiekio ir kanalizacijos tinklai, kuriuos ateityje gali biiti galima prijungti prie centralizuoty
tinkly. Nesant galimybés prisijungti, statiniy apripinimui vandeniu ir nuoteky sutvarkymui
parinktoje Zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietoje (zonoje) bus jrengiami
vietiniai vandentvarkos jrenginiai, kurie parodyti projekto sprendiniuose. Lietaus vanduo i
suplanuotos zonos teritorijos dalinai bus pasSalinamas vietiniais lietaus vandens surinkimo jrenginiais,
nuvedant juos ] planuojamam Zemés sklype jrengta ktidra.

Statiniy Sildymas numatomas individualus (elektriniais prietaisais, geoterminis, arba kieto

kuro kiirenamais katilais).



Buitinés ir ukio atliekos bus surenkamos j konteinerius ir iSvezamos ] sgvartynus ar antriniy
zaliavy surinkimo punktus pagal atskiras sutartis su specializuotomis jmonémis.

Geriamas vanduo bus gaunamas i§ artezinio grezinio.

Inzineriné infrastruktiira bus suprojektuota techninio projekto rengimo metu pagal gautas
salygas ir negalés neigiamai jtakoti gretimos aplinkos.

Elektros tinkly pajungimas bus sprendziamas pagal atskirai iSduotas projektavimo technines
salygas.

Atliekant Zemés kasimo darbus (statant pastatus) bus iSsaugotas derlingasis dirvozemio

sluoksnis, sustumiant jj j krtivas, o po to panaudojant aplinkos tvarkymui.

8. Gaisriné sauga

[Sorés gaisry gesinimo priemonés. Rengiant projekts, taikant ,,Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti® (2013-12-31 Nr. D1-995/1-312) bei norminio dokumento
,»(aisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai® (2010.12.07, Nr. 1-338) reikalavimus, Siame projekte
numatomi tik galimi gaisro gesinimo i§ iSorés biidai, o gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu
vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, lauko gaisrinio vandentiekio tinkly poreikis, reikalingas vandens
kiekis ir vandentiekio tinkly skersmuo bei kiti techniniai sprendiniai ar kiti gaisro gesinimo 1§ iSorés
biidai nustatomi techniniy projekty rengimo metu. Gaisro plitimas | gretimus pastatus turi biiti
ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny bei sudarant galimybes gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ar gaisrinio hidranto. Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos, i8déstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, taip pat turi biiti jgyvendinami

rengiant statiniy techninius projektus.

9. VieSinimas.

Rengiant naujg arba kei€iant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, vieSinimo proceduros
atlieckamos TPDRIS visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendraja teritoriju planavimo dokumenty
vieSinimo procediiry tvarka. Projektas rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje

TPDRIS paslaugos Nr. S-VT-52-26-93.

Projekto reng¢jas Jolita Zigmantiené
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