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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
UKININKO SODYBOS VIETOS PARINKIMUI

Zemés sklypo adresas: 5
Skaudviliy k., Bubiy sen., Siauliy r. sav.
Zemés sklypo kadastro 9128/0004:0038, Kurtuvény K. v.
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AISKINAMASIS RASTAS

Kaimo plétros zemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo
zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose kompleksiskai suplanuoti Zzemés naudmeny sudéties pakeitimg, misko
sodinimag, kita su zemés iikiu susijusig veiklg ir suformuoti Zemés tkio ir alternatyviosios veiklos
subjekty zemés valdas.

Kaimo plétros zemétvarkos projektai rengiami Siais planavimo tikslais:

1. miskui jveisti ne misko zemgje;

2. iikio zemes valdai pertvarkyti;

3. tkininko sodybos vietai ir (ar) zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti;
4, suplanuoti zemes iikio ir kaimo plétra.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty tkininko sodybos vietai ir (ar) Zemés iikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti teritorijy planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti Zemés iikio
paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant tikininko sodybos ribas ir iikininko sodybos
statiniy statybos zong (zemés sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), Zemés
ikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir
inzineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zong, taip pat numatyti zemés tvarkymo
priemones, reikalingas planuojamai zemés ukio veiklai vykdyti, nepaZeidziant aplinkosaugos,
paveldosaugos, Zzemés tkio paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Planuojama teritorija: Skaudviliy k., Bubiy sen., Siauliy r. sav., zemés sklypo kadastro Nr.
9128/0004:0038, Kurtuvény K. v.

Planavimo tikslas: parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg.

Planavimo uzdaviniai: suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant
kitos (fermy, ukio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona, suplanuoti keliy
1Sdéstyma.

Planavimo pagrindas: Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Siauliy
apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2026 m. balandzio 2 d. jsakymas Nr.
SKPI-20 ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®.

Reikalavimai rengti kaimo plétros Zemétvarkos projekta:

Siauliy rajono savivaldybés 2026 m. balandzio 24 d. Nr. REG52956285 , Teritorijy planavimo
salygos*;

Nacionalinio Visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2026 m.
balandzio 22 d. Nr. REG52791885 ,, Teritorijy planavimo salygos®;

Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2026 m. balandzio 18 d. Nr.
REG52594510 ,,Atsakymas nagrinéti praSyma pateikta ne pagal kompetencija®;

Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2026 m. balandzio 28 d. Nr.
REG53203735 ,, Teritorijy planavimo salygos*;

AB ,.Via Lietuva“ 2026 m. balandzio 20 d. Nr. REG52639334 ,,Teritorijy planavimo salygos®;

Zemaitijos saugomy teritorijy direkcija 2026 m. balandzio 27 d. Nr. REG52971467 ,, Teritorijy
planavimo salygos®.

Esamos biiklés analizé. Zemés sklypas, kadastro Nr. 9128/0004:0038 yra Skaudviliy k.,
Bubiy sen., Siauliy r. sav., Zemés sklypo plotas — 2,7973 ha. Planuojama teritorija iki senifinijos —
Bubiy — nutolusi — 8 km atstumu, o nuo apskrities centro — Siauliy — 18 km atstumu.

Zemés naudmenos. Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsa zemés iikio
naudmeny plotas sudaro 2,2573 ha, i$ jo ariamos Zemés plotas — 1,0730 ha, pievy ir natiiraliy ganykly
plotas — 1,1843 ha, vandens telkiniy plotas — 0,0075 ha, kitos zemés plotas — 0,5325 ha.



Zemés sklypui Nr. 9128/0004:0038 yra atlikti kadastriniai matavimai LKS94 sistemoje.
Dirvozemis. Vidutinis zemés tikio naudmeny naSumo balas — 22.3.
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemeés naudojimo
salygos (pagal NTR iSrasg):
102 — Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) (Teritorijos unikalus numeris: 100738468) —
0,5526 ha;
120 — Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
(Teritorijos unikalus numeris: 100706533) — 2,7973 ha;
120 — Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
(Teritorijos unikalus numeris: 100702161) — 2,7973 ha;
130 — Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) (Teritorijos unikalus numeris: 100566944)—
0,2549 ha;
134 — Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis) (Teritorijos unikalus
numeris:100635196) — 2,7973 ha;
163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) (Teritorijos
unikalus numeris:100868441) — 0,8333 ha.

1 pav. Esama situacija. Istrauka ir ,,Regia“ Zemélapio

Kartografinis pagrindas. Zemés sklypo kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas
naudojant Nekilnojamojo turto kadastro tvarkytojo Zemés sklypo kadastro duomenis, ortofotografinj
zemélapj, teritorijos Zemes reformos zemétvarkos projekta bei zemés sklypo nuosavybés dokumentus.

Projekto sprendiniy brézinys parengtas masteliu M 1:5000, kaip kartografinj pagrinda
naudojant ortofotografinj zemelap; ORT10LT.

Sasaja su galiojan¢iais teritorijuy planavimo dokumentais.

Zemés sklypas, projektinis Nr. 199, kadastro Nr. 9128/0004:0038 yra Skaudviliy k., Bubiy
sen., Siauliy r. sav., Kurtuvény kadastro vietovéje. Zemes sklypas ribojasi su VZF, 10 m keliu bei
zemés sklypais: kadastro Nr. 9128/0004:0067 (projektinis Nr. 398N, plotas — 0,3379 ha, paskirtis —
zemes tkio, kadastriniai matavimai, savininkas — Lietuvos Respublika); kadastro Nr. 9128/0004:0044
(projektinis Nr. 772-2, plotas — 1,0800 ha, paskirtis — zemés tkio, preliminariis matavimai, savininkas



— privatus asmuo); kadastro Nr. 9128/7001:0010 (plotas — 16,6315 ha, paskirtis — kita, kadastriniai
matavimai, savininkas — Lietuvos Respublika);

2 pav. Ttrauka i§ 2000 m. Kurtuvény kadastro vietovés zemés reformos
zemétvarkos projekto

3 pav. Titrauka i§ 2009 m. Kurtuvény kadastro vietovés Zemés reformos
zemétvarkos projekto

Pagal Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo Pagrindinj brézinj zemés
sklypas kadastro Nr. 9128/0004:0038 esantis Skaudviliy k., Bubiy sen., Siauliy r. sav., patenka ] S_K
tvarkymo zona, tai Kurtuvény regioninio parko teritorija.



Nagrinéjama teritorija, Zemés sklypas esantis Skaudviliy k, Bubiy sen., patenka j planuojamo
gamtinio karkaso Geoekologinés takoskyros teritorija.

Gamtinis karkasas — tai vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas,
jungiantis gamtinio pobidzio: saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, valstybinius parkus,
atkuriamuosius ir genetinius sklypus, ekologines apsaugos zonas) ir kitas ekologiSkai svarbias
vandeny, misky, zemés ukio, kitos paskirties teritorijas. Gamtinio karkaso teritorijose saugoma
krastovaizdzio erdviné teritorin¢ struktiira ir gamtinis pobidis, ekologinis stabilumas, krastovaizdzio
estetin¢ verté. Leidziamas uZstatymas ne daugiau kaip 10 proc.

Gamtinio karkaso paskirtis:

1. Sukurti vientisg gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklg, uztikrinantj krastovaizdzio
geoekologing pusiausvyrg ir gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, sudaryti prielaidas biologinei
jvairovei i§saugoti;

2. Sujungti didZiausia ekologing svarba turin¢ias buveines, jy aplinkg bei gyviiny ir augaly migracijai
reikalingas teritorijas;

3. Saugoti gamtinj kraStovaizdj ir gamtinius rekreacinius iSteklius;

4. Didinti Salies miskinguma;

5. Optimizuoti krastovaizdZio urbanizacijos bei technogenizacijos ir Zemés tikio plétra.

Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uztikrinama kraStovaizdzio ekologiné
pusiausvyra, palaikomas ir stiprinamas ekosistemy stabilumas, renatiiralizacija, vykdomas ekosistemy
atkiirimas, palaikoma ir didinama krastovaizdzio ir biologiné jvairové.

Ukiné veikla gamtinio karkaso teritorijose gali buti vykdoma tik jvertinus Sios veiklos poveikj,
atlikus teritorijy planavimo dokumenty, plany ir programy strateginj pasekmiy vertinimg vadovaujantis
Aplinkos apsaugos bei Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymais Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka, numatant ir jgyvendinant jvairiapuses priemones
antropogeniniam poveikiui kompensuoti, gamtiniam kraStovaizdZiui ir biologinei jvairovei i§saugoti.

Gamtinio karkaso teritorijoje planuojant iking veikla, jraSyta i Lietuvos Respublikos
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedus, atliekamos
atitinkamos poveikio gamtiniam krastovaizdziui ir biologinei jvairovei vertinimo procediros,
numatomos priemonés antropogeniniam poveikiui kompensuoti, gamtiniam krastovaizdZiui ir
biologinei jvairovei iSsaugoti ar atkurti.
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4 pav. Istrauka i3 Siauliy rajono savivaldybés tertorijos‘bendroj o plano keitimo




Pagal Susisiekimo sistemos specialiojo plano Siauliy rajone koregavimo brézinj zemés sklypas,
kadastro Nr. 9128/0004:0038, ribojasi su krasto keliu Nr. 215 Bubiai — Ramuciai ir keliu Nr. Bu-154,
Baltoji g., savivaldybés gatvé, ilgis — 1223 m, plotis 6 m. Greta nagrinéjamos teritorijos yra
Nacionaliné dviraciy trasa.
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5 pV. Iitrauka i§ Susisiekimo 31stemo spe01lijo plano Si
Pagal Siauliy rajono Vandens ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

keitima nagrinéjama teritorija esanti Skaudviliy k., Bubiy sen., Siauliy r. sav., nepatenka j teritorijas,
kuriose yra esami ar numatomi vandens ir nuoteky tinklai.
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6 pav. Istrauka i§ Siauliy rajono Vandens ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
plétros specialiojo plano keitimo

Pagal Kurtuveny regioninio parko planavimo schemg Zzemés sklypas kadastro Nr.
9128/0004:0038 esantis Skaudviliy k., Bubiy sen., Siauliy r. sav., patenka | apsauginiy agrariniy
teritorijy KTZ grupe — Zab — Bendrojo apsauginio tikininkavimo KTZ. Nagrinéjama teritorija patenka j



EB svarbos pievy ir kity atviry pievy buveiniy tvarkymo teritorija, kurioje numatytos priemonés gerai
biklei palaikyti.

Regioninio parko apsaugos ir tvarkymo ypatumai, veiklos reglamentavimas ir etnografinio
regiono architektiiros ir sodyby planavimo tradicijomis pagristi reikalavimai siejami su funkcinio
prioriteto zonomis, nustatytomis regioninio parko planavimo schemoje (riby plane), ir krastovaizdzio
tvarkymo zonomis, nustatytomis regioninio parko planavimo schemoje (tvarkymo plane).

7. Istrauka i§ Kurtuvény regioninio parko planavimo schemos

Pagal Vandenviediy teritorijy sanitariniy apsaugos zony Siauliy rajono savivaldybes teritorijoje
specialyjj plang zemés sklypas, kadastro Nr. 9128/0004:0038, patenka j Siauliy (Bubiy) vandenvietés
apsaugos zonos 3-13ja juosta.
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8 pav. Istrauka i§ Vandenvieciy teritorijy sanitariniy apsaugos zony Siauliy rajono
savivaldybés teritorijoje specialiojo plano
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VANDENV KODAS VANDENV PAVADINIMAS VAZ JUOSTOS PAVADINIMAS [REGISTI
103 Siauliy (Bubiy) 3_JUOSTA (1) Siauliy (Bubiy) = 2011-03

9 pav. Istrauka i§ PoZeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis zemélapio (2026-05-05)

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy formavimas ir konkretizavimas

Atsizvelgiant ] zemes sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, infrastrukttiros objekty
iSsidéstyma, Zemes sklypui taikomas specialigsias zemés naudojimo salygas, institucijy iSduotas
teritorijy planavimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus zemes ukio paskirties zemés
sklypo teritorija, nustatant tikininko sodybos pastaty ir statiniy statybos zong, nustatoma laikantis Siy
atstumy ir reikalavimy. Kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo metu tikslinamos specialiosios
zemés naudojimo salygos bei jy plotai.

Parenkama ikininko sodybos statiniy statybos zona zemés sklype, kadastro Nr.
9128/0004:0038, nuo gretimy Zemés sklypy riby nutolusi 3 m atstumu. Reikalavimai statiniy statybai
iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,,Statyba leidziantys dokumentai®.
Atstumai gali blti mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasSytinj
sutikimg. Statybos zonoje planavimo organizatoriui paliekama laisvé tvarkingai iSdéstyti pastatus,
numatomas laisvas uzstatymo tipas, taciau pastatai ir statiniai projektuojami ir statomi atsizvelgiant |
galiojancius norminius teisés aktus, nevirSijant juose nurodyty reikalavimy (atsizZvelgiant j reljefo
nuolydj, leidziamg uzstatymo tankj nagrinéjamoje teritorijoje ir kt.).

Statybos zonos plotas néra tiksli statiniy buvimo vieta, tai yra zona, kurioje bus galima pastaty
statyba.

Planuojamoje statybos zonoje numatoma gyvenamojo namo su priklausiniais statyba.
Uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas, jvaziavimas, grezinys ir kiti techniniai rodmenys bus
skai¢iuojami techninio projekto metu.

Pries pradedant naujy pastaty statyba, augalinis dirvos sluoksnis turi biiti nuimamas ir Zemés
sklype sandéliuojamas, o baigus statybas naudojamas gerbuivio tvarkymui.

Zemés sklypas kadastro Nr. 9128/0004:0038 yra Kurtuvény regioninio parko teritorijoje, todél
pastatai regioniniame parke projektuojami, statomi, rekonstruojami ir (ar) kapitaliSkai remontuojami,
teritorijy planavimo ir kiti dokumentai rengiami atsizvelgiant j Zemaitijos etnografiniam regionui
biidingos statybos, architekttiros ir sodyby planavimo tradicijas. Sodyby ir fikininky sodyby pastatai
projektuojami, statomi ir rekonstruojami vadovaujantis Saugomy teritorijy jstatyme, Specialiyjy zemes
naudojimo salygy jstatyme, Ukininko iikio jstatyme ir Nuostatuose nustatytais Zemaitijos
etnografiniam regionui budingos architektiiros ir sodyby planavimo tradicijomis pagrjstais



reikalavimais. Pastatai sodyboje iSdéstomi atsizvelgiant j susiformavusig kaimo ar vietovés struktiirg
(valaking, vienkiemiy, kupeting ir kit vietovei budingg struktiirg). Sodybos ir iikininky sodybos su
kaimo turizmo pastatais planuojamos vadovaujantis $iais reikalavimais: 1. Kai zemés sklypo plotas yra
iki 0,5 ha, bendras sodybos pastatais uzimamas Zemés plotas turi atitikti statybos techninio reglamento,
nustatancio reikalavimus vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams, tvirtinamo aplinkos
ministro, reikalavimus, bet negali vir§yti 500 m?. Rekonstruojant esamus sodyby pastatus, kuriy
bendras uzstatymo plotas didesnis kaip 500 m?, neleidziama didinti pastatais uzstatyto zemés ploto; 2.
Kai zemés sklypo plotas didesnis kaip 0,5 ha, sodybos pastatais ir tkininky sodybos su pastatais
uzstatomas zemés plotas — iki 700 m?2,

Sodybos pastatai projektuojami, statomi, rekonstruojami ar remontuojami vadovaujantis Siais
reikalavimais, iSskyrus atvejus, kai regioninio parko planavimo schemos (riby ir tvarkymo plany)
sprendiniuose nustatyta Kitaip:

1. Remontuojant pastatus taikomi Nuostaty papunk¢iuose nustatyti reikalavimai;

2. Statomi tik nesublokuoti gyvenamieji namai; gyvenamieji namai neblokuojami ir su tkio
pastatais, garazais;

3. Gyvenamuoju namu uZstatomas zemés plotas — iki 220 m?. Gyvenamasis namas —
staciakampio ar ,,.L“ formos plano (plocio ir ilgio santykis 1:1,5-3,2). DidZiausias gyvenamojo namo
aukstis — 8,5 m (skai¢iuojama nuo visy pastato projektiniy kampy zemés pavirsiy altitudziy aritmetinio
vidurkio iki stogo kraigo auksciausio tasko). Stogai — simetriski dvislai¢iai, keturSlaiciai, ¢iukuriniai,
lauzyti ¢iukuriniai, 42—45° nuolydzio, su karnizu. Stogo ir sienos projekcijos santykis ne mazesnis kaip
4:3. Tradiciniai gyvenamyjy namy langai — vertikalaus staciakampio formos. Langy rémai suskaidomi
1 keturias ar daugiau daliy;

4. Sodybos ukio pastatai — vieno auks$to. Stogai — simetriski dvislai¢iai, keturSlaiciai,
Ciukuriniai, lauzyti ¢iukuriniai, 42-45° nuolydzio, su karnizu. DarZinés, klojimo aukstis — iki 9 m, Kiti
sodybos tikio pastatai — ne aukstesni kaip 6 m (aukstis skai¢iuojamas nuo visy pastato projektiniy
kampy zemés pavirSiy altitudziy aritmetinio vidurkio iki stogo kraigo aukSciausio taSko). Pastaty
planas — iStgsto sta¢iakampio arba ,,U* ar ,,L* formos. Sodybos tikio pastatai statomi ne toliau kaip 100
m atstumu nuo gyvenamojo namo (iSskyrus pirtj). Statomy sodybos tikio pastaty dydis, proporcijos ir
fasady architekturiniai sprendiniai turi atitikti jy paskirtj;

5. Sodybos pastaty stogai dengiami viena 1§ $iy dangy: malksnomis, nendrémis, Siaudais,
keraminémis Cerpémis, kita vizualiai panaSia arba smulkiai skaidyta bitumine danga (bituminémis
cerpémis), beasbesciu Siferiu, neblizgia skarda. Lauko riisiai gali biiti apzeldinami Zole;

6. Sodybos pastaty stogy spalva — tamsiai zalia (samanin¢), ruda, raudona (vySniné, molio),
juoda, pilka, natiiralaus medzio. Visy rekonstruojamy, remontuojamy ar statomy sodybos pastaty
stogai dengiami vienodos spalvos ir tekstliros statybos produktais, iSlaikant Nuostaty 12.3 ir 12.4
papunkciuose nurodyta stogo nuolydj;

7. Sodybos pastaty fasady apdailai naudojamos Sios medZziagos: mediena, akmuo, molis,
miiras, tinkas. Sodybos pastaty fasady apdailai nenaudojami apvaliis rastai, pusrasciai, plastiko
lentos. Stogo dangai ir sieny apdailai naudojamos skirtingos statybinés medziagos;

8. Sodybos pastaty fasado sienos daZzomos Siomis spalvomis: rusva, ruda, gelsva, pilkSva,
zalsva, ar iSlaikoma naturali medZio spalva. Langy rémai, langinés, medZio raiZiniy spalva derinami
prie pastato architektiiriniy sprendiniy;

9. Sodybos pastaty tradicine puoSyba — stambiy ornamenty vé¢jalentémis, l€kiy, verandos
(prieangio) stogelio briauny, langiniy ir antlangiy puosyba, skliauty apkalo lenty galy dekoravimas.

Saulés Sviesos energijos elektrines ir saulés Silumos energijos kolektorius leidZiama jrengti ant
pastaty stogy ir (ar) fasady.

Visas Kurtuvény regioninio parko nuostatas zitiréti Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarime ,,Dél regioniniy parky nuostaty patvirtinimo*.

Pradedant pastaty rengimo projekta butina gauti sglygas 1§ saugomos teritorijos direkcijos.

Gaisriné sauga. Numatoma, kad projektuojamoje pastaty statybos teritorijoje nauji pastatai bus
statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Rengiant tolesnius techninius
dokumentus kai bus planuojami statiniai ir jy i§déstymas, turéty buti vadovaujamasi Siais dokumentais:



Lietuvos Respublikos aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 ,,D¢l gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo*;

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007
m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 “Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis® ir kitais teisé€s aktais.

Gaisrams gesinti 1§ lauko gaisrinio vandentiekio ir nattraliy vandens telkiniy, atitinkanciy
reikalavimus, turi biti numatytas vandens tickimas visiems statiniams, i§skyrus atvejus: Vandens
gaisrui gesinti tiekimo leidziama nenumatyti: gyvenamosioms vietovéms, turin¢ioms iki 50 gyventojy,
ir atskiriems uz miesty gyvenamyjy vietoviy riby statomiems gyvenamiesiems namams; iki 1000 kub.
m tirio maitinimo paskirties pastatams, pastatytiems kaimo gyvenamosiose vietovése; iki 250 kub. m
turio I atsparumo ugniai laipsnio visuomeniniams pastatams, i$skyrus nurodytus 2 punkte; iki 1000
kub. m tirio I atsparumo ugniai laipsnio pagal gaisro kilimo pavojy priskirtiems Eg kategorijai, taip
pat iki 250 kub. m tario II arba IIT atsparumo ugniai laipsnio gamybos pastatams; iki 1000 kub. m tiirio
sezoniniams Zemés ukio produkcijos priémimo ir paruoSimo pastatams; iki 150 kv. m ploto pagal
gaisro kilimo pavojy priskirtiems Cg kategorijai sandéliavimo pastatams; laikiniems pastatams.

Numatoma, kad projektuojamoje tikininko sodybos statiniy statybos teritorijoje nauji pastatai
bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus.

Pagrindiné Zemes sklypo naudojimo paskirtis ir biidas nekei¢iami: Zemes sklypo naudojimo
paskirtis — zemés tikio, budas — kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai.

Zemeés sklype pastaty ir centralizuoty nuoteky ir vandentiekio tinkly néra. Pastatai ir statiniai
planuojami apriipinti vietiniais inzineriniais tinklais (vandens tickimas — grezinys, nuoteky Salinimas —
valymo jrenginiai, Sildymas — Kietu kuru; geoterminis (atsinaujinantys iStekliai), atlieky surinkimas —
specialiai jrengtoje atlieky surinkimo aiksteléje). Tik irengus minétas komunikacijas, joms turi biiti
nustatytos bei jregistruotos apsaugos zonos, vadovaujantis specialiosiomis zemés naudojimo
salygomis.

Tiksli elektros linijos prisijungimo vieta bus numatyta gavus elektros tinklus aptarnaujancios
Jmongs prisijungimo salygas bei projektuojant pastatus.

Visi inzinerinés infrastruktiiros tinklai ir jrenginiai, jvaziavimai, pastatai ir statiniai jrengiami
parengus techninius projektus zemes sklypo savininko 1éSomis.

Ivaziavimas ] planuojamg teritorijg kaimo plétros Zemétvarkos projektu yra tik siiilomas, nes
jvaziavimas/i§vaziavimas 1§ pastaty statybos zonos bus sprendziamas techninio projekto metu
projektuojant pastatus ir statinius.

Po parengto ir patvirtinto Kaimo plétros zemétvarkos projekto pastatai projektuojami ir statomi
atsizvelgiant ] galiojanCius norminius teisés aktus, nevirSijant juose nurodyty reikalavimy
(atsizvelgiant j reljefo nuolydj, leidziamg uzstatymo tankj nagrinéjamoje teritorijoje ir kt.).

Pagal Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 arba 2 priedo sgrasus
poveikio aplinkai vertinimo procediiras neprivaloma atlikti.

Rengiant Kaimo plétros zemétvarkos projekta, kuriuo yra suplanuojama iikininko sodybos
vietos parinkimo teritorija, poveikio visuomenés sveikatai vertinimas neatlickamas, jis bus atliktas
pagal poreikj Techninio projekto rengimo stadijoje, (Remiantis Lietuvos Respublikos visuomenés
sveikatos prieziiiros jstatymo I skirsnio 18 str. 1.5 p.)."

Veiklos vykdytojas visais atvejais privalés vadovautis visy aktualiy tkine veikla
reglamentuojanciais teisés akty reikalavimais.

Kai pagal kaimo plétros Zemétvarkos projektus pakei¢iama Zemés naudmeny sudétis,
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar) bidas, taip pat zemés sklypams tikslinamos,
panaikinamos ir (ar) nustatomos papildomos specialiosios Zzemés ir misSko naudojimo salygos, Zemés



savininkas ar valstybinés Zemés patikétinis arba planavimo organizatorius teisés akty nustatyta tvarka
teikia duomenis Nekilnojamojo turto kadastro ir registro tvarkytojui patikslinti Nekilnojamojo turto
kadastro ir registro duomenis. Sie duomenys turéty biiti patikslinti atnaujinant Zemés sklypo plang bei
kadastro duomenis.

Eil. Pagal NTR Pagal vietovéje Numatomi Pagal projekta
Nr. | Zemés naudmenos registro patikslintg plang poky¢iai
pazyméjima (esama padétis) projekte
1. Ariamoji zemé 1,0730 1,1398 - 1,1398
2. Sodai - - - -
3. | Pievos ir nataralios 1,1843 - - -
ganyklos
4. Miskas - - - -
5. Keliai - 0,0288 - 0,0288
6. | Uzstatyta teritorija - 0,0143 +0,6000 0,6143
7. | Vandens telkiniai 0,0075 - - -
8. Medziy ir krimy 0,5325 1,0624 - 0,4624
zeldiniai
9. | Pelkés ir Saltinynai - 0,5520 - 0,5520
10. Pazeista zemé - - - -
11. Kita Zemé - - - -
I$ viso: 2,7973 2,7973 - 2,7973

Zemés sklypas kadastro Nr. 9128/0004:0038 ribojasi su pavirsiniu vandens telkiniu — Rauda.
Pagal pavirSinio vandens telkinio apsaugos zony nustatymo apras$o 5.2. punktg — 50 km ir ilgesniy
upiy, prie ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas yra 10 — 200 ha, — pavirSinio vandens telkinio apsaugos
zonos plotis — 200 m.

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir
juostos (patvirtintos)

......

Pavirinio vandens telkinio
22 Rauda

pavadinimas
Pavirsinio vandens telkinio
UETK kodas 14010015
Spedalisi Glvia Pavirsinio vandens telkinio

2 J53Y9 apsaugos zona
Specialiosios salygos
plotas (ha) 188782
5 e 645B588D-E875-4F72-
RASSISIoneE L B2BD-F2BEG515FOER

Teritorijos statusas Nauja
Tvirtinimo statusas Patvirtinta
Unikalus numeris

Nekilnojamojo turto 100868441
registre

Specialiosios Zemés naudojimo salygos (draudimai ir
apribojimai)

10 pav. Istrauka i Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro Zeméelapio

Kaimo plétros zemétvarkos projektu siilomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos:
120 — Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (Unikalus
kodas 100702161) — 2,7973 ha;
120 — Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (Unikalus
kodas 100706533) — 2,7973 ha;



121 — Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,0143 ha;

102 — Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis) (Unikalus kodas 100738468) — 0,5526 ha;
102 — Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0611 ha;

130 — Pelkeés ir Saltinynai (V1 skyrius, devintasis skirsnis) (Unikalus kodas 100557765) — 0,2971 ha;
130 — Pelkeés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) (Unikalus kodas 100566944) — 0,2549 ha;
134 — Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis) (Unikalus kodas 100635196) —
2,7973 ha;

163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) (Unikalus kodas
100868441) — 0,8333 ha.

Zemeés sklypas kadastro Nr. 9128/0004:0038 ribojasi su valstybinés reiksmes krasto keliu Nr.
215 Bubiai-Ramu¢iai apsaugos zona (apsaugos zonos Siauliy rajono savivaldybéje nustatytos
Valstybinés reiksmés keliy apsaugos zony nustatymo planu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministro 2025 m. birzelio 9 d. jsakymu Nr. 3-218) yra po 50 metry nuo $io kelio briauny
(briauna — tai kelkras¢io ir kelio slaito plokstumy susikirtimo linija). Ukininko pastaty statybos zona
planuojama uz krasto kelio apsaugos zonos riby.

Zemeés sklype kadastro Nr. 9128/0004:0038 yra pelkés ir $altinynai. Pagal SZNS jstatymo 102
str., pelkése ir Saltinynuose draudziama: 1) sausinti teritorijos, Kkeisti $altinyny ir (ar) jy grupiy
hidrologinj rezima, ardyti pelkiy ir apypelkiy augaling danga, i$skyrus atvejus, kai Planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme nustatyta tvarka atlikus poveikio aplinkai vertinima
priimamas sprendimas pritarti planuojamai tikinei veiklai; 2) pelkes ir saltinynus paversti ariama zeme
ir (ar) misko naudmenomis, uzsodinti zeldiniais; 3) pelkes ir Saltinynus paversti pavirSiniais vandens
telkiniais, bet leidziama Zemés sklype jrengti viena, ne didesnj kaip 0,1 ha ploto dirbtinj nepratekama
pavirsinj vandens telkinj.

Pelkése ir Saltinynuose galima Sienauti, taip pat Salinti ar retinti medziy grupes ir krimus, jei
nesuardoma pelkiy ir apypelkiy augaliné danga, o ypac jei tokia veikla atitinka saugomy rasiy ir/ar
buveiniy apsaugos tikslus, taip pat kai atlikus poveikio aplinkai vertinimg priimamas sprendimas
pritarti planuojamai tkinei veiklai. Salinant sumedéjusia augalija batina i$saugoti gamtos paveldo
objektus ir saugotinus zeldinius.

Rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas ir racionaliai suplanuota statybos teritorija
prisidés prie budingo krastovaizdzio iSsaugojimo, sudarys palankias gamtines sglygas gamtinés
jvairoves iSsaugojimui.

Vertinimo aspektai Teigiamas Neigiamas
(trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis

Sprendinio poveikis:

Teritorijos vystymo darnai teigiamas, ilgalaikis Galimas trumpalaikis
ir (ar) planuojamai veiklos (Planuojamos teritorijos plétra vyks pagal neigiamas poveikis
sri¢iai poreikj ir galimybes) pastaty statybos metu
Ekonominei aplinkai teigiamas, ilgalaikis

(Teritorijos sutvarkymo darbai, skatinama
statyby sektoriaus plétra, gyventojy pajamy -
mokescio dalis atitenka savivaldybés
biudzetui — tai teigiamai veiks rajono

savivaldybe)
Socialinei aplinkai teigiamas, ilgalaikis -
Gamtinei aplinkai ir teigiamas, ilgalaikis Galimas trumpalaikis
krastovaizdziui neigiamas poveikis

pastaty statybos metu




Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui:

- tinkamai parinkus tkininko pastaty ir statiniy statybos vieta bei laikantis statybos
reikalavimy, pavirSiniai ir gruntiniai vandenys bus apsaugoti nuo uZterStumo, aplinkos tarsos tikimybé
maza;

- kraStovaizdzio buklé i§ esmés nesikeis, nes zemés sklypui nustatyta paskirtis nekei¢iama;

- bus sudarytos palankios salygos gamtinés jvairovés ir kraStovaizdzio estetiniy savybiy
iSsaugojimui;

- statybos zona neigiamo poveikio kraStovaizdziui ir gamtinei aplinkai neturés, nes tai
reglamentuoja nustatyti Zzemés naudojimo apribojimai.

Parengtu kaimo plétros zemétvarkos projektu, nenumatoma neigiamy pasekmiy aplinkai,
biologinei jvairovei, visuomenei, gyviinijai, augalijai, dirvoZzemiui, kultiros paveldui, krastovaizdziui
ir $iy veiksniy tarpusavio sgveikai.

Zemeés tkio paskirties Zemeés sklypo teritorija, nustatant @ikininko sodybos statybos vieta Zemés
sklype, kadastro Nr. 9128/0004:0038, nustatyta atsizvelgiant | auks$¢iau iSvardintus reikalavimus ir
sudaro 0,6000 ha.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektu, kuriuo parenkama tkininko sodybos pastaty statybos
zona, gretimiems zemés sklypams nenumatomi ir nenustatomi papildomi zemés ar kiti apribojimai.

Zemés sklypo savininkas susipazino su projekto sprendiniais ir pasira$é derinimo rasto
dokumente, kuris yra neatskiriama sprendiniy brézinio dokumento dalis.

Parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy vieSinimas. Kaimo plétros
zemétvarkos projekto vieSinimo procedira vykdoma vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos
projekty rengimo taisyklémis, Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu bei Visuomengés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dé¢l teritorijy planavimo nuostatais.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto vieSinimas 2026-06-18 — 2026-07-02.
Vieso svarstymo data: 2026-07-03, 09:00 val., Tilzés g. 82A, Siauliai.

Susipazinti su parengtu kaimo plétros zemétvarkos projektu galima
https://www.planuojustatau.lt/ (TPDRIS paslaugos Nr. TPD Nr. S-VT-91-26-598), Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Aplinkos ministerijos interneto svetainéje, Bubiy senitinijos skelbimy lentoje bei visg
susipazinimo laikotarpj projekto rengéjo patalpose vyksta viesa kaimo plétros zemétvarkos projekto
sprendiniy ekspozicija.


https://www.planuojustatau.lt/

