AISKINAMASIS RASTAS

I. ESAMA SITUACIJA

Nagrinéjamas zemés sklypas yra suformuotas atliekant kadastrinius matavimus ir jregistruotas

Nekilnojamojo turto registre.

1 lentelé. Duomenys apie zemés sklypg

Adresas Vilniaus 1. sav., Kalveliy sen., Zvéryno vs.
Kadastro vietové Kenos

Kadastro Nr. 4140/0100:0777

Nuosavybé privatus asmuo

Plotas, ha 1,0198 ha

Daikto pagrindiné Zemés ikio paskirties zemé

naudojimo paskirtis

Zemés sklypo naudojimo biidas

Kiti Zemés tkio paskirties zemés sklypai

statinius

Matavimy tipas Zemés sklypas suformuotas atliktais kadastriniais matavimais.

Taikomos nejregistruotosios | 121— Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
specialiosios Zemés naudojimo | skyrius, antrasis skirsnis) — 1,0198 ha;

salygosirjyplotai

Taikomos jregistruotosios Néra

specialiosios Zemés naudojimo

salvgos ir ju plotai

Duomenys apie jregistruotus Neéra

Servitutai

Kelio servitutai— teisé vaziuoti transporto priemonémis naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus Zemés sklype (tarnaujantis) — 0,0474 ha;

Zemés sklypas i§ Siaurinés, vakarinés, pietinés ir Siaurés rytinés pusiy ribojasi su

privaciais kaimyniniais Zemés sklypais ir rytinéje puséje - su vietinés reikSmés 6 m keliu.

Z.skl. 4140/0100:0777
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1 pav. Kadastro zemélapio istrauka




2 lentelé. Zemes sklypy, kurie yra planuojamoje teritorijoje, Zemés naudmeny eksplikacija (iki pertvarkymo)

Zemés tkio naudmenos Keliai
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II. GALIOJANCIU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU APZVALGA

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialyjj plang (patvirtintas
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571 , D¢l Vilniaus rajono
savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano patvirtinimo*) projektuojama teritorija patenka j
Z1 zemés tkio teritorijas bei dalis projektuojamos teritorijos patenka j gamtinio karkaso zong. (Zr. 2

pav.).
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2 pav. IStrauka is Vilniaus rajono krastovaizdzio specialiojo plano



Pagal Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2024 m. kovo 29 d. sprendimu Nr.
T3-74 ,,.Dél Vilniaus rajono savivaldybés vandens tickimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011 m. geguzés 27 d. sprendimu Nr.
T3-193 ,,Dél Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano patvirtinimo* koregavimo patvirtinimo* planuojama teritorija nepatenka j centralizuota vandens
tiekimo ir j centralizuotas nuoteky tvarkymo sistemos darby teritorijas.
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3 pav. IStrauka is savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo spec. plano

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés Kenos kadastro vietovés 2010 m. birzelio 14 d. zemés
reformos zemétvarkos projekta 2010 m. birZelio 14 d. projektuojamoje teritorijoje tuo metu suformuotas
projektinis Zemés sklypas Nr. 1075-2 (Zr. 4 pav.), o pagal Vilniaus apskrities Vilniaus rajono Kalveliy
senitinijos Kenos kadastro vietovés laisvos Zemés fondo plana, patvirtintg 2025 m. gruodzio 9 d. jsakymu
Nr. 2RKJ-696-(15.2.6. E.) matosi suformuotas pertvarkomas zemés sklypas Nr. 4140/0100:0777 bei
sklypo rytinéje puséje yra suprojektuotas 6 m bendro naudojimo kelias (zr. 5 pav.).
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5 pav. IStrauka is laisvos Zemés fondo plano

III. KAIMO PLETROS PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS
Kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos seimo 1995 m. geguzés 04 d. priimtu jstatymu Nr. VIII-1159 ,Lietuvos
Respublikos tikininko tikio jstatymas‘;
Lietuvos Respublikos seimo 2019 m. birZelio mén. 19 d. priimtu jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas®;
Lietuvos Respublikos seimo 1996 m. kovo mén. 19 d. priimtu jstatymu Nr. 1-1240 , Lietuvos
Respublikos statybos jstatymas®;
Lietuvos Respublikos seimo 1995 m. gruodzio mén. 12 d. priimtu jstatymu Nr. [-1120 ,Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymas‘;
Lietuvos Respublikos seimo 1995 m. geguzés 11 d. priimtu jstatymu Nr. [-891 , Lietuvos Respublikos
keliy jstatymas®;
Lietuvos Respublikos zemés tikio ir aplinkos ministro 2004 m. rugpjtcio 11 d. jsakymu Nr.3D-476/D1-
429 patvirtintomis taisyklémis ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo*;
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 23d. jsakymu Nr.705 patvirtintu statybos
techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji namai‘;
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 patvirtintu statybos
techniniu reglamentu STR ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 patvirtintu statybos
techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘;
Vadovaujantis 2023 m. geguzés mén. 17 d. Nacionalinés Zemeés tarnybos prie AM Vilniaus rajono
skyriaus vedéjo jsakymu Nr. 28KPJ-615-(14.48.124 E.) Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo
pradzios ir planavimo tiksly nustatymo;

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026 m. sausio mén. 07 d. planavimo sglygomis Nr.

KPZP-119603.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektui buvo naudojama:

= VI, ,Registry centro nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis;



* ORT10LT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastrinis

ortofotografinis zemélapis;

= GDRI1OLT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 georeferenciniy erdviniy

duomeny rinkinys;

= Planavimo organizatoriaus pateiktais duomenimis (18,60 a dirbtinio nepratekamo pavirSinio
vandens telkinio jrengimo projektas Vilniaus r. sav., Kalveliy sen., Zvéryno vs., Zemés sklype kad. Nr.
4140/0100:777).

IV. PROJEKTO SPRENDINIAI
Projekto tikslai ir uzdaviniai:

Parinkti tikininko sodybos vieta — suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypo teritorija,
nustatant tikininko sodybos statiniy statybos zona.

Ukininko sodybos vieta formuojama:

Ukininko sodybos vieta formuojama taip, kad j jg patekty tikininko sodybos statiniy statybos
zona, planuojamy privaziavimo keliy iki statybos zonos teritorija, numatomo vandens grezinio,
biologiniy valymo jrenginiy ir risiuojamy atlieky surinkimo konteineriy vietos. Taip pat planuojamo
dirbtinio nepratekamo pavirSinio vandens telkinio vieta.

Ukininko sodybos statiniy statybos zona formuojama:

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji namai®,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 gruodzio 23 d. jsakymu Nr. 705, uzstatomos
teritorijos riba formuojama ne arciau kaip 3 m. nuo gretimy Zemes sklypy riby.

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338,
zemés ukio paskirties sklypuose tikininku sodybose namy uzimamas zemes plotas neturi virSyti 1000 m2,
o bendras uzstatymo plotas 50%. | bendra uzstatymo plota jskai¢iuojama melioracijos grioviais,
sureguliuotomis upémis bei keliais uzimti Zemés plotai.

Vadovaujantis LAND 4-99 D¢l Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinio dokumento
,»PoZeminio vandens gavybos, monitoringo ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo,
jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarkos aprasu®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
apsaugos ministro 1999 m. gruodzio 23d. jsakymu Nr.417, planuojamoje teritorijoje numatoma
preliminari planuojamo geriamojo vandens gr¢zinio vieta, kuri turés atitikti I grupés pozeminio vandens
vandenvietés reikalavimus, kaip jie aprasyti 2015 m. gruodzio 14 d. Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro jsakyme ,,Dél pozeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo® Nr.D1-912. Vadovaujantis $io jsakymo nuostatomis uzstatymo zona parenkama ne arciau
kaip 3 m atstumu nuo numatomos vandens greZinio vietos.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026 m. sausio mén. 07 d. teritorijy
planavimo salygy Nr. KPZP-119603 6. punktu, uzstatomos teritorijos riba formuojama ne ar¢iau kaip 3
m nuo projektuojamy ir esamy servituty.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos seimo 2019m. birZelio 06d. priimtu jstatymu Nr.XIII-2166
»Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy ijstatymas®, uZstatomos teritorijos riba
formuojama taip, kad nepatekty j melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonas.

Vadovaujantis 1995m. geguzés mén. 11d. Lietuvos Respublikos Keliy jstatymu Nr. 1-891
uzstatomos teritorijos riba formuojama taip, kad nepatekty i kelio apsaugos zona, kurioje draudziama
statyti gyvenamuosius namus, visuomeninius ir kitus pastatus, kurie nesusij¢ su transporto priemoniy ir
keleiviy aptarnavimu.



3 lentelé. Duomenys apie Zemés sklypg suformavus itkininko sodybg.

Adresas Vilniaus r. sav., Kalveliy sen., Zvéryno vs.

Kadastro vietové Kenos

Kadastro Nr. 4140/0100:0777

Nuosavybé privatus asmuo

Plotas, ha 1,0198 ha

Daikto pagrindiné Zemés iikio paskirties zemé

naudojimo paskirtis

Zemés sklypo naudojimo biidas Kiti Zemés tikio paskirties zemés sklypai

Matavimy tipas Zemés sklypas suformuotas atliktais kadastriniais matavimais.
Taikomos nejregistruotosios (102 — Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0265 ha;
specialiosios zemés naudojimo (126 — MiSko Zemé (VI skyrius, treéiasis skirsnis) — 0,0075 ha;
salygosirjyplotai 121— Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI

skyrius, antrasis skirsnis) — 0,2921 ha;
149—Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) —0,0028 ha.

Taikomos jregistruotosios Néra
specialiosios Zemés naudojimo
salvgos ir ju plotai

Duomenys apie jregistruotus Neéra

statinius

Registruoti servitutai Kelio servitutai— teisé vaziuoti transporto priemonémis naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus Zemés sklype (tarnaujantis) — 0,0474 ha;

Projektuojami servitutai Kelio servitutai— teisé vaziuoti transporto priemonémis naudotis pésciyjy

taku, varyti galvijus zemés sklype (tarnaujantis) —0,0102 ha;
Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0102 ha.

Projektuojama tikininko sodyba rytingje puséje ribojasi su planuojamu vietinés reikSmeés [Vv
kategrorijos 8 m. pl. keliu, kuriam yra taikoma 3 m apsaugos zona j abi puses nuo kelio briauny.
Taksuoto misko teritorija, kurioje taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos atvaizduota pagal
2025 m. kovo mén. 25 dienos duomenis, esancius Lietuvos erdvbinés informacijos portale. Projekte
numatytam vandens greZiniui nustatyta 3 m plocio apsaugos zona.

Remiantis Melioracijos techniniu reglamentu MTR 1.12.01:2008 ,Melioracijos statiniy
techningés priezitiros taisyklés* patvirtinu LR Zemés tikio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D- 218, 53
Bendro naudojimo drenazo rinktuvams nustatoma po 15 m j abi puses nuo rinktuvo asinés linijos
apsaugos zona, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medzius ir kriimus, jrengti nepratekancius
dirbtinius vandens telkinius tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus
su savivaldybés administracija po 5 metrus j abi puses nuo drenazo rinktuvo (iSskyrus tarSos Saltinius).
Projekto metu nusausintos zemés plotas patikslintas pagal 2025 m. kovo mén. 25 dienos duomenimis.

Nuo planuojamo dirbtinio nepratekamo pavirSinio vandens telkinio, kurio plotas — iki 2 ha.,
vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta yra nenustatinéjama vadovaujantis 2001 m. lapkric¢io 7 d.
Lietuvos respublikos Aplinkos ministerijos jsakymu ,,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony
apraSo patvirtinimo* Nr. 540, nes pavirSinio vandens telkinio plotas, ilgis, upiy iStakos, Ziociy vietos
nustatomos pagal UETK duomenis, o Siuo atveju projektuojamas vandens telkinys zemés sklype
kadastro Nr. 4140/0100:0777 néra registruotas UETK. Jam yra taikoma statyby ribojimo zona, kurios
dydis — 5 m.



4 lentelé. Zemés sklypo Zemés naudmeny eksplikacija po suprojektuotos itkininko sodybos

Zemés tkio naudmenos Keliai
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Numatomo prisijungimo prie inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy aprasymas

I planuojamg uzstatymo teritorijg ir bendrai j §j Zemés sklypa bus patenkama i§ bendro naudojimo
planuojamo Ivv kat. 8m kelio (eismo organizavimo schema pridedama). Taip pat numatomi kelio ir
inzineriniy komunikacijy servitutai palei §j kelig S2 - 0.0102 ha. Pertvarkomame Zemés sklype yra
neregistruotas pastatas, kurio dalis, patenkanti j teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, naikinama. Centralizuoty nuotéky ir vandentiekio tinkly néra. Pagal Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos bendrojo plano teritorijos inzinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo brézinj
néra numatoma naujy centralizuoty komunikacijy tiesimo. Ukininko sodyba apsiriipins vietiniais
inzineriniais tinklais (vandens tiekimas — grezinys, nuotéky Salinimas — valymo jrenginiai, Sildymas —
kietu kuru, atlieky surinkimas — specialiai jrengtoje atlieky surinkimo aiksteléje, kuri bus jrengta prie
ivaziavimo ] sklypa. Esant galimybei bus prisijungta prie centralizuoty inzineriniy komunikacijy. Elektra
bus atvesta nuo jau esamy tinkly parengus techninj projekta.

Preliminari vietiniy nuotéky valymo jrenginiy vieta ir vandens grezinio vieta yra nurodyti
sprendiniy brézinyje.

Taip pat planuojama, kad pastatai bus I ugniai atsparumo laipsnio. Techninio projekto stadijoje
projektuojant II arba III ugniai atsparumo statinius turi biiti i$laikomi norminiai atstumai. Gaisro plitimas
1 gretimus pastatus bus skaiCiuojamas techninio projekto metu, bus atlikti skaiCiavimai pagal
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu
2010 m gruodzio 7 d. ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* Nr. 1-338.

Planuojama zemés sklypo teritorija yra zemés tikio paskirties — kiti zemés tkio paskirties
sklypai. Planuojamai teritorijai parinkta vieta tkininko sodybos statybai, kurio plotas yra 0,3127 ha
(+0,0618 ha uZstatyta grioviais ir +0,0813 ha uZstatyta keliais), tai yra 45 % uZstatytos teritorijos nuo viso
zemés sklypo ploto. A uZstatymo zonoje planuojama statyti gyvenamagjj namg bei pagalbinius tikio
pastatus.

Projekty vadové Kristina Kriukoniené



