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AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendrieji duomenys

Adresas: Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., Dailidény k.

Zemés sklypo savininkas: A. D.

Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 4120/0300:0032

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: zemés tikio

Zemés sklypo naudojimo biidas: kiti Zemés @ikio paskirties zemés sklypai
Planavimo organizatorius: A. D.

Paslaugos numeris TPS varty sistemoje: S-VT-41-26-321

Projekto rengéjas: Lietuvos ir Danijos UAB “Soklida”

Adresas: Pulko g. 2-202, LT-08248, Vilnius, tel. +370 698 40821,

el.p. steponavicius.feliksas@gmail.com

Projektuotojas: Feliksas Steponavicius, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-KP-296
Planavimo rasis ir lygmuo: vietovés lygmens specialusis planas

2. Projektas parengtas vadovaujantis
Zemés sklypo kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro ir aplinkos ministro 2004 m. rugpjacio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 “Dé¢él kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo”;

Lietuvos Respublikos seimo 1995 geguzés 04d. priimtu jstatymu Nr.VIII-1159 ,,Lietuvos
Respublikos tkininko tikio jstatymas®;

Lietuvos Respublikos seimo 2019m. birzelio mén. 06 d. priimtu jstatymu Nr.XIII-2166
,Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas;

Lietuvos Respublikos seimo 1996m. kovo mén. 19d. priimtu jstatymu Nr.I-1240 ,,Lietuvos
Respublikos statybos jstatymas®;

Lietuvos Respublikos seimo 1995m. gruodzio mén. 12d. priimtu jstatymu Nr.I-1120
,Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas®;

Lietuvos Respublikos seimo 1995 geguzés 11d. priimtu jstatymu Nr.I-891 ,,Lietuvos
Respublikos keliy jstatymas®;

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 gruodzio 23d. jsakymu Nr.705 patvirtintu
statybos techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji namai‘;

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 patvirtintu
statybos techniniu reglamentu STR ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014m. birzelio 17d. jsakymu Nr.DI1-
533patvirtintu statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos ministro 1999m. gruodzio 23d. jsakymu Nr.417
patvirtintu tvarkos aprasu LAND 4-99 D¢l Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinio
dokumento ,,PoZzeminio vandens gavybos, monitoringo ir zemeés gelmiy tiriamyjy
geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarkos
apraSu‘;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010m. gruodzio mén. 7d. jsakymu Nr.1-338 patvirtinty reikalavimy ,,Dél
gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;

Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro 2008m. balandzio 16d. jsakymu Nr.3D-218
patvirtintu melioracijos statiniy techniniu reglamentu MTR 1.12.01:2009 ,,Melioracijos
statiniy techninés prieziiiros taisyklés®;



e Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos Zzemés
tvarkymo ir administravimo skyriaus ved¢jos 2026 vasario 27 d. jsakymu dé¢l kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo Nr. 2KP]-58;

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus
vedéjos 2026 kovo 24 d. iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG51183414;

e AB "Energijos skirstymo operatorius" 2026 kovo 17 d. iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG50771206;

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Zemés ukio skyriaus 2026 kovo 18 d.
isduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. ZU21-23 (4.30);

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2015 geguzés 06 d. Nr. T00075779;

e Didziyjy Kabiskiy k.v. zemés reformos zemétvarkos projektu.

3. Projekto tikslai ir uzdaviniai

Sio darbo tikslas — parinkti iikininko sodybos vieta, parinkti zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietg.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto uzdaviniai: suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemés sklypo
(sklypy) teritorija, nustatant tikininko sodybos ribas ir tkininko sodybos statiniy statybos zong
(zemés sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), suplanuoti zemés tkio
paskirties zemés sklypo teritorijg, nustatant kitos (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties
statiniy statybos zona, suplanuoti keliy iSdéstyma, nustatyti specialigsias zemés ir misko naudojimo
salygas, nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly iSdéstyma.

Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektas viesai svarstomas, derinamas ir tvirtinamas
supaprastinta tvarka.

4. Esamos padéties analizé

Zemés sklypo, kurio kad. Nr. 4120/0300:0032, esancio Vilniaus r. sav., Nemencinés
sen., Dailidény k., kuriame parenkama tikininko sodybos statiniy statybos zona, plotas 0,9343 ha.
Zemés sklypas suformuotas atlikus kadastrinius matavimus. Sklypas nuosavybés teise priklauso:
fiziniam asmeniui.

Planuojama teritorija krastine A-B ribojasi su sklypu, kurio kadastro Nr.
4120/0300:0277 - priklauso fiziniam asmeniui. Krastine B-C planuojama teritorija ribojasi su
sklypu, kurio kadastro Nr. 4120/0300:0037 - priklauso fiziniam asmeniui. Ryty puséje — krastine C-
D teritorija ribojasi su Ilv kategorijos vietinés reikSmeés 12 metry plocio keliu — Aliniskés —
Dailidénai (Nr. VL0548). Pietuose nagrin¢jama teritorija, krastine D-A ribojasi su sklypu, kurio
kadastro Nr. 4120/0300:0320 — valstybiné zemé.

Gretimybiy schema:

4120/0300:0037

4120/0300:0277
4120/0300:0032

4120/0300:0320




Zemés sklypa (pagal NTR) sudaro: 0,8802 ha ariama Zemé ir vanduo — 0,0541 ha. Pagal
topografinio plano duomenis, prie§ projekta patikslinamos zemés naudmenos: 0,0596 ha uzstatyta
(melioracijos griovys ir 1 m atstumas nuo §laito vir§aus) ir pieva — 0,8747 ha.

Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos
Nekilnojamojo turto registre:

106: Elektros tinkly apsaugos zonos (I skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 1962 m?;

121: Mglioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) -
9343 m”.

Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, jregistruotos Nekilnojamojo
turto registre:
106: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 2077 m”.

Sklype registruoti servitutai:
Neéra

Zemeés sklype (kadastrinis Nr. 4120/0300:0032) esantys statiniai:
Neéra

5. Projekto atitiktis teritoriju planavimo dokumentams

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiuoju
planu, planuojama teritorija patenka j Z3 — intensyvaus tkininkavimo tvarkymo zonos teritorijg.

I$trauka is Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano

W Misky ukio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
| M1 - Ekosistemy apsaugos misky
)
."l :l M2 - Rekreaciniy migky
]

E M3 - Apsauginiy misky

: M4 - Ukiniy misky
;D Zemés akio teritoriju krastovaizdzio tvarkymo zonos
[: 71 - Tausojancio Gkininkavimo
l--.._ l:] Z2 - Sodininky bendrjy

Z3 - Intensyvaus Gkininkavimo

- Intensyvaus Gkininkavime prie urbanistinés integracijos asiy




Intensyvaus tikininkavimo grupé (Z3) - intensyvus zemes ukis teritorijose, kurios
nepasizymi gamtinémis vertybémis ar svarbiomis apsauginémis funkcijomis. Plétojamas esamas
tradicinis zemés tkis, esama agrarinio krastovaizdzio struktiira i§ esmes nekeiiama.

Kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projekto sprendiniai atspindi
susiformavusig teritorijos zeménauda, sklypy struktirg ir susisiekimo tinklg, Zemiau pateikiamos
iStraukos 18 keliy $iy projekty.

Istrauka is 2000-09-25 Dldzngz; Kabzsqu kadastro vzetoves Zemes reformos zemetvarkos pm]ekto




ZEMES NAUDOJIMAS

w

Planuojamoje teritorijoje taikomi Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugs¢jo mén. 30 d.

sprendimu Nr.T3-323 patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano

sprendiniai.

Istrauka is zemés naudojimo ir apsaugos brézinio
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i pobddbio rekreacija, busejantis rishy Dkis if konsanaca,

o 9o
& 4

Pagal §j plang planuojama teritorija patenka j vyraujancios Zemés tikio paskirties zong — Z ir pazong
— Zg. Intensyvus ir tausojantis Zzemés ir misky wkis, kaimo gyvenvieciy plétojimas bei renovacija,
intensyvi rekreacija ir konservacija.

z Zemés iikio Z(z)m(M)G(g)R(r)c Intensyvaus ir tausojanéio naudojimo zemés ir misky
(Zg) | zemes ukis, kaimo gyvenvieéiy plétojimas bei renovacija. intensyvi rekreacija ir
vyraujanéios konservacija.
paskirties.
Ta1 zemés iikio, pirmoje eiléje priemiestinio zemés ikio vystymo zonos, ir
kaimo versly, t.t. nesusijusiu su zemés uikio veikla jvairovés plétros zonos.




Prioritetas suteikiamas zemés tkio paskirties zemés vystymui. Numatomas
tiek intensyvus, tiek ir tausojantis Zemés iikis. Pastarasis sifilomas gamtinio
karkaso zonose.(Zg pazones, kuriose latkomasi gamtinio karkaso tvarkymo
reglamenty, pateikty 4 skyriuje, teritorijoms su indeksais T.M.S, 2E35-3A
plane) Numatoma zemés tkio paskirties zemés daliné konversija 1 misky
ikio paskirties Zeme nenasiose zemeése.

Zemés fikio paskirties zemés naudojimo biidai:

s Specializuoty sodininkystés, gélininkystés, $iltnamiu,
medelyny ir kity specializuoty tkiy:

s Rekreacinio naudojimo zemés sklypams:

o Kitiems zemés tikio paskirties zemés sklypams:

Z zonos gamtinio karkaso pazonése Zg wveikla vystoma papildomai
atsizvelgiant i gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus zemés naundojimui.

Z (Zg) zonuy kaimo gyvenvietés pleéiamos tiek zemés tikio paskirties, tiek ir
kitos paskirties zeméje. Gali bt steigiamos kaimo turizmo sodybos. golio
sodybos ir kita stacionari rekreaciné infrastruktira. Inzineriniai tinklai
lokaliis arba grupimiai. Atskiry sklypuy detaliis planai pagal 11 skyriaus
nuostatas.

Pagal Gamtinio karkaso ir kraStovaizdzio apsaugos brézini nagrin¢jamas sklypas priklauso
treCiajam krasStovaizdzio natiiralumo apsaugos ir formavimo tipui — M3, kuriame grazinami ir
gausinami krastovaizdZio nattiralumg atkuriantys elementai.

Geoekologings takoskyros

Vidinie stabilizavimo srealal

Migracijos koridorial
- M1 - Iflakomas ¢ saugomas esamas natiraks
krallovaizdiio poblds

]

KRASTOVAIZDZIO NATURALUMO APSAUGA

T1 - I8laikomas ir saugomas esamas natlralus
kraYiovairdiio poblds

T2 - Palakomas. ir shprnamas esamas natlralus
kra Movaizafio poblds

T3 - Gratinami r gausinami kradsovaizatio
natlraluma atkunantys ekementai

51 - islakomas iIr saugomas esamas natlralus
kraliovaizdfio poblds

§2 - Palaikcmas ir stipnnamas esamas natlralus
krabiovairdfio pobdds

53 - GraZinami ir gausinami krallovaizd2ic
natlraluma atkunantys elementa

MZ - Palaikomas r sipnnamas esamas natdralus
krablovaizdio pobddes

M3 . Gradnami ir gausnam krabiovaizd2io
Mt O aluma atkunantys ekementa



Siose zonose gamtinio krastovaizdzio formavimo kryptis yra regeneraciné-restauraciné, susijusi su
sudétingy renatiiralizaciniy priemoniy jgyvendinimu, ekologiniy nuostaty stiprinimu ir tausojancio
Siy teritorijy naudojimo vystymu. Projektu numatomi sprendiniai nekeifia esminés teritorijos
naudojimo struktiros, neformuoja intensyvaus urbanizavimo ir neprieStarauja gamtinio karkaso
teritorijoms taikomiems reikalavimams.

Planuojamoje teritorijoje taikomas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2024 m. kovo
mén. 29 d. sprendimu Nr.T3-74 patvirtintas Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialusis planas (atnaujinimas, korektiira).

[Strauka is Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano

Pagal §j plana, planuojama teritorija nepatenka i vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo teritorijas ar jy plétros etapus.

6. Numatomas prisijungimas prie inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy aprasymas

Kadangi pagal Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialyjj plang nagrin¢jama teritorija nepatenka j prioriteting vieSo vandens
tiekimo teritorijg, projektuojamoje uzstatymo zonoje blisimiems statiniams vandens tiekimas ir
nuoteky Salinimas galimas naudojantis vietiniais jrenginiais. Projektuojamam sklypui vandens
tiekimas ir nuoteky Salinimas galimas naudojantis vietiniais jrenginiais kol gretimose teritorijose
néra centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Planuojamoje teritorijoje, iki centralizuoty tinkly
irengimo, numatomi vietiniai vandentiekio tinklai, kurie bus projektuojami nuo artezinio vandens
grezinio. Aplink grezinj projektuojama 3,0 m SAZ griezto rézimo juosta.



Vadovaujantis LAND 4-99 ,. D¢l Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinio dokumento
»Pozeminio vandens gavybos, monitoringo ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy
projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarkos apraSu®, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos apsaugos ministro 1999m. gruodzio 23d. jsakymu Nr.417 (Zin., 1999 Nr.112-
3263), planuojamoje teritorijoje numatoma preliminari planuojamo geriamojo vandens grezinio
vieta, kuri turés atitikti I grupés pozeminio vandens vandenvietés reikalavimus. Pastarieji aprasyti
2015m. gruodzio 14d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakyme ,,Dél poZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* Nr.D1-912 (TAR 2015-12-14;
1.k. 2015-19741). Vadovaujantis Sio jsakymo nuostatomis uzstatymo zona formuojama jvertinant
numatoma vandens gre¢Zinio vietg ir iSlaikant reikalaujamus sanitarinius atstumus. [rengtas grezinys
turés pateikti prognozinj vandens poreikj, kuris apskaiiuojamas pagal 1991m. birzelio 24d.
Lietuvos Respublikos statybos ir urbanistikos ministerijos ir Lietuvos Respublikos Aplinkos
apsaugos departamento jsakyma ,,Vandens vartojimo normos RSN 26-90“ Nr.79/76. Planuojamo
vandens grezinio vieta numatoma preliminariai, tikslinama techninio projekto metu, atsizvelgiant |
geologines salygas, iSlaikant reikalaujamus sanitarinius atstumus ir nepazeidzZiant nustatyty
apribojimy.

Buitiniy nuoteky surinkimui sklype numatoma jrengti biologinius valymo irenginius su

infiltracija ] gruntg, kurie projektuojami sklypy ribose. Nuoteky kiekiai (viename sklype) sudaro:
Q=0,6 m’/h, Q=0,8 m’/d. Numatomi laikini nuoteky valymo jrenginiai Q=0,8 m*/d.
Biologiniy nuoteky valymo jrenginiy vieta numatoma preliminariai, tikslinama techninio projekto
metu, iSlaikant sanitarinius atstumus nuo vandens grezinio ir kity statiniy. Atlikus geologinius
tyrimus ir nustacius, kad néra galimybés isleisti j gruntg (bloga infiltracija) iSvalytas nuotekas
numatoma nuleisti i iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m’. Sanitariné iSvalyty nuoteky
kaupimo rezervuary apsaugos zona 8,0 m. ISvalytas vanduo bus iSvezamas, sudarius sutart] su
komunaline jmone, | miesto valymo jrenginius.

PavirSinés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu. PavirSinio vandens
nutekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo organizuojama, planuojant Zemés pavirsiy, nuvedant
vandenj nuo kiety dangy planuojant nattralia vandens infiltracijg j gruntg sklypy ribose. Nuo
bendro naudojimo inzinerinés infrastruktiros kietyjy dangy (kelio danga) bus jrengiama su iSgaubtu
skersiniu profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidziamas  Soninius kelio griovius
arba pakeles. PavirSiniy nuoteky kiekis (nuo vaziuojamosios dangos): Qsek = 27 I/s.

7. Poveikio aplinkai vertinimas

Nagrinéjamas sklypas yra mazai urbanizuotoje teritorijoje. Projektuojamame sklype planuojama
statyti tikininko sodybai reikalingus pastatus. Sklypas nepatenka | SAZ, tode¢l biisianciy gyventojy
sveikatai bei saugumui pavojaus néra. Atsirasiantis gyvenamasis namas, iikio pastatai ir kitos
paskirties pastatai, reikalingi ikininko veiklai vykdyti su techniSkai tvarkingu inZineriniu
apriipinimu neigiamo poveikio aplinkai nedarys. Numatomas uZzstatymo tankis atitinka STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 9 reikalavimus, statiniy aukStingumas
iki dviejy auksty, su prizitirimais Zeldynais bei tvarkoma privacios valdos teritorija neigiamos jtakos
aplinkos ktirimui taip pat nepadarys.

Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka. Teritorijoje numatoma iSskirti vieta
konteineriams atlickoms riiSiuoti, atliekos surenkamos ir iSvezamos sudarius sutart] su Sias
paslaugas atliekancia organizacija, vykdoma tikin¢ veikla ir jos plétra nedarys ekologinés Zalos.
Individuali atlieky surinkimo ir rii§iavimo aikstelé projektuojama sklype prie jvaziavimo.

8. Gaisriné sauga
Vadovaujantis gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo
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departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. 995/1-312
gaisro plitimas ] gretimus pastatus turi biiti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Konkretiis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos, iSdéstyti
Gaisrines saugos pagrindiniuose reikalavimuose, turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti
Gaisrineés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

9. Planuojama teritorija

Planuojama teritorijg sudaro zemés tukio paskirties zemée. Teritorija suprojektuota taip, kad atitikty
visas zemés sklypui keliamas Zemés naudojimo salygas bei statybos apribojimy reikalavimus.
Ukininko sodybos vieta formuojama taip, kad j ja patekty iikininko sodybos statiniy statybos zona,
planuojamy privaziavimo keliy iki statybos zonos teritorija, numatomo vandens grezinio, biologiniy
valymo jrenginiy ir riSiuojamy atlieky surinkimo konteineriy vietos.

Specialiojo plano rengimo metu, nustatant teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima
bei statybos reglamentg, vadovautasi galiojanciais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés
aktais. Nustatant tikinés veiklos apribojimus vadovautasi Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu, 2019 m. birzelio 06 d. Nr. XIII-2166.

Ivertinant planavimo tikslus ir uzdavinius, planuojamam Zemés sklypui taikomi galiojantys
atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy ir kity strateginiy dokumenty bei
projekty nuostaty reikalavimai:

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2012 birzelio 25 d. Nr. T00049272;

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialusis planas, patvirtintas
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2015 geguzés 06 d. Nr. T00075779;

e D¢l Vilniaus r. sav. teritorijos bendrojo plano patvirtinimo;

e D¢l Vilniaus r. sav. teritorijos bendrojo plano koregavimo;

e D¢l Vilniaus r. sav. teritorijos bendrojo plano aiskinamojo rasto 6 skyriaus 6.3.4 punkto
koregavimo tvirtinimo;

e D¢l Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2015-12-11 sprendimo Nr. T3-545 ,,Dél Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamojo rasto 6 skyriaus 6.3.4 punkto
koregavimo tvirtinimo* 3 punkto pakeitimo, T00049272 (000001000602), 2012-06-25.

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji namai“,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 gruodzio 23d. jsakymu Nr.705 (Zin., 2004
Nr.23-721), uzstatomos teritorijos riba formuojama ne arciau kaip 3,0 m nuo gretimy zemes sklypy
riby.

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai‘, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-
338 (Zin., 2005 Nr.93-3464), zemés ukio paskirties sklype, tkininko sodyboje, namu uZzimamas
7emés plotas neturi vir§yti 1000 m”, o bendras uZstatymo plotas 50%. | bendra uZstatymo plota
iskai¢iuojama melioracijos grioviais, sureguliuotomis upé€mis bei keliais uzimti zemés plotai.

Vadovaujantis 2015m. gruodzio 14d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymo ,,Dél
poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* Nr.D1-912
nuostatomis uzstatymo zona parenkama ne arciau kaip 3,0 m atstumu nuo numatomos vandens
grezinio vietos.

Melioracijos griovio ir jo funkcionavimui reikalingas plotas jtraukiamas j uzstatytos teritorijos
rodiklius - naudmenas, taciau uzstatymo zona projektuojama vadovaujantis Lietuvos Respublikos
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seimo 2019 m. birzelio 06d. priimtu jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemes naudojimo salygy jstatymas®, t.y. uz melioracijos statiniy apsaugos zony riby.

Vadovaujantis 1995m. geguzés mén. 11d. Lietuvos Respublikos Keliy jstatymu Nr. 1-891
uzstatomos teritorijos riba formuojama taip, kad nepatekty j kelio apsaugos zona, kurioje
draudziama statyti gyvenamuosius namus, visuomeninius ir kitus pastatus, kurie nesusij¢ su
transporto priemoniy ir keleiviy aptarnavimu.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Energetikos ministro 2010 kovo 29 d. $sakymu Nr. 1-93
,Del elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemes
naudojimo salygy istatymu, 2019 m. birzelio 06 d. Nr. XIII-2166, iSlaikomi vertikal@s ir
horizontaliis atstumai nuo veikianc¢iy elektros skirstomyjy tinkly. Specialioji Zemés naudojimo
salyga: elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) yra jregistruota
Nekilnojamojo turto registre. Sios teritorijos ribos projekte atvaizduotos remiantis Nekilnojamojo
turto registro erdviniais duomenimis.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026m. kovo mén. 24 d. teritorijy
planavimo salygy Nr. REG51183414 8.2).1. punktu uzstatomos teritorijos plotas projektuojamas
taip, kad bendras uZstatymo tankis nevirSytu 50%. ] bendra uZstatymo plota jskai¢iuojama
melioracijos grioviais, sureguliuotomis upémis bei keliais uzimti Zemés plotai.

Suprojektuotos uzstatymo zonos plotas yra 1856 m”. JvaZiavimas j sklypa suprojektuotas nuo IIv
kategorijos vietinés reikSmés kelio, esancio sklypo rytuose.

Zemés naudmeny sudétis (kv.m)

Zemeés sklypo Zemés naudmeny eksplikacija iki projekto rengimo (kv.m)

Zemés sklypo bendra Zemés Ukio naudmenos miskas medziy keliai uzsta vand kita nusausi
Nr. s krimy tyta enys Zeme nta
iS viso ariama sodai pievos Lo iS viso iSjy i L.
plotas Zeldinia terito Zeme
. servit N
i rija
utinia
i
4120/0300:0032 | 9343 | 8747 - - 8747 - - - - 596 - - 5953

Zemés sklypo Zemés naudmeny eksplikacija po projekto rengimo (kv.m)

Zemés s:klypo bendra Zemés tkio naudmenos miskas medziy keliai uzstatyt | vand kita nusausi
Nr. s krimy a enys | zemé nta
iS viso ariama sodai pievos Lo iS viso iSjy o L.
plotas Zeldinia teritorij Zeme
. servit
i a
utinia
i
4120/0300:0032 9343 6849 - - 6849 - - 42 - 2452 - - 5953

10. Specialiyjuy Zemés ir miSko naudojimo salygos ir servitutai

Rytiné planuojamos teritorijos puse, ribojasi su esamu 12 m plocio keliu VL0548
AliniSkés - Dailidénai. Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026m. kovo
mén. 24 d. teritorijy planavimo salygy Nr. REGS51183414 8.1).2. punkto reikalavimais,
besiribojan¢iam bendro naudojimo keliui projektuojamos perspektyvines IIv (12 m) kategorijos
kelio juostos ribos. Pertvarkoma teriritorija nepatenka j minéto kelio juostos ploti. Vadovaujantis
1995m. geguzés mén. 11d. Lietuvos Respublikos Keliy jstatymu Nr. [-891, Siam keliui nustatoma
10 m kelio apsaugos zona. Si specialioji Zemés naudojimo salyga néra registruota Nekilnojamojo
turto registre.
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Nuo besiribojan¢io bendro naudojimo kelio iki uzstatymo zonos projektuojamas 4,5 m plocio
savininky 1éSomis. Pasikeitus sklypo savininkams, Siuos jsipareigojimus perims nauji sklypy
savininkai. Prie aiSkinamojo rasto sistemoje TPDRIS pateikiama eismo organizavimo schema.

Specialioji Zemés naudojimo salyga: elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) yra jregistruota Nekilnojamojo turto registre. Parengus projekta minétos specialiosios
zemés naudojimo salygos plotas nesikeicia.

Melioruotos zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
apribojimai atvaizduoti pagal Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Zemés iikio skyriaus
2026 kovo 18 d. isduotas teritorijy planavimo salygas Nr. ZU21-23 (4.30). Sklypo $iaurés vakary
krastin¢ A-B ribojasi su Zemés sklypu, kurio kad Nr. 4120/0300:0277. Bendra riba eina melioracijos
griovio N-2 viduriu. Siam griovui nustatoma 5 metry (nuo $laito vir§aus) prieZitiros juosta (joje
draudziama tverti tvoras, sodinti zeldinius, statyti kitus kliuvinius, jeigu tai trukdyty melioracijos
statiniy priezitirai ar remontui). Uzstatymo zona projektuojama uz melioracijos griovio priezitiros
juostos riby.

Zemés sklypui vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu, 2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIII-2166 nustatytas apribojimas - DirvoZemio apsauga zemés
tikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis). Pagal 110 str. 1 punktg zem¢,
kurioje yra eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazéty jos
plotas, iSskyrus ekologiSkai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvozemio
savybés. 4 Sio straipsnio punktas skelbia, jog atliekant zemés kasimo darbus, draudziama naikinti
derlinggjj dirvozemio sluoksnj.

102: Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 725 m?;

106: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 2077 m?;

121: Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) -
5953 mz;

152: Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) — 5953 m?;

Zemés sklypui nustatyti servitutai:
Neéra

11. Visuomenés informavimo ataskaita
Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés numato, kad kaimo
plétros zemétvarkos projekty svarstymo ir visuomenés dalyvavimo procese tvarkg ir vieSuma
uztikrinan¢ios procediros priklauso nuo kaimo plétros Zemétvarkos projekto lygmens.
Supaprastinta visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese tvarka - tvarka, kai
sutrumpinama vieSinimo procediiry trukmé ir netaikomos konsultavimosi su suinteresuota

visuomene ar vieso svarstymo procediiros.
Projekto rengéjas apie supaprastinta tvarka rengiamg specialyji plang paskelbé Teritorijy
planavimo dokumenty rengimo informacingje sistemoje, senitinijos skelbimy lentoje ir Nacionalinés

zemés tarnybos prie AM tinklapyje.

Projektuotojas: Feliksas Steponavicius



