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AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendroji dalis

Rengiamas zemés sklypo kadastro Nr. 3818/0001:0016, esancio Silo g. 13, Mielupiy k., Matuizy
sen., Varénos r. sav., specialusis planas kaimo plétros Zemétvarkos projektas.

Planavimo tikslas: parinkti zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Planavimo uzdaviniai: suplanuoti zemés iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant kitos (fermy, tikio, $iltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona, suplanuoti keliy
iSdéstyma, nustatyti specialigsias Zemés naudojimo saglygas, nustatyti melioracijos statiniy ir inzineriniy
tinkly iSdéstyma.

Planavimo organizavimo pagrindas:

1. Nacionalinés zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus ved¢jo jsakymas 2025-09-16 ,,D¢l kaimo plétros zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr. 3KP]-124-(15.3.3 E.);

2. AB ,Energijos skirstymo operatorius® iSduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-09-23 Nr.

REG41960815;

Valstybinés misky tarnybos iSduotos teritorijy planavimo salygos 2025-09-23 Nr. REG41950803.

4. Varénos rajono savivaldybés administracijos iSduotos teritorijy planavimo salygos 2025-09-25
Nr. REG42091114;

5. Dzikijos nacionalinio parko ir Cepkeliy valstybinio gamtinio rezervato direkcijos i§duotos
teritorijy planavimo salygos 2025-09-30 Nr. REG42298744.

w

2. Esamos biiklés analizé

Zemés sklypas kad. Nr. 3818/0001:0016 suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, plotas —
3,9963 ha.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasg, zemés iikio naudmeny (ariamos zZemés)
plotas—0,6288 ha, zemes tkio naudmeny (pievy ir natiiraliy ganykly) plotas— 0,8328 ha, misko Zemés
plotas— 1,1574 ha, uzstatyta teritorija— 0,0259 ha, vandens telkiniy plotas — 0,5416 ha, kitos zemes
(zeldiniy) plotas— 0.8098 ha.

Vidutinis zemés iikio naudmeny nasumo balas — 29.6

Gretimybés:
Gretimybé| Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos
1-3 3818/0001:0013
3-5 Up¢ Merkys
5-7 3818/0001:0411 kadastriniai matavimai, LKS94
7-10 3818/0001:0017 kadastriniai matavimai, LKS94
10-11 3818/0001:0319
11-12 3818/0001:0429 kadastriniai matavimai, LKS94
12-1 3818/0001:0026

Zemés sklype esantis statinys: tikio pastatas (unikalus Nr. 4400-6689-5532).
Duomenys apie servitutus: jrasu néra.

Duomenys apie nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos:

e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

e Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis).



Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Teritorijos, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, pavadinimas Plotas
Kodas . ;
(unikalus numeris) kv. m.
106 | Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (100744993) 43
106 | Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) (100123416) 352
131 | Naturalios pievos bei ganyklos (VI skyrius, ketvirtasis skirsnis) (100538944) 3579
132 | Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis) (100631797) 1719
142 Zoologiniai draustiniai (V skyrius, keturioliktasis skirsnis) (100635242) 1719
144 | Ichtiolo giniai draustiniai (V skyrius, penkioliktasis skirsnis) (100634505) 1719
163 Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) (100883063) 33993
164 | PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis | 1391
(100786703)
168 Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis) (100769589) 4073
168 | potvyniy grésmes teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis) (100765355) 5286
168 Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis) (100762014) 5948

3. Projektiniai sprendiniai
Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

1. Varénos rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2008-09-23 Varénos rajono

savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VI-403.

Pagal Varénos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija
patenka j Zemés tkio paskirties zemes ir kitos paskirties Zzemés (Z4;G*), krastovaizdzio tvarkymo zonas:
tausojamai naudojamas zemes tikio krastovaizdis (2d) ir ekstensyvaus uzstatymo gyvenamuyjy vietoviy
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Eertvarkoma teritorijﬂ

Istrauka is Varénos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano

krastovaizdzio tvarkymo zona (5b2).




74 Saugomas zemes Veikly reglamentuoja  saugomu  teritorijy
tkio krastovaizdis-2b | planavimo dokumentai.

Tausojamai e intensyvu zemés iiki rekomenduojama keisti | Galimas tkininky dloy sodyby
naudojamas zemeés (transformuoti) i tausojanti Gkininkavima: foamaviss, P
iikio krastovaizdis-2e Lomentino: Samide Tl 1 Galimas tikslines® Zemes dkio

o reckomenduojama Zemés tikio naudmenas | pickirties zemes sklypy esanciy

(ypa¢ nenasias) keisti 1 misky fikio naudmenas | gyvenamosiose Tietovise
bei agroapsauginins Zeldinius. pirmiausia | (kompaktiska uzstatyty kaimu
teritorijose) paskirties keitimas 1

gamtinio karkaso teritorijose; kitz  paskirti  (gyvenamosios,
o didinami Zeldyny plotai  saugomose | komercinés paskirties objekmy ir

G S rekreacinés teritorijos).
teritorijose numatant apmiskinima

neapzeldintuose plotuose:

e ribojamas zemés dkio paskirties Zemes
keitimas 1 kita paskirti:

o urbanizacija galima tik esamose gyvenamose
vietovese:

¢ ribojamas tradicinés zemdirbystés keitimas
intensyviu ialial nebidingu Zemes ukiu.

2. Varénos rajono krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas patvirtintas Varénos rajono
savivaldybés tarybos 2014 m. liepos 8 d. sprendimu Nr. T-VII-987 ,. D¢l specialiojo plano tvirtinimo ir
pripazinimo Varénos rajono bendrojo plano sudedamaja dalimi”.
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E}lanuojama teritorijﬂ

Istrauka is Varénos rajono krastovaizdzio specialiojo plano




Vadovaujantis  Varénos rajono krastovaizdzio tvarkymo specialiuoju planu, planuojama teritorija
patenka j 3 kra§tovaizdZio tvarkymo zonas: Zemés iikio paskirties Zemés ZAs- specializuoto apsauginio
tikininkavimo, kitos paskirties zemés GAi- sugrieztinto vizualinio reguliavimo gyvenviec¢iy ar jy daliy
(valstybiniuose parkuose, draustiniuose, vizualinés apsaugos zonose) ir misky tkio paskirties zemés
MUn- tradicinio gamybinio tikininkavimo.

3. Merkio valstybinio ichtiologinio draustinio riby planas patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybeés 2015 m. birZelio 9 d. nutarimu Nr. 577.
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Ec:l‘tval‘koma tcl"itorija Sutartiniai zenklai amtos verty

Ribos - Gesmoriologinial gamitce pavalze sbjextsl

Merkia ichtiologinio drzustinio rba Buveiniy spsaugsi svarbios feritarijos

Istrauka is Merkio valstybinio ichtiologinio draustinio riby plano

Specialiojo plano kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius sglygoja esama Zemés sklypo
padétis, sklypo forma, nustatytos specialiosios zemés naudojimo sglygos ir iSduotos teritorijy planavimo
salygos.

Sklypas nuosavybés teise priklauso keliems fiziniams asmenims. Pagal nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés iSraSa zemés sklypui 2025 Ilapkric¢io 13 dieng, nustatyta naudojimosi
nekilnojamuoju daiktu tvarka (jrasas galioja nuo 2025-11-18). Projekto organizatoriaus atskirai
naudojama sklypo dalis, naudojimosi tvarkos plane yra uzkoordinuota ir pazyméta A dalimi, kurios
plotas- 1,1040 ha. Sioje sklypo dalyje kaimo plétros projektu ir yra planuojama Zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos zona.
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Istrauka is naudojimosi tvarkos plano

Zemés ikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona planuojama 50 m atstumu nuo pavirdiniy
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos ribos. Statyby zona nepatenka ] Buveiniy apsaugai svarbig
teritorijg- Merkio upé (vietoves kodas LTVARO0011), taip pat nepatenka j Merkio ichtiologinio draustinio
teritorijg ir nepatenka j potvyniy grésmes teritorijas. Planuojamos statyby zonos plotas- 0,3489 ha.
Statyby zonoje atsizvelgiant j techninj projekta bus projektuojami ir statomi pagalbinio tikio statiniai.

Konkreti zemés tkio veiklai reikalingy statiniy bei jrenginiy planiné padétis, statiniy plotas jy
kiekis, taip pat statiniy elektrifikavimas, apriipinimas vandeniu, buitiniy nuoteky tvarkymas bei
prisijungimas prie kity tinkly turi biiti sprendziama techniniuose projektuose. Statiniai ir jrenginiai turi
biiti projektuojami ir (ar) statomi laikantis projektavimg ir statyba reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimy bei Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme numatyty
apribojimy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu 2019-06-06 Nr.

XIII-2166, zemés sklypui nustatomos specialiosios salygos:

163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)— 3,3993 ha;

164. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis)— 0,1391
ha;

126. Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis)— 1,1574 ha;

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0043 ha;

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0352 ha;

131. Natiiralios pievos bei ganyklos (VI skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,3579 ha;

132. Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis) — 0,1719 ha;

142. Zoologiniai draustiniai (V skyrius, keturioliktasis skirsnis) — 0,1719 ha;

144. Ichtiologiniai draustiniai (V skyrius, penkioliktasis skirsnis) —0,1719 ha;

168. Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,4073 ha;

168. Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,5286 ha;

168. Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,5948 ha;

152. Dirvozemio apsauga zemés tkio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)
—1,5113 ha.

Zemés iikio paskirties zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais turi biiti taikoma specialioji Zemés

naudojimo salyga, numatyta Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 110 straipsnyje.
Todél zemés sklypui zemés tikio naudmenoms, papildomai taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga — 152.



Dirvozemio apsauga Zemés itkio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis). Istatymo 110
straipsnio 4 dalyje nurodytas apribojimas ,,atlickant zemés kasimo darbus, draudziama naikinti derlingajj
dirvozemio sluoksnj“ turéty biiti taikomas esant bet kokiam Zemés tkio paskirties zemés sklypo Zemés nasumo
balui, kadangi Siuo atveju néra numatyty i§im¢iy [statyme, be to, derlingas dirvozemio sluoksnis gali biti bet
kokio naSumo zemés sklype, o | minéto apribojimo plotg neturéty biti jskai¢iuojamos ne Zemés tikio naudmenos
(miskai, keliai, uZstatyta teritorija, vandenys, paZzeista Zzemé ir kt.).

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje:

Eil. Zemés Pagal NT registro Esama padétis Numatomi Pagal projekta
Nr. naudmenos paZyméjima poky¢iai projekte
Ariama Zemé 0.6288 0.7126 -0.3489 0.3637
2. Sodai - - - -
Pievos ir
nattralios 0.8328 0.7987 - 0.7987
ganyklos
4. Miskas 1.1574 1.1574 1.1574
5. Keliai - - - -
6. N +0.3489
Uzstatyta 0.0259 0.0333 (planuojama 0.3822
teritorija
statyby zona)
7. | Vandens 0.5416 0.5262 ; 0.5262
telkiniai
8. Medzigir =~ 0.8098 0.7681 - 0.7681
kriimy Zeldiniai
9. Pelkés - - -
10. Kita
nenaudojama - - -
zemé
I8 viso: 3.9963 3.9963 - 3.9963

Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo 1.6
papunktyje reglamentuota, kad tikinei veiklai, kurig planuojant rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos ar
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas (kai planuojamos teritorijos plotas — 1 ha ar didesnis),
kuriuvo planuojamiems sprendiniams jgyvendinti kei¢iamos Zemés naudmenos, turi buti atliekama
atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, i§skyrus:

1.6.1. tikininko sodybos statiniy — vieno buto gyvenamosios paskirties pastato su
pagalbinio tkio paskirties statiniais statybos zonos nustatyma;

1.6.2. kai planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti Lietuvos Respublikos
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 priede ar Siame priede
nurodytg tiking veikla.

Rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kai projekto sprendiniams jgyvendinti kei¢iamos
zemés naudmenos t. y. planuojama Zemés iikio veiklai vykdyti reikalingy statiniy statyby zona- 0.3489
ha ploto. Poveikio aplinkai vertinimo atranka neatlickama, nes planuojamoje teritorijoje nenumatoma
vykdyti tkinés veiklos, nurodytos Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose.

Ateityje nusprendus pradéti vykdyti tking veiklg, kuriai Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme numatyta atlikti poveikio aplinkai vertinimo atranka, ji bus
atlikta.

Privaziavimas prie planuojamos statyby zonos numatomas i§ pietuose esanéios Silo gatvés, toliau
esamu keliu sklype kad. Nr. 3818/0001:0429 (savininky sutikimas, leidziantis vaziuoti sklype esanciu
keliu pridedamas prie projekto dokumentacijos). Taip pat buvo parengtas miskotvarkos projektas keliui
jrengti, kuris patvirtintas Valstybinés miSky tarnybos sprendimu ,,Dé¢l misky inventorizacijos arba jos
patikslinimo metu nustatyty duomeny patvirtinimo* 2026-05-20 Nr. SP-486 (sprendimas pridedamas
prie projekto dokumentacijos).



5. Gaisriné sauga

Sio kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais yra nustatoma galima statybos zona Zemés
sklype kadastro Nr. 3818/0001:0016. Statiniy iSdéstymas, saugiis atstumai tarp statiniy ir inZineriniy
tinkly bus nustatomi rengiant techninius projektus. Rengiant techninius projektus, kuomet planuojamas
busimy statiniy iSdéstymas ir kiti aspektai, butina vadovautis:

e Lietuvos Respublikos aplinkos ministro Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo*;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo*.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 1 lentele. Numatoma, jog projektuojamoje statybos
zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretiis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

llentelé:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis
I I I
I 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

6. Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m liepos 16 d. priimtas nutarimas Nr. 920 ,, Dél teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* pripazintas netekusiu
galios Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. lapkric¢io 5 d. nutarimu Nr. 1024, todé¢l kaimo plétros
zemétvarkos projekto poveikio vertinimas nebuvo atliktas.

7. Visuomenés dalyvavimas teritoriju planavimo procese

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant nauja arba keiCiant kaimo plétros zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediiros atlickamos Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry
tvarka. Visuomen¢ su kaimo plétros Zemétvarkos projektu supazindinama TPDRIS Teritorijy planavimo
jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
del teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo organizatorius ar jo jgaliotas asmuo
parengto kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendinius, susipazinimo su juo, vieSo svarstymo tvarka,
vietg ir laikg paskelbia TPDRIS, Nacionalinés Zemés tarnybos interneto svetainéje ir senitinijos, kurioje
yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje. Si informacija vieinama iki sprendimo patvirtinti kaimo
plétros Zemétvarkos projekta ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

ISvada:

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statyby zona turés teigiama ir ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai
veiklos sriciai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui. Atliekant statybos
darbus gali i8kilti trumpalaikiai neigiami poveikiai gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZziui.



