1. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

11 Ivadas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas su tikslu parinkti tkininko sodybos vietg ir parinkti Zemés
tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Zemés iikio ir Aplinkos ministerijos
2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo,
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos zemés iikio, maisto tikio
ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos
misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kulttros paveldo apsaugos istatymo, Lietuvos
Respublikos tikininko tikio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo, Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido
nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999
m. rugsé¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,D¢l Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo
ir keitimo tvarkos bei salygy aprago patvirtinimo®, Zemés valstybinés apskaitos taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Zzemés iikio ministro 2002 m. rugpjacio 7 d. jsakymu Nr. 302 , D¢l Zemés
valstybingés apskaitos taisykliy patvirtinimo*, PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001
m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,Dé¢l PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy zemes

naudojima, statyba, aplinkos apsauga, zemés naudmeny i§déstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis,

1.2 Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslai - parinkti iikininko sodybos vieta ir parinkti zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietg. Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuris atlikus
vie$o svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiroms naudojantis www.zpdris.It puslapiu, teikiamas
Nacionalinés Zemés Tarnybos prie Aplinkos ministerijos tvirtinimui. Parinktoje sodybai vietoje

tikininkas planuoja statyti gyvenama nama, kitos paskirties statinius ir uzsiimti tikininkavimu.

13 Esamos biuklés analizé

Planavimo organizatoriui nuosavybés teise priklausantis zemés sklypas yra Svenéioniy r. sav.,
Labanoro sen., Vilkasalés k., skl. kad. Nr. 8627/0001:0038. Zemés naudmenos. Zemés sklypo plotas
1.7400 ha. Pagal vietovéje patikslintus naudmeny konttirus, zemés tkio naudmenos (kultiiriné pieva)
uzima 0.5926 ha. plota. Zemés naudmeny ir sudéties numatyti poky¢iai pateikiami 1 lenteléje.

Infrastruktiiros objektai. Zemés sklype infrastruktiiros objekty néra.


http://www.zpdris.lt/

Dirvozemiai. Vidutinis zemés naSumo balas — 25.0

Reljefas. Sklypo reljefas netolygus, nuo ezero aukstéjantis.

14 Sasaja su galiojanciais teritojuy planavimo dokumentais.

Bendruoju planu:

1.4.1  Svencioniy rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas TPDR T00033971. Zemés
sklypas patenka j institucines saugomas teritorijas (2), kuriuose tvarkoma pagal Labanoro regioninio

parko ir jo zony riby bei tvarkymo plana.

IMolétus, Ukmerge

-

Specialiyju plany:

1.4.2  Sven&ioniy rajono savivaldybeés teritorijos vietinés reikimés keliy ir gatviy infrastruktiiros
specialusis planas (patvirtintas Sven&ioniy r. sav. tarybos 2013-06-11 sprendimu Nr. T-68) TPDR
T00035184. | zemés sklypa patenkama i$ kelio Nr. 85(3-3V).



Labanoro regioninio parko tvarkymo planas:

1.4.3 Labanoro regioninio parko tvarkymo planas (patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013-03-28 jsakymo Nr. D1-219) TPDR T00071030. Zemés sklypas patenka j specializuoto

apsauginio @ikininkavimo agrariniy teritorijy zona (Zas).




1.5 Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu sklypui nustatytos
specialiosios salygos:

Nejregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ( I skyrius, deSimtas skirsnis) 0.0028 ha;
Projektuojamas vandens grezinys.

152 — DirvoZemio apsauga Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) 0.5926 ha;

Zemes tikio naudmenos.

126 — Misko Zemé (VI skyrius, trediasis skirsnis) 0.8497 ha;

Miskas.

Iregistruotos specialiosios zemés naudojimo salygos:

130 — Pelkeés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) 0.0269 ha (100573285);

Pelke.

134 — Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt trecias skirsnis) 1.7400 ha (100635191);

Pelke.

163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ( VI skyrius, septintasis skirsnis) 1.7317 ha
(100855740;

EZeras Rasia.

164 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos ( VI skyrius, astuntasis skirsnis)
0.2662 ha (100821542);

EZeras Rasia.

1.6 Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti ,,Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis
ortofotografinis zemélapis ORTIOLT © Nacionaliné Zzemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos,
geoferencinio pagrindo duomenys, UAB ,,Aukstaitijos matininky biuras* parengto plano duomenys,

misky kadastro duomenys bei faktiniy matavimy duomenys.

1.7 Sprendiniai
Pagal zemés sklypo situacija, keliy infrastruktiiros iSdéstyma ir specialigsias zemés naudojimo
salygas, tikininko ikio sodybos vieta parinkta vietose A — 0.0606 ha ir B —0.0252 ha (Sioje vietoje

planuojama statyti ne daugiau kaip viena ne didesnio kaip 25 kvadratiniy metry bendrojo ploto ir ne



aukstesné kaip 4,5 metro asmeninio naudojimo pirtis be riisio sodyboje).
1. A - planuojama tikininko sodybos gyvenamajam namui ir Gikiniams pastatams Statyti vieta.

A - nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:

e Planuojamos uzstatymo teritorijos Siauriné riba projektuojama palei 50 metry statybos
ribojimo zong nuo pavirsinio vandens telkinio apsaugos juostos;

e Planuojamos uzstatymo teritorijos rytiné riba projektuojama 3 metrai nuo sklypo ribos;

e Planuojamos uZstatymo teritorijos pietiné riba projektuojama palei taksuoto misko krasta.

2. B —S3ioje vietoje planuojama statyti ne daugiau kaip viena ne didesnio kaip 25 kvadratiniy
metry bendrojo ploto ir ne aukstesné kaip 4,5 metro asmeninio naudojimo pirtis be riisio
sodyboje.

C - nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:
e Planuojamos uzstatymo teritorijos Siauriné riba projektuojama 82,7 metrai nuo 23 ribozenklio;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos rytiné riba projektuojama 90,9 metrai nuo 3 riboZenklio;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos pietiné riba projektuojama 29,9 metrai nuo 13 ribozenklio;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos vakariné riba projektuojama 15,9 metrai nuo 17

ribozenklio.

Planuojamos sodybos vieta neprojektuojama taksuoto misko teritorijoje, 50 metry statybos
ribojimo zonoje nuo pavirSinio vandens telkinio apsaugos juostos, servitutingje teritorijoje.
Remiantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 490 ,,Dél regioniniy parky
nuostaty patvirtinimo* 10.2 punktu — kai Zemés sklypo plotas didesnis kaip 0.5 ha, sodybos
pastatais ir Gikininky sodybos su kaimo turizmo pastatais uzstatomas zemés plotas — iki 700

kv.m. Suprojektuoti sprendiniai numatyto dydZio nevirsija.

1.8 Planuojamas privaZziavimas.

Prie projektuojamos tikininko sodybos planuojama privaziuoti esamu keliu nuo kelio Nr. 85(3-3V).
Esamas 4 m plocio kelias kerta zemés sklypus, kuriy kad. Nr. 8627/0001:0048, 8627/0001:0007;
8627/0001:0012, 8627/0001:0052 ir 8627/0001:0139. Isnagrinéjus zemés sklypo planus ir Labanoro
kadastro vietovés zemétvarkinj projekta, matyti, kad esamas kelias néra jskaiciuotas j zemés sklypy,
kuriy kad. Nr. 8627/0001:0048 ir 8627/0001:0052 plota ir atlikus $iy sklypy kadastrinius matavimus
valstybin¢je koordinaciy sistemoje, zemés sklypy ribos kadastro zemélapyje bus pataisytos. Per
zemés sklypus, kuriy kad. Nr. 8627/0001:0007, 8627/0001:0012; 8627/0001:0052 ir 8627/0001:0139

privaziavimui yra nustatyti ir registruoti kelio servitutai (prie papildomy dokumenty pridedama



privaziavimo kelio schema M1:1000). Planuojama uZstatymo zona bus sujungta su keliy tinklu. NZT

atsakymas dél privaziavimo keliy pridedamas prie ne vieSinamy dokumenty.

Istrauka 1§ Labanoro kadastro vietovés zemétvarkinio projekto..

1.9

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Eil . Pag_al NT Pagal ‘ vietovéje Numfilto‘mi Pagal
NI Zemeés naudmenos reQIStro... patikslinta 'p'lanq pok_yc1al projekta
pazyméjimg (esama padétis)  projekte
1. Ariama Zzemé - - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios ganyklos 0.7645 0.5926 -0.0631 0.5295
4. Miskas 0.5515 0.8497 - 0.8497
5. Keliai 0.0541 - - -
6. Uzstatyta teritorija - - +0.0631 0.0631
7. Vandens telkiniai - - -
8. Medziy ir krimy zeldiniai | 0.3699 0.2977 - 0.2977
9. Pelkeés - - - -
10. Pazeista zemé - - - -
11. Nenaudojama zemée - - - -




12. Nusausinta - - - .

Viso: 1.7400 1.7400 - 1.7400

1.2.0 Planuojamas inZineriniy tinkly sprendimas

Sklypa planuojama prijungti prie kvartalo elektros tinkly pagal technines salygas.
Nagrin¢jamoje teritorijoje veikianciy centralizuoty vandens tiekimo tinkly néra. Vandens tiekimui
projektuojamas greztinis Sulinys. Vandens suvartojimas skai¢iuojamas 4 gyventojams: Qd=0.8 m3/d.

Nagrin¢jamoje teritorijoje veikian¢iy centralizuoty nuoteky tiekimo tinkly néra. Buitiniy
nuoteky surinkimui projektuojami biologiniai valymo jrenginiai su filtracija j grunta. Techninio
projekto metu tiksliai nustacius pastaty vietas ir parinkus tikslias nuoteky valymo jrenginiy vietas bus
atliekami tikslesni konkreciai valymo jrenginio vietai geologiniai tyrin¢jimai.

Pavirsinis vanduo bus surenkamas j vandens rezervuarg ir naudojamas zeldyny laistymui.

Buitiniy $iuk$liy surinkimui planuojami individualiis konteineriai. Vieta konteineriams
parenkama palei privaziavima, kur yra patogus privaziavimas $iuksliy surinkimo maginoms. Siukgles
planuojama rasiuoti.

1.2.1 PrieSgaisriné sauga

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, riba ir linijas pagal pastatams keliamus

priesgaisrinius atstumy reikalavimus leidziama I atsparumo ugniai laipsnj (pateikiama lenteléje)

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumas Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis

I I1 II1

I 6 8 10
I1 8 8 10
IT1 10 10 15

Nagrinéjamam sklypui pasirinktas | atsparumo ugniai laipsnis — atstumas tarp pastaty ne maziau 6 m.

Nagrin¢jama teritorija §iuo metu neuzstatyta.



Busimy pastaty gaisry gesinimui i$ iSorés vandens tiekimg leidziama nenumatyti, jei
gyvenvietéje yra iki 50 Zzmoniy (Lietuvos Respublikos statybos ir urbanistikos ministerijos jsakymas
Respublikiné statybos norma RSN 136-92 ,Vandens tiekimas. ISoriniai tinklai ir statiniai.
PrieSgaisriniai reikalavimai®)

Vadovaujantis Labanoro senitinijos vedama gyventojy apskaita, Vilkasalés kaime gyvena 1
Zmogus

Kaimo plétros projekte numatomas minimalus galimas atstumas tarp gyvenamuyjy pastaty yra ne
mazesnis nei 6 m. Toks atstumas galimas kai besiribojanciuose sklypuose planuojama statyti I
atsparumo ugniai laipsnio pastatus.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstytos
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo® 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar gaisrinio

hidranto.
2. VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO PROCESE

2.1 VieSo svarstymo eiga

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 ,.Dél Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo® (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant nauja arba keiciant kaimo plétros zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediiros atlieckamos ZPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty
vieSinimo procedury tvarka. Visuomené su kaimo plétros Zemétvarkos projektu supazindinama
ZPDRIS Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo
organizatorius ar jo jgaliotas asmuo parengto kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendinius,
susipazinimo su juo, vie§o svarstymo tvarka, vieta ir laika paskelbia ZPDRIS, Nacionalinés Zemés
tarnybos ir seniiinijy, kuriose yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje. Si informacija vie§inama
iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros Zemétvarkos projektg ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

Gretimuose sklypuose nenustatoma papildomy zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo



apribojimy.

Matininkas D.Vaidiulis



Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: ook

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Svencioniy r. sav., Labanoro sen., Vilkasalés k.

Zemeés sklypo (sklypy) 8627/0001:0038 (1,7400ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2026-05-25

Situacijos schema, lapy iSdéstymas
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

GDRI1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
ministerijos ORT10LT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000
skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis
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