Elektroninio dokumento nuorasas

ZPDRIS paslaugos Nr. 121717
AISKINAMASIS RASTAS

Projekto rengéjas: Jolitos Zigmantienés I], Naujakuriy g.3, Raudondvario k., Kauno r.sav.,
tel.8-611-16858, el.p. jolitaraud @ gmail.com. Projekto vadové Jolita Zigmantiené
kvalifikacijos pazymejimas Nr. 2R-KP-141.

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo nuostatas, kurios jsigaliojo 2014 m. sausio 1 d. (suvestine¢
redakcija nuo 2016 m. geguzés 25 d.), 5 straipsnio 4 dalies 1 punktg specialiojo teritorijy planavimo
dokumentams priskiriami ir kaimo plétros Zemétvarkos projektai.

Rengiant zemévaldy planus (projektus), t. y. Zemeés reformos zemétvarkos projektus, Zemes
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
Zzemés konsolidacijos projektus klausimai dél Zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo néra
sprendziami.

Zemeés jstatymo, jsigaliojusio pagal 2004 m. vasario 21 d. nauja redakcija (suvestiné redakcija
nuo 2016 m. birzelio 03 d.), 39 straipsnio 1 dalies 3 punkte ir 4 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés
tikio veiklai reikalingy ir numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo
plétros Zemétvarkos projekta. Projektas rengiamas pagal Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo
ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemeés ikio ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjacio 11 d.
isakymu Nr. 3D-476/D1-429 , pakeistas 2014-07-28 Nr.3D-438/D1-614 bei:

- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés wikio ministerijos Prieny ir Bir§tono skyriaus vedéjo
2023-06-26 jsakyma ,, Dé¢l kaimo plétros Zemetvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo
tiksly nustatymo** Nr. 10V][-205-(14.10.2E.);

- Prieny rajono savivaldybés administracijos 2023-08-24 iSduotas planavimo salygas kaimo

plétros Zemétvarkos projektui rengti  Nr. KPZ-20.

1. Projekto tikslai ir uzdaviniai.

Projekto tikslas — parinkti Gikininko sodybos vieta, uzdaviniai - suplanuoti Zemes
tikio paskirties Zemes sklypo teritorija, nustatant tkininko sodybos statiniy ir kitos (fermy, tikio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, kurioje galima numatoma statyba,
suplanuoti keliy iSdéstyma, nustatyti specialigsias Zemeés naudojimo sglygas, melioracijos statiniy ir
inzineriniy tinkly iSdéstyma.

Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas tkininko sodybos
statiniy statybos vietai parinkti, kuris atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras,

teikiamas Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Prieny ir Bir§tono skyriaus



vedéjui tvirtinimui. Parinktoje statiniy statybos vietoje planuojama statyti vienbutj gyvenamg nama,

ukio pastatg, garaza, pirtj ir uzsiimti Zemes iikio veikla- augalininkyste.

2. Esamos biiklés analizé.

Zemés naudmenos. M.K. nuosavybeés teise turimo  Zemés sklypo kad. Nr. 6940/0002:281
adresu : Prieny r. sav., Pakuonio sen., Pakuonio mstl., plotas 1,41 ha ( ariama 1,41 ha). Faktine
7emés naudmeny sudétis nepasikeitusi. Zemés naudmenos ir sudétis pateikiami 1 lenteléje .

Infrastruktiiros objektai . Zemés infrastruktiiros objekty néra.

Dirvofemiai. Vidutinis Zemés na§umo balas —41,7. Zemes sklypas melioruotas.

Reljefas. Projektuojamos tikininko sodybos statiniy statybiné zona lygi.

Gamtinis karkasas. Vadovaujantis Prieny rajono savivaldybés bendrojo plano keitimu

(gamtinés aplinkos bréziniu), Zemés sklypas patenka j gamtinio karkaso metafunkcine zona-
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PoZeminis vanduo. Vandens apsaugotumo pozilriu tkininko sodybos vieta yra gerai
izoliuotoje nuo galimos gruntiniy vandeny tar$os teritorijoje.

LR 2006-07-13 geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr.X-764,
pakeistas 2014-06-12 Nr.XII-939, numato individualy vandens iSgavima (vandens paémimas i$
gamtiniy Saltiniy nuosavybeés teise ar kitais teisétais pagrindais valdomais irenginiais ir naudojimas
savo poreikiams tenkinti), individualy nuoteky Salinima (savo nuoteky tvarkyma ir Salinima | gamting
aplinkag naudojant nuosavybés teise ar Kkitais teisétais pagrindais valdomag nuoteky tvarkymo
infrastruktiirg). Statybinés zonos teritorijoje vandens tiekimo, nuoteky valymo ir isleidimo klausimas
bus sprendziamas pagal technini projekta numatant buitiniy nuoteky Salinimo biida — irengiant

nuoteky kaupimo rezervuarus arba vietinius biologinio valymo irenginius.



3. Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.

Pagal pakoreguota Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendraji plang, patvirtintag Prieny
rajono savivaldybes tarybos 2018-11-29 sprendimu  Nr. T3-282 ,, D¢l pakoreguoto Prieny rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo patvirtinimo“‘, koregavimas, patvirtintas Prieny rajono
savivaldybés tarybos 2023-03-09 sprendimu T3-58 ., D¢l pakoreguoto Prieny rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo  koregavimo ‘‘, planuojamas Zemés sklypas patenka i Zemés

tkio teritorijas Z1:

Pagal Prieny rajono vietinés reikSmes vieSujy ir vidaus keliy schema- specialyjj plana,
patvirtintg Prieny r. sav. tarybos 2015-11-29 sprendimu Nr. T3-242, planuojamas zemes sklypas
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Pagal Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy, kaimy viensédziy ir senitinijy riby

specialyji plang , patvirtintg Prieny r. sav. tarybos 2014-02-13  sprendimu Nr. T3-34, planuojamas

zemes sklypas randasi Pakuonio senifinijoje, Pakuonio mstl.:
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Pagal Pakuonio miestelio bendrgji plana, patvirtintag Prieny rajono savivaldybés tarybos
2015-12-22 sprendimu T3-267 ,,D¢l Prieny rajono savivaldybés ISlauzo kaimo, Pakuonio miestelio

Stakliskiy kaimo dalies bendryjy plany patvirtinimo®® planuojamas zemes sklypas patenka j Zemés

tikio teritorijas:
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4. Gretimybés.
Zemes sklypas kad. Nr. 6940/0002:281 ribojasi su jregistruotu NT registre gretimu Zemés
sklypu kad. Nr. 6940/0002:227, kad. Nr. 6940/0002:351.

5. Kartografinis pagrindas.
Panaudoti ortofotografiniai M 1:10000 Zemé¢lapiai ORT 10LT bei Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Aplinkos ministerijos parengtas Lietuvos teritorijos georeferencinis pagrindas M 1:10

000 GDB 10LT. Zemés sklypas suformuotas preliminariais matavimais.

6. Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir mi$ko naudojimo salygos .
Pagal V] Registro centro nekilnojamojo turto registro israsa ( Nr. 69/20309) Zemés sklypui
nustatytos specialiosios Zzemés ir misko naudojimo sglygos:
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) .
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).
Patilslinamos ir naujai nustatomos specialiosios Zemes ir miSko naudojimo salygos:
102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 0,0397 ha ( 3 m).
121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) 1,41 ha.
152. DirvoZemio apsauga zemes tkio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)
1,41 ha
Vadovaujantis LR Keliy jstatymo 2 straipsnio 3 dalimi, greta esantis 4 m plocio vidaus kelias

yra IV kategorijos vietines reikSmes kelias, kurio apsaugos zona -3 m nuo kelio briaunos.

7. Sprendiniai ir jy konkretizavimas.

Atsizvelgiant | iSduotas planavimo salygas, planavimo organizatoriy pageidavimus, Zemes
sklypo situacijg, reljefa, dirvozemius, keliy tinklg, LRV nutarimais patvirtintas misky grupiy ir
pogrupiy ribas, zemés sklypui taikomas specialigsias Zzemés ir misko naudojimo saglygas, tikininko
sodybos statiniy statybos 2 zonos ( melioracijos rinktuvo Nr. 1 / D-175, esan¢io Zemes sklypo
viduryje, apsaugos zonos po 15 m skiria statybine zona i dvi dalis) nustatoma laikantis Siy atstumy ir
reikalavimy:

Ukininko sodybos teritorijos plotas 1,41 ha.

Statybos zonos ( SZ) Nr. 1 plotas 0,2185 ha :
- Siauriné riba -10 m nuo zemes sklypo ribos, 17 m nuo melioracijos rinktuvo Nr.4 / D 125;
-rytiné riba - 15 m nuo melioracijos rinktuvo Nr, 1 / D 175;
- pietiné riba - 15 m nuo melioracijos rinktuvo Nr, 2 / D 100;

- vakariné riba - 10 m nuo Zemés sklypo ribos.



Statybos zonos ( SZ) Nr. 2 plotas 0,2882 ha :
- Siauriné riba - 10 m nuo zZemés sklypo ribos, 17 m nuo melioracijos rinktuvo Nr. 3/ D 125;
-rytiné riba - 10 m nuo Zemés sklypo ribos;
- pietiné riba - 15 m nuo melioracijos rinktuvo Nr, 5/ D 100;
- vakariné riba - 15 m nuo melioracijos rinktuvo Nr, 1 / D 175.
Privaziavimas i statybines zonas (5 m plo¢io) projektuojamas nuo 4 m plo¢io vidaus

kelio, besijungianc¢io su Kauno gatve.

Pozeminiai  melioracijos jrenginiai panaudoti vadovaujantis https://www.geoportal.lt/map/

esanciais melioruoty Zemiy duomenimis:
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Pagal XXI sk. 96 punkto .Lietuvos Respublikos melioracijos jstatyma zemeés savininkas
arba naudotojas turintis sklypa, kuriame jrengtos valstybei priklausanc¢ios melioracijos sistemos bei
irenginiai, privalo laikytis specialiyjy Zzemés ir miSko naudojimo salygy XXI sk.96.1, 96.2, 96.3,
96.4, 97 punkty, uztikrinti greta esanciy sklypy drenazo veikima, jei tai priklauso nuo jy sklype
naikinamo drenazo. Esant biitinybei drenazas naikinamas tik pagal paruosta melioracijos jrenginiy
i8kélimo projekty .

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais, patvirtintais LR aplinkos ministro 2007-02-14.
isakymu Nr.D1-96 : 15. Gamtinio karkaso, konservacinés, misky, zemeés tkio ir kitos rekreacinés
paskirties teritorijose draudziama statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos

prevencijos ir kontrolés leidimai, formuoti kompaktiskai uZstatytas teritorijas.



Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentelé
Eil . Pagal vietovéje | Numatomi
. Zemés naudmenos Pagzlan"ll"ér‘ei:Iil stro patikslintg plang | poky¢iai f(?%ilt
Nr. pazymejima (esama padétis) | projekte + Projexta
1. | Ariamoji Zemé 1,41 1,41 -0,5269 0,8831
2. | Sodai - - -
3. | Pievos ir natiiralios ganyklos - - - -
4. | Miskas - - - -
5. | Keliai - - +0,0202 | 0,0202
6. | UZstatyta teritorija - - +0,5067 | 0,5067
7. | Vandens telkiniai - - - -
8. | Medziy ir kriimy Zeldiniai - - - -
9. | Pelkés - - - -
10. | Pazeista Zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama Zemé - - - -
I$ viso: 1,41 1,41 - 1,41
8. Gyvenamosios aplinkos sauga.
Pagal Prieny rajono savivaldybes teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky infrastruktiiros

specialiojo plang planuojama teritorija nepatenka | vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo
infrastruktiiry plétra. Projektuojamam sklypui vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas galimas
naudojantis vietiniais jrenginiais, jei gretimose teritorijose néra centralizuoty nuoteky tinkly arba iki
juy jungtis netikslinga dél ekonominiy prieZas¢iy. Sios aplinkybés bus aiskios rengiant techninj
projekta.

Pavirsiniy lietaus nuoteky nuvedimas nuo pastaty ir kiemo yra organizuojamas planiruojant
Zemes pavir§iy ir planuojant natiiralia vandens infiltracija 1 grunta sklypo ribose, techniniai
sprendimai tikslinami techninio projekto metu. UZterStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todel
jo valymas nenumatomas. Vanduo nuo kelio juostos turi biiti nuleidziamas j Soninius kelio griovius
arba pakeles.

Buitiniy atlieky tvarkymas. Misrios komunalinés atliekos turi biiti surenkamos i konteinerj
(buitiniai konteineriai pagal gyventojy poreikius, mobiliis, laikomi 10 m. atstumu nuo gyvenamyjy
patalpy langy) ir specialiuoju transportu i§vezamos ] oficialius buitiniy atlieky savartynus ar kitg
atlieky tvarkymo vieta (pagal sudaryta sutartj su komunaliniy paslaugy jmone).

Automobiliy stovejimui ir saugojimui gali biiti planuojami atskiri statiniai arba tam gali buti

skirta gyvenamo namo dalis — garazas arba/ir sklype irengtos automobiliy stovejimo vietos.



[Sorés gaisry gesinimo priemonés. Rengiant projekta, taikant ,,Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti* (2013-12-31 Nr. D1-995/1-312) bei norminio dokumento
»Qaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai® (2010.12.07, Nr. 1-338) reikalavimus, Siame projekte
numatomi tik galimi gaisro gesinimo i$ iSorés buidai, o gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu
vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, lauko gaisrinio vandentiekio tinkly poreikis, reikalingas vandens
kiekis ir vandentiekio tinkly skersmuo bei kiti techniniai sprendiniai ar kiti gaisro gesinimo i§ iSorés
biidai nustatomi techniniy projekty rengimo metu. Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi buti
ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny bei sudarant galimybes gaisry
gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ar gaisrinio hidranto. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos, i8déstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, taip pat turi biiti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

Planuojamoje teritorijoje numatoma pagrindiné tikiné veikla -  augalininkysté, kaimo
turizmas. Planuojamai veiklai nenustatomos sanitarinés zonos, veikla nebus nei gamybinio, nei tikinio
(fermy) pobiidzio, jai nebus nustatomos sanitarinés apsaugos zonos. Treciyjy Saliy ineteresai nebus
pazeisti. Sodyboje  statomas gyvenamasis namas nesukels triukSmo ar oro tarSos ( numatomas
geoterminis §ildymas). Gretimose teritorijose néra vykdoma tarSa ir sklype vykdomai veiklai
netrukdys. Aplink planuojamg teritorijg vykdoma Zemés tkio veikla.  Foninés tarSos gretimose
teritorijose néra. Planuojama veikla jtakos gretimoms teritorijoms netures.

Statant statinius privaloma vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai‘
patvirtinimo® tkininko tikio pastaty statyba iki Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 3 metrai.
Statiniy ir jrenginiy nauja statyba ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos jstatymo STR
2.02.09:2005 nustatyta tvarka. Inzineriniy tinkly projektavimas, jrengimas vykdomas atskirais
techniniais projektais, atitinkanciais aplinkosauginius ir higienos reikalavimus. Statant statinius
privaloma laikytis insoliacijos reikalavimy, taip pat yra iSlaikomi atstumai pagal normatyvus nuo
zemés sklypy. Planuojama uZstatymo zona nepatenka j keliy apsaugos zona, nepatenka j jokias
sanitarines apsaugos zonas. Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio zemés
sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 1 metras, jei nepazeidZiami kaimyninio Zemes sklypo
savininko (naudotojo) interesai. Namo ir jo priklausiniy, inZineriniy tinkly statyba, neturi daryti
neleistino poveikio kaimyniniam Zemés sklypui ir jame esantiems statiniams. Siy statiniy esminis
reikalavimas ,,mechaninis atsparumas ir pastovumas® turi bati uztikrintas pagal 2011 m. kovo 9 d.
Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 305/2011 reikalavimus.

Nuo kaimyniniy sklypy riby medziy ir kriimy sodinimo atstumai turi buti:

e kriimy ir gyvatvoriy — ne maziau kaip 1 m;

e Zemaigiy medziy, iSauganc¢iy ne daugiau kaip iki 3 m auksc¢io, — 2 m;



e kity medziy — 3 m;
Formuojant gyvatvore, jos aukstis turi biiti ne didesnis kaip 1,3 m.

Atliekant Zemes kasybos darbus, kelio jrengima, biitina i§saugoti derlingaji dirvoZemio sluoksnj
(augalinis dirvos sluoksnis turi biiti nuimtas, sandéliuojamas sklype, o véliau naudojamas gerbiivio

tvarkymui).

9. Zemés sklypo reglamentiné zona.
Funkciné zona-uzstatomos Zemes iikio teritorijos.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis-zemés tkio paskirties Zeme.
Teritorijos naudojimo tipas-zemés iikio ir specializuoty tkiy teritorijos.
Teritorijos uZstatymo tipas-laisvas planavimas.

Zemés naudojimo bidas-kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai.

10. VieSinimas.

VieSo svarstymo su visuomene metu parengtam projektui taikoma bendraja teritorijy
planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka  pagal Visuomenés dalyvavimo planavimo
procese nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr.
1079 (Zin., 1996, Nr. 90-2099; 2004, Nr.112-4189; 2007, Nr.33-1190), 32-37 punktus, t. y. gretimy
sklypu savininky informavimas apie projekta NZT internetinéje svetainéje, senitinijos skelbimy

lentoje.

Projekto rengé¢jas Jolita Zigmantiene
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