ZEMES SKLYPO, ESANCIO PYPLIU K., RINGAUDU SEN., KAUNO R. SAV.,
KADASTRO NR. 5250/0016:0234 KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto | A. Z. (privatus asmuo)

organizatorius

Planuojamos teritorijos dislokacija Pypliy k., Ringaudy sen., Kauno r, sav.
Kadastro Nr. 5250/0016:0234

Planavimo tikslas Parinkti tikininko sodybos vieta.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto | Suplanuoti zemés iikio paskirties zemés sklypo

uzdaviniai

teritorijg, nustatant iikininko sodybos statiniy statybos
zong.

Zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo | UAB ,,Zemétvarkos sprendimai®, Totoriy g. 3, LT-
projekto rengéjas 44237, Kaunas.

Projektas rengiamas ZPDRIS sistemoje (paslaugos bylos Nr.: KPZP-116155)

KAIMO PLETROS PROJEKTAS RENGIAMAS VADOVAUJANTIS:

1.

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno rajono skyriaus
ved¢jo 2023 m. vasario 6 d. jsakymu ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr. 7KP]-13-(14.7.125 E.);
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-03-24 | ,Planavimo
salygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti (KPZP — 116155)“ Nr. TPS-34;
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno rajono skyriaus
2023-03-27 ,,Planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti® Nr.
SKP-332-(14.7.41);

Nacionalinés visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
2023-03-30 teritorijy planavimo sglygos Nr. (2-11 14.6.4 Mr)BSV-3869;

Kauno rajono savivaldybés administracijos Zemés iikio ir kaimo plétros skyriaus
2023-03-31 ,,Salygos kaimo plétros ir Zemétvarkos projektui (KPZP -116155)
rengti Nr. T5-421;

AB ,,Energijos skirstymo operatorius‘ inZineriniai tinklai, Kauno regiono 2026-05-
12 iSduota ,,Pazyma apie nustatytas planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos
projektui rengti‘;

Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymu Nr. 3D-
438/D1-614 ,.Dél Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymo Nr. 3D-476/D1-
429

Lietuvos Respublikos zemés jstatymu;




AISKINAMASIS RASTAS

9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymu;

Lietuvos Respublikos iikininko tikio jstatymu;

Lietuvos Respublikos melioracijos jstatymo pakeitimo jstatymu,

Lietuvos Respublikos keliy jstatymu;

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu 1 — uoju pakeitimu,
patvirtintu Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. T-299
»D¢€l Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo
tvirtinimo*;

Zemés naudojimo bidy turinio aprasu, patvirtintu LR Zemés tikio ministro ir LR

aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. isakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,, Dél zemés

naudojimo budy turinio apraso patvirtinimo;

Kaimo plétros Zemétvarkos projektui buvo naudojama:
= VI, Registry centro* nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis;

= ORTIOLT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastrinis

ortofotografinis Zemélapis;

» GDRIOLT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 georeferenciniy erdviniy

duomeny rinkinys;

* Planavimo organizatoriaus pateiktais duomenimis.

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

2 lentelé. Duomenys apie zemés sklypa

naudojimo paskirtis

Adresas Kauno r. sav., Ringaudy sen., Pypliy k., Smilgy g. 1
Kadastro vietové Noreikiskiy

Kadastro Nr. 5250/0016:0234

Nuosavybe A.Z., D.S (privatiis asmenys)

Plotas, ha 1,8973

Daikto pagrindiné Z — Zemés tikio paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo
biidas

74 — Kiti zemés tikio paskirties zemes sklypai

Nasumo balas

31,6

Matavimy tipas

Zemés sklypas suformuotas atliktais kadastriniais matavimais.

Taikomos nejregistruotos
Sios specialiosios Zemés
naudojimo salygos ir jy
plotai

121 — Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) — 1,4608 ha;

Taikomos jregistruotos

Sios specialiosios zemés
naudojimo salygos ir jy
plotai

106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0033
ha; (Teritorijos unikalus numeris — 100336892)
106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,1055
ha. (Teritorijos unikalus numeris — 100225486)




AISKINAMASIS RASTAS

Duomenys apie
jregistruotus statinius

Pastatas — tikinis pastatas, unikalus daikto Nr. 4400-6460-0333, pazyméjimas
plane — 111/z, naudojimo paskirtis — pagalbinio tikio.

Kelio servitutai — teisé vaziuoti transporto priemonémis naudotis pés¢iyjy taku

oo zemés sklype, kadastro Nr. 5250/0016:1389 (vieSpataujantis) — 2216 kv. m.;

Servitutai . U . RN L. o0
Servitutas — teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
zemés sklype, kadastro Nr. 5250/0016:1389 (vieSpataujantis) — 2216 kv. m.

Ukininko pazyméjimo UP Nr. 0173459

Nr.

Zemés sklypo dalis i§ vakary ir Siaurinés pusés ribojasi su jregistruotu zemés sklypy

kadastro Nr. 5250/0016:0228 ir Siaurinés pusés Pilény gatve. Rytinéje puséje ribojasi jregistruotu
zemes sklypu kadastro Nr. 5250/0016:1389, Smilgy gatve, ir jregistruotu zemés sklypu kadastro

Nr.

5250/0016:1390. Pietinéje puséje

su Jregistruotais zemés sklypais kadastro Nr.

5250/0016:0214, kadastro Nr. 5250/0016:0621 ir kadastro Nr. 5250/0016:0622.
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AISKINAMASIS RASTAS

Galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty apZvalga

Bendrasis planas. Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo
(patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ir 2017-11-
16 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo*)

sprendimo Nr. TS-411 projektuojama teritorija patenka j Z1 Zemés iikio teritorijas. (Zr. 2 pav.)

”//:‘:m{:\ 71 wFemss lde;
R IR Misky kic;
W"Q?Q. oV ard ens fikio,
R 4\‘_&\;: =Fitos paskirhes:
HVEITY S T —DrEnerings infrastaktires teitorjos (a5 sk ir indineringg
RN . kmoromikaciny aptarnavime chjeltal, smsisiskimo ir irtfinerivmg tirkhy
i sl Zawes Ao teritorijos kmeidoniai),
tu - —kommercings paskirtes objekty tentorips (degalings, atoservisal ir kt.);
= —praromnes teritoriios (be fakos aplinkinéms teritorijons ),
—enerzetino ilao;
—rekeacings tentorijos,
—randingyn Elkaserny teritorijos;
—pavierld vichos paslarhes statinim,

- -

DVIRACIY TRASOS
Nacionafiné dviraciy trasa Kaunas-Kacerging-Zapyskis
I Sidloma trasos vieta

B B olternatyvi trasos vieta

Vietinés reikSmeés dviraciy turizmo trasa
Akademija-NoreikiSkés-Kaunas

I Sidloma trasos vieta
= Bl lternatyvi trasos vieta

Vietinés reikémeés Ziediné dviraciy turizmo trasa
Akademija (NoreikiSkés)-Ringaudai-Panemuné

Virbaligkiai a2 : § 5 I Siclom s trasos vieta
A ) |

Planuojama teritorija

Il Bl :lternatyvi trasos vieta

3 pav. IStrauka is dviraciy trasy per Akademijq, Ringaudy ir Kacerginés seniiinijy specialiojo

plano



AISKINAMASIS RASTAS

Pagal dviraciy trasy per Akademijos, Ringaudy ir Kaderginés senitinijy specialyji plana
(patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-05-24 Nr. TS-216) siiilomos dviraciy trasos
Nacionaliné dviraciy trasa Kaunas — Kacerginé — Zapyskis (raudonos spalvos trasa), ir vietinés
reikSmés ziedinés dviraciy turizmo trasa Akademija (NoreikiSkés) — Ringaudai — Panemuné
(juodos spalvos trasa) projekto sprendiniams sitilomos trasos jtakos neturi. (Zr. 3 pav.)

Pagal Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialyj] plang

(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275) formuojama teritorija

Potencialiy turistiniy teritorijy plétros prioritetai
1 Prioritetas
2 Prioritetas
3 Prioritetas
Turizmo plétros teritorijy indeksas

T - teritorijos numeris
P2P1 " o
- idvystymo lygmuo

Turizmo plétros teritorijy aptarnavimo centry indeksas

teritorijos numeris, CS
iSvystymo lygmuo, P3

Dviraciy turizmo plétros trasy prioritetai
ap prioritetas

11 prioritetas

111 prioritetas

1V prioritetas
Siiillomos prioritetinés turizmo ir rekreacijos rasys teritorijose
Aktyvus poilsis

Gamtinis-paZintinis

B '/A Kultiirinis
Planuojama teritorija Pyphai

Sveikatos

4 pav. Kauno r. turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano istrauka

Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros specialyji plang (patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2021 m. liepos 1 d.
sprendimu Nr. TS-256) planuojama teritorija nepatenka j centralizuota vandens tiekimo ir |

centralizuotas nuoteky tvarkymo sistemos darby teritorijas.

ud (')-n dVﬁ SUTARITINIAI ZYMEJIMAI
"‘,‘1 ' A = IFARRRELEETTTY

‘ o Viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija
e e
/ﬂ Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo badas

Aglomeracijos
m Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone

@ Karmélavos aglomeracija
E Raudondvario aglomeracija

Vandenvieté

e

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

i vandens ir nuoteky tvarkymas

O esama

V] planuojama

Nuoteky valymo jrenginiai

Q@ esami

4,
" ’, i .'l o planuojami

P 4 <
P I a n u Oj a m a te rito rij a I '0":9‘1:' + “ % ?'0" ©  perteklinio dumblo sausinimo ir kaupimo aikstelé
&3

Apsaugos zonos

5. IStrauka is Kauno r. sav. geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimo 5 pav. Kauno r. turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo
plano istrauka.
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Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo (patvirtintas
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 gamtinio karkaso plang
maza dalis projektuojamo sklypo teritorijos patenka ] rajoninés geoekologinés takoskyros
teritorijg. Pagal gamtinio karkaso funkcinio potencialo kategorijas patenka patikimg teritorijg.

Geoekologinés takoskyros — teritorijy juostos, jungiancios ypatinga ekologine svarba bei
jautrumu pasizymincias vietoves: upiy aukstupius, vandenskyras, aukStumy ezerynus, kalvynus,
pelkynus, priekrantes, poZeminiy vandeny intensyvaus maitinimo ir karsto paplitimo plotus. Jos
skiria stambias gamtines ekosistemas ir palaiko bendraja gamtinio krastovaizdzio ekologing
pusiausvyra. Patikimo geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos — moksliSkai
pagristos ir teritorijy planavimo dokumentais nustatytos santykinai nattraltis miskingos (80—

100%) arba pelkingos teritorijos bei pavirSinio vandens telkiniai ir jy pakrantés.

Bendrojo plana I-ojo pakeitime sprendiniai

- Urbanizuzjamos teritorijos

| Gamtinis karkasas:
i nacionaliniai migracijos koridoriai

Fegioniniai migracijos koridoriai

Rajominiai ir vietiniai migracijos koridoriai
Rajonings geoekologines takoskyros

- Ralorinial ir vietinlal vidinie stabllizavimo arealai

Gamitinio karkaso Tunkeinbo potencialo kabegporjos:
o Parikimas
- Ribotas
S Silpnas
. I 5 TR
Planuojama teritorija .« [ 1] Labai sitonas

6 pav. IStrauka is gamtinio karkaso Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinto 2014-08-28

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros specialyjj plang (patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2019-09-26 sprendimu TS-
345) projektuojama teritorija j tvarkymo zonas nepatenka.



AISKINAMASIS RASTAS

III. PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemés sklypa nuosavybes teise valdo dvi bendrasavininkés, planavimo organizatoriai nuosavybes
teise priklauso 1,2973 ha. o kitai bendrasavininkei 0,6000 ha. Kaimo plétros projekto rengimo
metu sklype numatoma tikininko tikio sodybos pastaty ir jrenginiy, kurie bus naudojami tikininko
sodybai, teritorija nekeiciant pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties ir naudojimo btido
kaimo plétros projekto organizatorés dalyje. Sodybos vieta parinkta pagal nuosavybés teise
priklausancioje dalyje ir savininko pageidavimus, laikantis teritorijy planavimo reikalavimy.
Ukininko sodybos teritorija projektuojama 0,5103 ha. Ukininko sodybos statiniy statybos zona
suprojektuota dviem uzstatymo zonos plotais 1 — 0,2822 ha, ir 2 - 0,0232 ha., atsizvelgiant | zemés
sklypo situacija, keliy tinkla, infrastruktiiros objekty iSsidéstyma, zemés sklypui taikomas
specialigsias Zemes naudojimo salygas. Pazymima, kad sprendiniy bréZinyje nurodytos statybos
zonos nebus uzstatytos 100%. | projektuojamga tikininko sodybos statiniy vietg jregistruotas tikinis
pastatas, unikalus numeris 4400-6460-0333 nepatenka, kadangi pastatas nuosavybés teise
priklauso bendrasavininkei ir pastatas stovi bendrasavininkés nuosavybés teise priklausancioje

dalyje.

4 lentelé. Duomenys apie Zzemés sklypa suformavus tikininky sodyba.

Adresas Kauno r. sav., Ringaudy sen., Pypliy k., Smilgy g. 1
Kadastro vietové Noreikiskiy

Kadastro Nr. 5250/0016:0234

Nuosavybé A.Z..DS (privatiis asmenys)

Plotas, ha 1,8973

Daikto pagrindiné Z — Zemés tikio paskirties zemé

naudojimo paskirtis

Zemés sklypo naudojimo 74 — Kiti zemés tikio paskirties zemes sklypai
biidas

Nasumo balas 31,6

Matavimy tipas Zemés sklypas suformuotas atliktais kadastriniais matavimais.

101 — Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos
(IT skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 0,0655ha.;

102 — Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0566 ha.;

121 — Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) — 1,4606 ha;

149—Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
apsaugos zonos (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis) —0,0311 ha.;

152- Dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties Zzemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis) — 18973 ha.;

163 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zona (VI skyrius,
septintasis skirsnis) — 0,0167 ha.;

164 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosta (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis) — 0,0167 ha.

Taikomos nejregistruotos
Sios specialiosios Zemés
naudojimo salygos ir jy
plotai

Taikomos jregistruotos

Sios specialiosios Zzemés
naudojimo salygos ir jy
plotai

106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0033
ha; (Teritorijos unikalus numeris — 100336892)
106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,1055
ha. (Teritorijos unikalus numeris — 100225486)
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Duomenys apie Pastatas — tikinis pastatas, unikalus daikto Nr. 4400-6460-0333, pazyméjimas
jregistruotus statinius plane — 111/z, naudojimo paskirtis — pagalbinio tikio.

Kelio servitutai — teisé vaziuoti transporto priemonémis naudotis pés¢iyjy taku
zemés sklype, kadastro Nr. 5250/0016:1389 (vieSpataujantis) — 2216 kv. m.;
Iregistruotas servitutas — S1.

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
Servitutai zemés sklype, kadastro Nr. 5250/0016:1389 (vieSpataujantis) — 2216 kv. m.
Iregistruotas servitutas — S2.

Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy
taku visiems suinteresuotiems asmenims (tarnaujantis) — 287 kv. m..
Projektuojamas servitutas -S3.

Ukininko pazyméjimo UP Nr. 0173459
Nr.

Zemés sklypui Kad. Nr. 5250/0016:0234 taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy jstatymu 2019
m. birZelio 6 d. Nr. XIII-2166.

Zemés sklype yra aukstos jtampos 10 kV elektros linija, ir taikoma jregistruota apsaugos
zona matuojant horizontaly atstuma j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy ir oro erdvé virs Sios
juostos po 10 metry. Iregistruotos ir taikomos 0,1055 ha. specialiosios Zemés naudojimo salygos
teritorijos, kurios unikalus numeris 100225486.

Zemés sklype taip pat taikoma pozeminiam elektros kabeliui apsaugos zona j abi puses nuo
linijos, iki 110 kV jtampos po 1 metrg atstumu. [registruotos ir taikomos 0,0033 ha. specialiosios
zemeés naudojimo salygos teritorijos unikalus numeris 100225486.

Per visg zemés sklypa taikoma poZeminiy elektroniniy rysiy tinkly apsaugos zona — iSilgai
poZeminiy elektroniniy rySiy tinkly laidy po 1 metrg j abi puses nuo $iy laidiniy linijy. Esamy rySiy
linjjy tinkly vieta Zemés sklype pazymé¢jo Telia Lietuva, AB, jgaliotas atstovas, o UAB
Zemétvarkos sprendimai® matininkas uzkoordinavo GPS imtuvu.

Projektuojama tikininky sodyba Siaurinéje puséje ribojasi su vietineés reikSmes 6 m. pl. keliu,
nejregistruota Pilény gatve. Kadangi vietinés reikSmes I, II ir III kategorijos keliams yra taikoma
10 m. apsaugos zona j abi puses nuo kelio briauny.

Remiantis Melioracijos techniniu reglamentu MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy
techninés prieZitiros taisyklés™ patvirtinu LR Zemés tikio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-
218, 53 Bendro naudojimo drenazo rinktuvams nustatoma po 15 m j abi puses nuo rinktuvo asinés
linijos apsaugos zona, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medzius ir kriimus, jrengti
nepratekancius dirbtinius vandens telkinius tik tiksliai nustaCius (atsikasus) drenazo rinktuvo
buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés administracija po 5 metrus j abi puses nuo drenazo
rinktuvo (i8skyrus tarSos Saltinius). Projekto metu nusausintos Zzemés plotas patikslintas pagal

2024 m. rugsejo meén. 23 dienos duomenimis.
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Zemés sklype yra nuoteky tinklai ir nuoteky valymo jrenginiai. Zemés sklype taikoma
vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, irengiamy iki 2,5 metro
gylyje taikoma, apsaugos zona, iSilgai vamzdyno trasos esanti zemes juosta, kurios ribos yra po
2 metrus ] abi puses nuo vamzdyno asies. O nuo vandens ir nuoteky siurbliniy, nuoteky rezervuary
apsaugos zona — 5 metry plo¢io Zemés juosta aplink $iy statiniy ar jrenginiy iSorines ribas.

Zemés tkio paskirties Zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais turi biti taikoma
specialioji Zemés naudojimo salyga, numatyta Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatymo 110 straipsnyje. Istatymo 110 straipsnio 4 dalyje nurodytas apribojimas ,,atlickant
zemés kasimo darbus, draudziama naikinti derlinggjj dirvozemio sluoksnj* turéty biiti taikomas
esant bet kokiam zemés tikio paskirties zemés sklypo zemés naSumo balui, kadangi Siuo atveju
néra numatyty i§imciy Jstatyme, be to, derlingas dirvozemio sluoksnis gali biiti bet kokio naSumo
zemes sklype, o | minéto apribojimo plota neturéty buti jskai¢iuojamos ne zemes tikio naudmenos
(miskai, keliai, uZstatyta teritorija, vandenys, pazeista zemé ir kt.)

Nuo dirbtinio nepratekamo pavir§inio vandens telkinio, kurio plotas — iki 2 ha., vandens
telkinio pakrantés apsaugos juosta yra 3 m., pavirSinio vandens telkinio apsaugos zona tokia pat
kaip ir vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta, vadovaujantis 2001 m. lapkri¢io 7 d. Lietuvos
respublikos Aplinkos ministerijos jsakymu ,,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony apraso
patvirtinimo* Nr. 540.

Rytinéje ir vakarinéje puséje iikininko statybos zonos riba planuojama ne mazesniu kaip 3,00
m. atstumu nuo zemés sklypo riby, vadovaujantis LR aplinkos ministro 2005 m. liepos 01 d.
isakymu Nr. D1-338 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai®.

Planuojamo zemes sklypo, prie Pilény g., dalis tkininko sodybos patenka j gamtinio
karkaso teritorijas. Vadovaujantis 2007 m. vasario 14 d. Lietuvos respublikos aplinkos ministro
isakymu ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo® Nr. D1-96 gamtiniame karkase esanciy
kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miestuose
ir miesteliuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytose visuomeninés paskirties
teritorijose, kuriose, jvertinus teritoring erdving kraStovaizdzio strukturg ir geoekologinj
potenciala, uzstatymo tankis paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali
biiti padidintas iki 50 procenty j gamtinio karkaso teritorijg patenkancio sklypo (jo dalies) ploto.

5 lentelé. zemés naudmeny eksplikacija po suprojektuotos iikinky sodybos

Zemés iikio naudmenos Keliai
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Zemés sklypo naudmenos bus tikslinamos pastagius statinius ir sutvarkius gerbiivj aplink
juos. Ukininko sodybos statiniy zonoje planuojama statyti vienbutj gyvenamajj namg ir tikio
pastata. Zemés sklype negali biiti statomas antras gyvenamas namas. Prie$ pradedant naujy pastaty
statyba, augalinis dirvos sluoksnis turi biitu nuimtas, sandéliuojamas sklype, o véliau naudojamas
gerbiivio tvarkymui. Sodyboje neplanuojami jokie triuk§mo ar kitokios tarSos Saltiniai. Ukininky
sodyboje planuojama auginti vaistazoles. Gamtinio karkaso teritorijoje vaistazoliy auginimas,
pagal jrasyta i Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo 1 ir 2 priedus, atliekamos atitinkamos poveikio gamtiniam kraStovaizdziui ir biologinei
Ivairovei vertinimo procediiros, numatomos priemonés antropogeniniam poveikiui kompensuoti,
gamtiniam krastovaizdziui ir biologinei jvairovei i§saugoti ar atkurti néra atlickamas. Planuojama
veikla zemés sklype nebus tarsi ir nebus sanitariniy apsaugos zony.

Parinktos sodybos teritorijoje buitines atlickas numatoma kaupti konteineriuose.
Nuotekoms yra jrengti buitiniy nuoteky valymo jrenginiai, vandens tiekimas bus numatomas
pastaty projektavimo metu. Elektros tiekimg numatyti rengiant pastaty techninj projekta suderinus

su AB ,,ESO*.
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Numatomas 5 m. plo€io privaziavimo kelias i§ esamos jvazos 0,0015 ha. iki statybos zonos.
Kelio plotis ir vieta gali bti kei¢iami rengiant techninj projekta.

Pagal patvirtintg Kauno rajono savivaldybés tarybos specialyji plang 2025-11-27 sprendimu
,Deél Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés keliy tinklo specialiojo plano
patvirtinimo* Nr. TS-489, Pilény gatvés siiilomas atstumas tarp raudonyjy linijy kelio juostos
plotis — 14 metry, todél yra projektuojamas zemés sklype 4,5 metry plocio, kelio servitutas — teisé
vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés¢iyjy taku visiems suinteresuotiems asmenims (tarnaujantis)
— 287 kv. m. Projektuojamas servitutas — S3.

Ivaziavimo/ i§vaziavimo kelias planuojamoje teritorijoje iS rytinés pusés esancio jregistruoto
7emés sklypo kadastro Nr. 5250/0016:1389, Smilgy gatvés. Zemés sklype Kad. Nr.
5250/0016:1389 esan¢iame Kauno r. sav., Ringaudy sen., Pypliy k. yra nustatyti ir jregistruoti du
servitutai. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku zemés
sklypui, kadastro Nr. 5250/0016:0234 (tarnaujantis) — 2216 kv. m. ir servitutas — teis¢ tiesti,
aptarnauti ir naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas Zemés sklypui, kadastro Nr.
5250/0016:0234 (tarnaujantis) — 2216 kv. m.

Prie Zzemés sklypo yra privaziuojama nuo Kacerginés g. per Pilény g. per Zemés sklypus:
kadastro Nr. 5250/0001:0020, kadastro Nr. 5250/0016:0277 ir kadastro. Zemés sklypui yra
nustatytas ir jregistruotas Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedé¢jo sprendimu Nr.
7SK-242-(14.7.110.), kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas
—0,0668 ha.

Pagal kadastro Nr. 5250/0016:0277, parengta Zemés sklypo plang, 2020 mety rugpjucio 11
d. yra jsiterpes 4 m. plo€io, Ringaudy sen. kelias, kurio plotas yra 397 kv. m. Taip pat gretimame
zemés sklype kadastro Nr. 5250/0016:0228, pagal Zemes sklypo plang 2000 mety rugpjicio 11 d.

yra jsiterpes 4 m. ploc¢io Ringaudy senitinijos kelias, kurio plotas yra 890 kv. m.

PrieSgaisriné sauga.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus bus skai¢iuojamas techninio projekto metu, bus atlikti
skaiiavimai pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus jsakymu 2010 m gruodzio 7 d. ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo* Nr. 1-338.

Gaisro atveju prie projektuojamos statiniy statybos zonos galima privaziuoti Pilény gatve.

Artimiausios prieSgaisriné gelbéjimo tarnybos — PoderiSkiy ugniagesiy komanda, esanti
Kelmyno g. 15-2, Dievogalos k.,. AlSény sen., Kauno r. sav..

Rengiant statinio projekta numatyti gaisro plitimo ] gretimus statinius ribojima,

automatines gaisrines signalizacijas ir kitas priemones. Minimalus prieSgaisrinis atstumas tarp
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gretimy I laipsnio atsparumo ugniai pastaty yra 6m. Projektuojama teritorija Siuo metu néra
uZzstatyta.
Lauko gaisrinio vandentiekio tinklus butina spresti atsizvelgiant | pastaty ir statiniy

techninius parametrus rengiant pastaty ir statiniy techniniy projektus.

VI. SPRENDINIU PASEKMIU POVEIKIO VERTINIMAS

Sprendiniy poveikis vertinamas S$iais aspektais: poveikis gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdziui, teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai.
Galimas poveikis gamtinei aplinkai

Projekto sprendiniais parenkama tinkama vieta iikininko sodybai, todél Kaimo plétros
zemétvarkos projekto sprendiniy jgyvendinimas neigiamos jtakos gamtinés aplinkos kokybei
neturés. Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir biidas nesikeis. Ukininko sodybos vieta ir Zzemés
tkio veiklai reikalingy pastaty vieta parinkta laikantis Zemés sklypo Zemés naudojimo apribojimy,
nepazeidziant planuojamo reljefo ir gamtinés struktiiros.

Visas atliekas j sgvartyng ves atitinkamos veiklos jgaliojimus turini jmoné, su kurig pries pradedant
eksploatuoti teritorijg ir objektus bus sudaromos sutartys. Poveikis gamtinei aplinkai bus
trumpalaikis statybos metu.

Galimas poveikis krastovaizdZiui

Projekto sprendiniai parengti siekiant iSsaugoti esamg nattiraly krastovaizdj ir gamtine struktiira.
Sprendiniy bréZinyje pazyméta tikininko sodybos ir Zemés iikio veiklai reikalingy pastaty teritorija
nustatyta atsizvelgiant | esama kraStovaizdj. Jgyvendinus sprendinius sklypas pagyvins
kraStovaizd;.

Tinkamai jgyvendinus parengto kaimo plétros projekto tikslus turés teigiamg ilgalaikj
poveikj teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai,
gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui, o neigiamas trumpalaikis poveikis galimas tik statybos
laikotarpiu ir ilgalaikéje perspektyvoje iSnyks.

Ivertinus situacijg ir planuojamos veiklos pobtdj, gretimy zemés sklypy paskirtj,
daroma iSvada, kad planuojama tkininko tikio sodyba neturés neigiamos jtakos gretimybéms bei

aplinkai. Priimti sprendiniai treciyjy asmeny interesy nepazeidzia.

Aiskinamasis rastas yra neatsiejama projekto dalis (paslaugos bylos Nr. KPZP — 116155)
Parengé Ruta Paplauskiené
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