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IVADAS

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
zemes jstatymu, Teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos zemés tikio, maisto iikio ir
kaimo plétros jstatymu, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymu, Lietuvos Respublikos
misky jstatymu, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiros paveldo apsaugos jstatymu,
Lietuvos Respublikos tkininko tkio istatymu, Lietuvos Respublikos statybos jstatymu,
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, patvirtinty Lietuvos Respublikos Seimo 2019 m.
Birzelio 6 d. Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR Zemés
tikio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. rugpjii¢io 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1- 429, zemés
naudojimo budy turinio aprasu, teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija ir kitais
susijusiais dokumentais.

Planuojama teritorija:

Zemés sklypas yra Pakruojo rajone, Vilei$iy kaime. Kadastrinis numeris 6585/0005:0037.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés iikio, naudojimo biidas — nenurodytas. Zemés
sklypo plotas — 4,8609 ha. Pagal nekilnojamojo turto iSraSa zemes iikio naudmeny plotas 4,8609
ha, 1§ jos ariamos plotas 4,8609 ha, nusausintos Zzemés plotas 4,8609 ha (1 priedas).

Projekto rengimo inciatorius, organizatorius: Zeimelio Zemés tkio bendroveé.

Projekto rengéjas: Albinas TamoSitinas (Licencijos Nr. KP-25).
Projektas rengiamas vadovaujantis:

e Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Siauliy apygardos Zemés
tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo jsakymu ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo” 2025-09-04 Nr. SKP]-61-(15.5.3 E.)

e AB, Energijos skirstymo operatorius® inZineriniai tinklai, Siauliy regiono planavimo

salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti, 2025 m lapkri¢io 19 d., Nr.
REG44848719;

e Pakruojo rajono savivaldybés administracijos planavimo salygos kaimo plétros
zemétvarkos projektui rengti, 2025 m lapkricio 20 d., Nr. REG44874574;

e Nacionalinis visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti 2025 m. lapkri¢io 25 d., Nr.

REG45294458;
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e UAB Pakruojo vandentiekis teritorijy planavimo salygos 2025 m. lapkri¢io 25 d. Nr.
REG45170184.
Projekto tikslai ir uzdaviniai:
Projekto tikslas — parinkti tikio veiklai reikalingy pagalbiniy statiniy statybos vieta.
Planavimo uzdaviniai - suplanuoti zemés tikio paskirties zemes sklypo (sklypuy) teritorija,
nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy ir inZineriniy statiniy
statybos zong, numatyti zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés tikio veiklai

vykdyti.

Kartografinis pagrindas

Projektavimui naudojama:

ORTIOLT (2021-2023) — LR teritorijos M 1: 10000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis
zemeélapis;

Topografinés nuotraukos duomenys (TIIS1-20241010-066412);

Zemés sklypo plano duomenys;

Specialiyjy zemés naudojimo saglygy duomeny rinkinys;

Zemés melioracinés biiklés ir uzmirkimo erdviniy duomeny rinkinys M 1:10000 (Mel DR10LT);
Melioracijos statiniy vektoriniy duomeny rinkinys M 1: 2000 (Mel_DR2LT).

ESAMA SITUACIJA

Zemeés sklypas, kuriame planuojama zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta,
jregistruotas nekilnojamojo turto registre Nr. 65/15602 (1 priedas).

Adresas:  Pakruojo rajonas, Zeimelio senifinija, Vilei§iy kaimas. kadastrinis Nr.
6585/0005:0037.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés iikio, naudojimo btidas — nenurodytas.

Zemeés sklypo plotas — 4,8609 ha. Pagal nekilnojamojo turto i$rasa zemés akio

naudmeny plotas 4,8609 ha, i$ jos ariamos plotas 4,8609 ha, nusausintos Zzemés plotas 4,8609 ha.
Zemés sklype registruoti statiniai:

Néra.

Zemeés sklypui registruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos: -
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Zymos -
Teritorijos kuriuose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) (4,8609 ha);

- Pastaty, kuriuose laikomi @ikiniai gyviinai, su esanciais prie jy méslo ir sruty kaupimo
jrenginiais arba be jy, sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)
(4,5480 ha);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,200 ha);

- Dirvozemio apsauga zemés tukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,

keturioliktasis skirsnis) (4,8609 ha).

Privaziavimas prie pertvarkomo Zemés sklypo:

Patekimas 1§ statytojo valdomo Zemés sklypo 6585/0005:0124. Taip pat patekimui j
sklypa yra suprojektuotas 6 m plocio privaziavimas, kuris pavaizduotas 2026-06-27 zemés
sklypo plane ir zemes reformos Zemétvarkos plane (2 priedas).

Zemeés sklypas ribojasi su sklypais, kuriy kadastriniai numeriai yra 6585/0005:0012 (atlikti
geodeziniai matavimai), 6585/0005:0052 (atlikti geodeziniai matavimai), 6585/0005:0124 (atlikti
kadastriniai matavimai), valstybine zeme ir 6 metry keliu.

Vidutinis naSumo balas (pagal Dirv. DR10OLT dirvozemio vertinimo erdviniy duomeny
sluoksnj) — 55,65 Neklinojamojo turto isSrase — 59,4 (1 Priedas)

Pagal kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy antrg punkta, kaimo plétros
zemétvarkos projektas yra vietoves lygmens specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos
dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose kompleksisSkai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties pakeitima,
misko sodinima, kitg su zemés tkiu susijusig veiklg ir suformuoti zemés tkio ir alternatyviosios
veiklos subjekty zemés valdas.

Vadovaujantis Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimu,
(jsigaliojimo data 2026-04-09) teritorija patenka | Zemés ukio teritorijy zong. Situacija

pavaizduota 1 paveikslélyje ir 3 priede.
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1 pav. IStrauka i$ savivaldybés bendrojo plano keitimo sprendiniy

ZU F Zemés Ukio teritorijy zona

Projekto sprendiniai turi neprieStarauti galiojantiems aukStesniojo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir turi biiti suderinti su to paties lygmens galiojanciy teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniais. Kadangi, teritorija patenka j neurbanizuojamy ir neurbanizuoty teritorijy
funkcines zonas, kaimo plétros projekto rengimas yra galimas.

Zemés tkio teritorijy zona (ZU_F). Apibendrinta funkciné zona, kurioje dominuoja zemés
tikio paskirties Zemé. Zemes iikio teritorijy funkcingje zonoje galimas zemés sklypy pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimas j kitag Zemés paskirtj sklypuose, kuriuose yra apleisti,
nenaudojami buvusiy koliikiy, zemés tikio imoniy, fikininky gamybiniai centrai, technikos kiemai,
fermos, sandéliai. Prie esamy, veikianc¢iy gyvulininkystés tikiy numatoma galimybé keisti Zemés
sklypo paskirtj i ,,Zemés iikio paskirties zemé* j ,,Kitos paskirties Zemé“, numatant Zemeés
naudojimo biidg ,,Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos®, tik parengus Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentg, kuriame nustatytas privalomas teritorijos (sklypo) naudojimo
reglamentas biodujy elektriniy arba biodujy gamybos jrenginiy statybai, kuriy planuojama
jrengtoji galia didesné nei 1 MW ir valymo apimtis vir§ 750 kubiniy metry biodujy per valanda.
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Vadovaujantis Pakruojo rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimu, dalis teritorijos patenka j vieSojo vandens tiekéjo aptarnavimo
teritorija. Sklype paklotas poZzeminis vandentiekio vamzdis. Uz planuojamos teritorijos sklypo

ribos yra geriamojo gélo vandens vandenvieté Nr. 3007 (4 priedas).

Vandentvarkos infrastruktiira

Planuojama
teritorija
Nucteky valyklos sanitarinés apsauges zona

PLANUOIAMA

Mumatoma rekonstructi vandenviete

0 M registruoti ir rek

0 Numatoma nauja vandenviete
—— ve > ' () Numatoma naikinti vandenvieté

W Numatama rekanstructi nuoteky siurbling
L1 MNumatoma rekonstruoti nuateky valykla

] MNumatoma nauja nuoteky valykla

L Numatoma nalkinti nuoteky valykla

Centralizuoty tinkly zona

[ [ ili1| Perspektyviné aglomeracijos zona

2 pav. IStrauka i§ Pakruojo rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros
plétros specialiojo plano keitimo sprendiniy

" “Rozentali

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonose
draudziama pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai), sandéliuoti pasarus, trasas
bei chemines medZziagas, statyti ir (ar) jrengti sgvartynus, dideliy gabarity atlieky surinkimo
aikSteles, pilti chemines medziagas ir jy tirpalus, naftg ir jos produktus, vykdyti grunto
sprogdinimo darbus, vandens telkiniuose nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais
vandens telkiniy dugng siekian¢iais jrankiais. Sis reikalavimas negalioja magistraliniy vamzdyny,
kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, jgilinty ne maziau kaip 10 metry nuo vandens
telkinio dugno, apsaugos zonose, jvertinant galimg vandens telkinio dugno iSplovimg ir
pasikeitimg, vandens telkiniuose cheminémis medziagomis naikinti augalija; gadinti, uztverti ar
uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo

infrastrukturos.
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Remiantis Zemés informacinés sistemos, Zemiy melioracinés biklés ir uzmirkimo erdviniy
duomeny rinkinio M 1:10000 (MELPLOT _P) ir Melioracijos statiniy vektoriniy duomeny rinkinio
M 1:2000 (Mel DR2LT, skaitmenizuoti melioracijos projektai) duomenimis, teritorijoje yra

veikiantys melioracijos jrenginiai. Situacija pavaizduota 4 paveikslélyje.
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~ Paie3kose vertinami plotai, ha

Sluoksniai

[ Georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny &k
rinkinys (GRPK) [ Vileigial

1 Apleisty zemiy erdviniy duomeny rinkinys.
i

(AZ_DRLT, pagal spekiriius Zemes
pavirsiaus vaizdus i dirbinio Zemes
palydovo) [
Dirvozemio erdviniy duomeny rinkinys
Dirvozemio agrocheminiy savybiy duomeny rinkinys
(DirvAgroch_DR10LT) [

4 Zemiy melioracinés bakles ir uzmirkimo erdviniy duomeny
rinkinys M 1:10000 (Mel_DR1OLT) [
Mel_DRIOLT - drenau ir grioviais
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‘melioruoti plotai (NURAS_P)
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Zemes plotai (BUKLE_P)
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melioracijos projektai (ISPILD_T)

Zemelapio turinys -
Viesosios paslaugos -

Duomeny paieska -
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Marsrutai -

Nustatymai
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4 pav. IStrauka i§ Zemés informacinés sistemos

Pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymo 92 straipsnj

Melioruotoje Zzeméje draudziama:

1) Vazinéti per melioracijos griovius tam nepritaikytose vietose, tvenkti melioracijos grioviy
vagas, melioracijos grioviuose ir jy Slaituose ganyti gyvulius, sandéliuvoti medieng ir kitas
statybines medziagas, pasarus, trqsas, pilti gruntq, atliekas, isleisti nuotekas j drenazo sistemas,
arti zeme arciau kaip 1 metras nuo griovio slaito virsutinés briaunos (isskyrus atvejus, kai Zemé
ariama perséjant daugiamete Zolg). Polderiy pylimo vidinio slaito papédziy ir polderio kanaly
Jjuosty negalima uzstatyti, jose neturi augti medziai ir kriimai, jy negalima arti.

2) Melioracijos griovio Slaite ir arciau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio Slaito virsutinés
briaunos, ant polderio pylimo ir arciau kaip 5 metrai nuo polderio pylimo isSorinio slaito
papédes, isilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés juostoje, kurios ribos yra po 15 metry j abi
puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, o atsikasus bendrojo naudojimo
drenazo rinktuvo buvimo vietq ir parengus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo inZineriniy

tinkly plang — po 5 metrus j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos,

e

(uzrasai
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urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — isilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemés
Jjuostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés
linijos (isskyrus tarsos Saltinius), o atsizvelgiant j Zemés sklype jrengtus inZinerinius jrenginius ir
suderinus su savivaldybés administracija, — iSilgai drenazZo rinktuvo esancioje Zemés juostoje,
kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos
(isskyrus tarsos Saltinius):

a) sodinti medzius ir (ar) krimus;

b) statyti statinius, jrengti jrenginius,

c¢) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius,

3) arciau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio Slaito virsutinés briaunos tverti tvoras, kitais
Statiniais, jrenginiais ir (ar) jveisiamais zeldiniais sudaryti kliuvinius priziaréti, remontuoti ir (ar)
rekonstruoti melioracijos statinius, iSskyrus Sio jstatymo 99 straipsnio 12 punkto ¢ papunktyje
nurodytas tvoras.

2. Melioruotoje zeméje, Statybos jstatyme ar Zemés itkio ministro nustatyta tvarka negavus
savivaldybés administracijos pritarimo projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) vykdyti kasybos, statybos ir (ar) pozeminius darbus didesniame kaip 0,7 metro gylyje;

2) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius,

3) jveisti miskq, sodinti medzius ir (ar) kritmus.

3. Savivaldybés administracija nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2
dalyje nurodyti darbai trukdys tinkamai funkcionuoti ar darys neigiamq jtakq melioracijos

grioviams, bendrojo naudojimo drenazo rinktuvams ir (ar) polderiams.
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Zemés sklypo

4. Nuosavybé:
4.1,

Registro Nr.: 65/15602
Registro tipas: Zemés skiypas
Sudarymo data: 2002-03-20
Pakruojo r. sav., Zelmelio sen., Vilelély k.

Zomés skiypas
Pakruojo r. sav., Zeimelio sen., Vileisiy k.
Unikalus daikto numeris: 6585-0005-0037
is i -

658 37 2eimelio k.v.

Daikto pagrindiné naudojmo pasirtic: Zomés Gkio

Zemés sklypo plotas: 4.8609 ha

2emés Okio naudmeny plotas viso: 4.8609 ha
i§ jo: ariamos 2emés plotas: 4.8609 ha
Nusausintos Zemés plotas: 4.8609 ha

2emés Okio naudmeny nasumo balas: 59.4

Matavimy lipas: Zemés atliekant

Indeksuota 2emeés skiypo verté: 4662 Eur

sklypo verté: 2914 Eur
Viduting rinkos verté: 28000 Eur

Vidutings rinkos vertés nustatymo data: 2021-11-16

rinkos verids bldas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2021-05-27

3. Daikto priklausinial I$ kito registro: jrady néra

Nuosavybés tolse
Savininkas: 26imelio 20mds UKIO BANAroVS, a.K. 167995746

Dalktas: 2omés sklypas Nr. 6585-0005-0037, apradytas p. 2.1

|registravimo pagrindas: 2021-12-16 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4580
|radas galloja: Nuo 2021-12-29

24

ir

dybiy Zemés patikéjimo teisé: yady ners

6. Kitos daiktinés toisés : rasy néra

7. Juridinial faktai: jray néra

8. Zymos: rady néra

ljos, kurk 2emés ) alyg
Mali 2omés Ir 1) psaugos zonos (VI skyrius,
9.1, skirsnis)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 66“-0005-0037 aptuytu P 2.
Jregk :2021-11-09 Nacl temés vedéjo sprendi
Nr. 20SK-564-(14.29.110 E.)
Plotas: 48609.00 kv. m
Jradas galioja: Nuo 2021-11-16
Puhtu kurluou l-llwml Okinial gyvnnal su esantiais prie jy méslo Ir sruty
giniais arba be juy, sanit; zonos (IV skyrius, pirmasis
9.2 tklnnh)
Daiktas: 2emés sl'ypu Nr. ms-ooos-oon apulytn P z. .
Iregi 3 202111 i Zomés vedéjo sp i
Nr. 53)(-“4-(14 29110 E.)
Plotas: 45480.00 kv. m
radas gabioja: Nuo 2021-11-16
93, Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Daikias: 2emés sklypas Nr. 6585-0005-0037, aprasytas p. 2.1.
Jreg imo pagrindas: 2021-11.09 Nacionalinés 2emés tarnybos teritorinio skyrlaus vedéjo sprendimas
Nr. 29SK-564-(14.29.110E.)
Plotas: 200.00 kv, m
[radas gaficja: Nuo 2021-11-16
DirvoZemio apsauga 2emés Okio p 2emés kyri
9.4. keturioliktasis skirsnis)

Daiktas: 2omés sklypas Nr. 6585-0005-0037, apraytas p. 2.1.

2021-11-09 N Zomés y
Nr. 290SK-564-(14.29.110E.)

Piotas: 48609.00 kv. m

|radas galioja: Nuo 2021-11-16

vedéjo sp

1 Priedas
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2 Priedas




[

@

TPS vartai

Teritorijy planavimo ir statybos vartai

i teritorijy

o

QIO|e|&|

(TPDR)

T00097039 Rajono teritorijos
savivaldybés bendrasis planas Pakruojo X
rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo...

<

Sprendiniy erdviniai duomenys A A

(erdviniai

V| —)

+ Planuojama teritorija (1)

Mazmeninés prekybos objektai, kuriy bendras.
+ Papildomi sprendiniai (taskas) (1)

Objektas

Skinis), kuriam nustatoma nauja a
+ Papildomi sprendiniai (linija) (8)
Objektas (linijinis), kuriam nu: loma arba nai

+ Papildomi sprendiniai (plotas) (16)

Prioritetiné infrastruktura (nepatenkanti j prior
+ Prioritetinés plétros teritorijos (1)

+ Teritorijos, kurioms butina parengti vietovés ly... (8)

InZineriniy komunikacijy koridorius (0
Objekt:
SINS (0

+ Funkciné zona (12)

s (plotinis), kuriam nustatoma arba na

Rastriniai bréziniai
- Brézinys
06_Pakruojo_BP_SPR_Rekreacijos_ir_ku. B
Py
®

+ Brézinys
+ Brézinys
+ Brézinys
+ Brézinys
+ Brézinys

—

o

—~

K. Sirvydo g. x Q

@ Objekty grupés

LUGTT A ENIEI Q) Registruoti TPD (9)
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