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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS
2026-05-15

1. Bendroji dalis

Projekto rengéja: Andzelika Blockuvien¢, kval. Paz. Nr. 2R-KP-333.

Vietoves adresas: Raudonplynio k., Kazly Riidos sen., Kazly Riidos sav.

Zemés sklypo kadastro Nr.: 5192/0002:207, Visakio Riidos k.v.

Zemés sklypo plotas — 1,5184 ha.

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — zemes tikio.

Naudojimo biidas — kiti Zemés tikio paskirties sklypai.

Paslaugos bylos numeris Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieZitiros informacinéje sistemoje TPDRIS Nr. S-VT-58-26-435.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas - vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo
zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose kompleksiskai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties pakeitima, misko
sodinimg, kita su zemés tkiu susijusia veiklg ir suformuoti zemés tkio ir alternatyviosios veiklos
subjekty zemés valdas.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. rugpjtacio 11 d. jsakymu Nr.3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr.127-4581; 2008, Nr. 112-
4270), bei vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos zemés tikio, maisto tkio ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos
Respublikos saugomy teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos misky jstatymo, Lietuvos Respublikos
nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos jstatymo, Lietuvos Respublikos tkininko iikio jstatymo,
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo, Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
2019-06-06 jstatymu Nr. XIII-2166, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir btido nustatymo ir
keitimo tvarkos bei salygy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d.
nutarimu Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos
bei salygy apraSo patvirtinimo*, PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d.
jsakymu Nr. 540 ,Dé¢l PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy Zemés naudojima,
statyba, aplinkos apsauga, Zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo salygas, nuostatomis.

Ukininko iikis yra jregistruotas Ukininky tkiy registre, tikio kodas - 5319544,

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis savininkui nuosavybeés teise priklauso — 1,5184 ha
ploto zemés sklypas. Tai atitinka Ukininko dikio jstatymo 11 str. 1 d.:

»Neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birZelio 1 d.
nustatyta tvarka priskirtas teritorijas) esancioje zemés iikio paskirties zeméje tkininkas, kuris
pastaruosius 3 metus yra deklaraves pajamas 1§ Zemés tikio veiklos, gali statyti vieng tikininko sodyba
(vieng gyvenamosios paskirties pastatg su pagalbinio ikio paskirties pastatais). Reikalavimas
pastaruosius 3 metus deklaruoti pajamas i§ Zemes iikio veiklos netaikomas kitos paskirties pastaty,
reikalingy tikininko veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio iikio paskirties pastatais) statoma nuosavybeés teise priklausan¢iame zemés iikio paskirties
zemes sklype, ne mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy
planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Kitos paskirties pastatai, reikalingi iikininko veiklai vykdyti,
gali buti statomi ir nuosavybés teise priklausanciame Zemés iikio paskirties Zemés sklype, ne
maZesniame kaip 0,5 hektaro, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo
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dokumentuose nustatyta kitaip. Saugomose teritorijose tikininko sodybos pastaty statyba turi buti
numatyta saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo dokumentais nustatytose vietose. Kai
zemes ukio paskirties Zemés sklypo dalis yra Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijoje,
nepatenkancioje ] nacionaling saugoma teritorija, ikininko sodybos pastaty statyba galima ne mazesnéje
kaip 2 ha jo dalyje, esancioje uz Sios Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000* teritorijos riby®, ir
Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Zemés iikio ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministry 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429, 52 p. nustatytas Gikininko sodybos statybos salygas, t.y. ,,Ukininko sodyba ir (ar) Zemés
iikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona (zonos) planuojama planavimo organizatoriui nuosavybés
teise priklausan¢iame (-iuose) Zzemés tukio paskirties Zemés sklype (-uose). Zemés sklypas, kuriame
planuojama tkininko sodyba, turi buti ne mazesnis kaip 0,5 hektaro.*

2. Objekto charakteristika

Planuojama teritorija

1 paveikslas. Situacijos shema. ,,ﬁé;gia“ duomenys

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas paruostas 1,5184 ha Zemes iikio paskirties zemés sklypui,
kurio kadastro Nr. 5192/0002:207.
Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre (pagal V] , Registry
centro duomenis*, 2026-02-28):
e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas
—1,5184 ha
e DirvoZemio apsauga Zemés ikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis), plotas — 1,1572 ha
e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0,0083 ha

Zemeés sklype jregistruoti servitutai:

e Kelio servitutas- teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis), plotas — 0,0570 ha, (S-5)

e Kelio servitutas- teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis), plotas — 0,1119 ha, (S-4)

e Kelio servitutas- teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti
galvijus (vieSpataujantis), plotas — 0,0018 ha (vieSpatauja Zemés sklypui kad. Nr.
5192/0002:221)

Gretimybés: Zemés sklypai kad. Nr. 5192/0002:221, kad. Nr. 5192/0002:199, kad. Nr.
5192/0002:198, kad. Nr. 5192/0002:220, kad. Nr. 5192/0002:228, kad. Nr. 5192/0002:196, kad. Nr.
5192/0002:142.

Zemeés sklype Zemés tikio naudmeny plotas: ariamos Zemés — 0,9828 ha, pievy ir natiiraliy ganykly —
0,1744 ha, keliy plotas — 0,1689 ha, uzstatyta teritorija — 0,1463, vandens telkiniy plotas — 0,0460 ha.

Zemés iikio naudmeny na$umo balas yra — 36.1. Lietuvos Respublikos Zemés ikio naudmeny
nasumo balo vidurkis yra — 36.1.



DirvoZemiai. Pagal dirvozemio granuliometring sudétj zemés sklypa apima durpé. (Dirv. DR10LT,
vyraujanti pavirSiaus granuliometriné sudétis pagal N. Kacinskio metodg - www.geoportal.lt).

Smélis (s)
Riglus smélis (s1)
Planuojama teritorija Priesmélis (ps)

Smélingas lengvas priemolis (sp)
Smélingas sunkus priemolis (sp2)
Vidutinio sunkumo priemolis (p1)
. Sunkus priemolis (p2)
Dulkiskas priesmélis (dps)
Dulkiskas lengvas priemolis (dp)
Dulkiskas vidutinio sunkumo priemolis (dp1)
. Dulkiskas sunkus priemolis (dp2)
Smélingas molis (sm)
. Dulkiskas molis (dm)
. Molis (m)
Durpé (d)

2 paveikslas. Dirv_ DRI10OLT vyraujancios dirvodarinés granuliometrinés sudéties duomeny bazés plano istrauka
3. Projekto parengiamieji darbai

Vadovaujantis Nacionalinés Zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés
tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2026-04-02 jsakymu Nr. 3KP]-38 ,,Dél kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®, Kazly Rudos savivaldybés
administracijos 2026-04-20 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG52647828, pradétas vykdyti kaimo
plétros zemétvarkos projektas.

Projekto parengiamyjy darby metu buvo iSanalizuota:

e Kazly Rudos savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas, patvirtintas Kazly Rudos
savivaldybés tarybos 2014-12-18 sprendimu Nr. TS 1V(42)-2281
e ViSakio Riidos kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projektas
e Geoportalo duomenys, ZIS duomenys, inZineriniy tinkly valdytojy pateikti duomenys per TIIIS
sistemg, sZns registro duomenys
e Nekilnojamojo turto kadastro duomenys apie su planuojama teritorija besiribojancius Zemeés
sklypus
Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos MI1: 10 000 skaitmeniniai ortofotografiniai
zemélapiai ORT10LT (© Nacionalin¢ Zemés tarnyba prie ZUM) bei Lietuvos teritorijos georeferencinio
pagrindo duomeny bazé¢ M 1:10000 GDB10LT.

4. Sasaja su galiojanciais eritorijy planavimo dokumentais

Zemés sklypui taikomi galiojanéiy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai:

Kazly Rudos savivaldybés teritorijos Bendrojo plano keitimas T00074598 K
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ISTRAUKA IS KAZLU RUDOS SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMO, PATVIRTINTO
KAZLU RUDOS SAVIVALDYBES TARYBOS 2014-12-18 SPRENDIMU NR. TS 1V(42)-2281
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3 paveikslas -

Zemes Tkio paskirties zemé (Z)

Pagal Kazly Rudos savivaldybés teritorijos patvirtinta bendrajj plang zZemés sklypas patenka i
neurbanizuotg ir neurbanizuojamg teritorija — j Zemés tikio teritorija.

BENDROJO PLANO TEKSTINIAI REGLAMENTAI:

5.4.1 lentelé. Zemés naudojimo ir apsaugos reglamentai (nauja redakeija)

Eil. Prioritetiné

Zemes ikio

naudojimo ir

Zemes iikio plétros
teritorijose

Kazly Rudos savivaldybés zemés

Inzmerinés infrastrukturos ir kely
tinklo plétra. kaimo turizmo veikla,

Inzinerinés infrastruktiros ir keliy
tinklo plétra, kaimo turizmo veikla,
amatai ir smulkts pagalbiniai verslai
(bitininkysté, zvejyba, medzio
apdirbiumas, zemés ukio produkeijos
perdirbimas, technikos remontas ir

kt.).

Vadovaujantis parengtais ir
patvirtintais detaliaisiais planais
buvusiuose 1r apleistose koliikiy
gamybiniuose centruose ir technikos
kiemuose galima plétoti smulky ir
vidutinj versla (mechanizimy
remonto, medienos apdorojima,
baldy ar statybiniy medziagy
gamyba, sandéliavimo, komercijos
ir kitas veiklas) kuris nedaro
neigiamo poveikio aplinkinés zemés
dirvozemio savybéms, gyventojy
sveikatai.

P Zyméjimas ‘o s . i
Nr. Zemeés ymejima I N Leistina kita naudojimo paskirtis .
o (Zenklas ir Teritorijos poZymiai st Reglamentai
naudojimo N ir badai
o spalva)
paskirtis
L. Ukininkavimas leistinas visame Skatinama prekinés augalininkystés produkeijos gamyba

Plétojama gyvulininkyste.

paskirties ukio naudmeny plote, kuris sudaro Zemés sklypuose galima zemés tkio veikla: zemeés tkio, maisto
Zemé Intensyvi Zemés fikio 19.4% bendro Kazly Riidos 1)1'(.\dukn}. gamyba ir apdom_.jin.las, savo pa gaminty ir ap.dort.m; Zemés

. veikla savivaldybés teritorijos ploto. tkio, maisto produkty pEl‘d{l‘l?unaS“ ir siy pll‘oduktq reallza\fllmas. taip
(Zemes pat paslaugy zemés ukiui teikimas ir geros agrarinés bei

aplinkosauginés zemés biiklés i$laikymas. Siuose sklypuose galima
tik ukininky sodybu bei zemés uikio veiklai reikalingu ukiniy pastaty

apsaugos £ , S
1'651111{81111} amatai 1r smulkds pagalbinia statyba ar rekonstrukeija.

2 . ]
brézinys) verslai. Gyvulininkystés  kompleksai ir stambios pavienés fermos,

patenkancios | gamtinio karkaso zonas, taip pat saugomas teritorijas,
kitas teritorijas, kurioms teikiamas prioritetas gamtai, rekreacijai,
turizmui, privalo isirengti valymo irenginius gamybos atliekoms
nukenksminti. Kitas gyvulininkystés gamybos atliekas sitiloma
nukenksminti specialiais jrenginiais arba traktuoti kaip atsinaujinantj
energijos Saltinj ir ieskoti galimybiy ji panaudoti.

Siekiant i$vengti aplinkosauginiu problemuy ateityje sitiloma
nekoncentruoti gyvulininkystés (mésinés galvijininkystés,
kiaulininkystés ir pieno tkio objekfy) vienoje kurioje savivaldybes
vietoje.

Vadovaujantis Ukininko tkio jstatymo 11 str. ,nerengiant detaliyjy
plany Zemés ukio paskirties zeméje ukininkas gali statyti viena
ukininko sodyba <..> Ukininko sodyba <...> statoma nuosavybés
teise priklausanciame Zemeés tkio paskirties Zzemeés sklype, ne
mazesniame kaip 0,5 hektaro*.

5. Projekto sprendiniai

Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikslas — Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
teritorijy planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti Zzemés tikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant zemés iikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties
pastaty ir inzineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zong, taip pat numatyti Zemeés
tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés iikio veiklai vykdyti, nepazeidZiant aplinkosaugos,
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paveldosaugos, Zemés tkio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendinius sglygoja teisés akty reikalavimai, iSduotos
planavimo salygos, nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty, tarp jy statybos techniniy reglamenty
reikalavimy, daranciy jtaka Siam sprendimui, planavimo darby programa, Zzemés sklypo padétis, sklypo
reljefo ypatumai, sklypo forma bei planavimo organizatoriaus pageidavimai.

Kaimo plétros zemétvarkos projekte planuojamoje teritorijoje — privaciame zemés sklype, parinkta
ir su planavimo organizatoriumi suderinta uzstatoma teritorija, susidedanti i$ dviejy daliy: I - 0,8030 ha,
I - 0,0633 ha, kurios bendras plotas — 0,8663 ha.

Projektuojama uzstatoma teritorija nustatyta — zemés sklypo pietinéje, vakarinéje ir Siaurinéje
pusése - 3 metrai nuo sklypo ribos, rytingje puse¢je — 15 metry nuo griovio briaunos.

Statybos zona Nr. 2 T TN,
plotas - 0,0633 ha f-
Lo
-

4 paveikslas

Statiniy statybos zong suformuojanti statybos riba numatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 str.
nurodyta, kad “ 18. Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) kity statiniy statyba negalima. 19.
planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turiniy stoga inZineriniy
statiniy antzeminés dalys.“ Taigi statybos riba suformuoja statiniy statybos zong, kurioje galima pastaty
ir statiniy statyba. Sio jstatymo 2 str. 40. p. nurodyta, kad “UZstatymo tankis — pastaty ir turinéiy stoga
inZineriniy statiniy antzemine dalimi uZstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary
projekcija | Zemeés pavirSiy, santykis su zemes sklypo plotu.” Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos
zona numatoma toje sklypo dalyje, kurioje galima pastaty ir statiniy statyba, o galimas bendras pastatais
uzstatyti plotas turi atitikti numatytus uzstatymo tankumo indeksus (procentus). Tiksli pastaty ir statiniy
vieta bus parinkta statiniy statybos zonoje parengus techninius pastaty ir statiniy projektus.

Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ nuostatomis, ,,Zemés iikio paskirties sklype iikininko sodyboje Namo uZimamas
zemés plotas neturi virSyti 1000 m?, o bendras uZstatymo tankis 50 %.*

Konkreti statiniy padétis, numatytame uzstatyti plote, bus parinkta rengiant techninius projektus.

I numatomg uzstatyti vieta jvaziavimas yra suprojektuotas pagal patvirtinta zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekta, kurio numeris www.zpdris sistemoje yra ZSFP-99009
(projektuojamos teritorijos proj. sklypo Nr. 51-7), nuo vietinés reikSmés kelio, po to servitutiniu keliu,
per privaty zemés sklypa: proj. Nr. 51-10.

Zemés sklype jregistruoti tarnaujantys kelio servitutai S-4 ir S-5, kurie tarnauja privaziavimui j
proj. Nr. 51-6, proj. Nr. 51-5, proj. Nr. 51-4, proj. Nr. 51-2, proj. Nr. 51-1
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5 paveikslas. Istrauka i§ zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto

Siuos jvaziavimus j zemés sklypus naudotojai jsirengia savo léSomis pagal parengtus techninius
darbo projektus ir nurodytus reikalavimus atitinkancius Statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintus Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933. PaZymétina, kad
privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy, jrengiami
sklypy savininky 1éSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis. Pasikeitus sklypy
savininkams, $iuos jsipareigojimus perima nauji zemés sklypy savininkai.

Ivertinus melioracinés biiklés ir uzmirkimo erdviniy duomeny rinkinyje Mel DRI1OLT talpinama
informacija apie drenazu ir grioviais nusausinty ir sausinamy ploty ribas nustatyta, jog planuojamoje
teritorijoje yra melioracijos sistemy ir jrenginiy.

»Melioracijos sistemy, kuriose yra valstybei nuosavybés teise priklausanciy ir privaciy
melioracijos statiniy, naudojimg ir priezilirg organizuoja savivaldybé bei melioruotos zemés sklypo
savininkai ar kiti naudotojai. Melioracijos statiniy nuraSymas, melioruotos Zemés iSbraukimas 1§ Zemeés
tkio paskirties melioruotos Zemeés apskaitos atliekamas pakeitus zemés paskirtj ir (ar) tik nuraSius
melioracijos statinius ir tik tais atvejais, kai naikinami melioracijos statiniai nepadaro Zalos kity asmeny
interesams ar valstybés turtui ir gamtinei aplinkai.*

Vadovautis Melioracijos statiniy techninés prieziliros taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés tkio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ,,Dél Melioracijos techninio
reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés*:

»<...>3. Melioracijos statiniai, uztikrinant perteklinio vandens nuleidima, tarnauja dirvoZemio
gerinimui, turto apsaugai nuo perteklinio vandens daromos Zzalos ir turi biiti naudojami pagal paskirtj,
turtui, gamtinei aplinkai.

4. Reglamentas yra privalomas savivaldybéms, statytojams (uzsakovams), Zemés savininkams ar
zemes naudotojams, kurie valdo ir naudoja melioracijos statinius.

5. Valstybei nuosavybés teise priklausanciy melioracijos statiniy ir (ar) melioracijos darby
techning prieziirg organizuoja savivaldybés, atsakingos uZz valstybiniy (valstybés perduoty
savivaldybéms) funkcijy melioracijos srityje vykdyma.

23. Zemés sklype esantys mazo diametro drenaZo rinktuvai, kuriy skersmuo mazesnis nei 12,5 cm,
sausintuvai, kiti drenazo sistemos melioracijos statiniai (toliau — Privatlis melioracijos statiniai) yra
zemeés sklypo priklausiniai ir nuosavybés teise priklauso Zemés savininkui, iSskyrus valstybei
nuosavybés teise priklausancius melioracijos statinius.

61. Melioruotos Zemés naudotojai privalo pranesti savivaldybiy melioracijos specialistams apie jy
melioruotoje Zeméje pastebétas jgriuvas, isiurbtas vietas, pavirSinio vandens tekéjima per melioruota
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plota, ilga pavirSinio vandens telkSojima (ilgiau kaip 7 paras) bei prizidiréti pavirSiuje esancius
melioracijos statinius (iSvalyti sgnasas i§ drenazo Zioc¢iy, pavirSinio vandens nuleistuvy, drenazo Suliniy,
saugoti statinius zymincius stulpelius).<...>*

,Melioracijos statiniy nuraSymas, melioruotos zemes isbraukimas 1§ Zzemeés tkio paskirties
melioruotos Zemés apskaitos atlickamas pakeitus zemés paskirt] ir (ar) tik nurasius melioracijos statinius
ir tik tais atvejais, kai naikinami melioracijos statiniai nepadaro zalos kity asmeny interesams ar
valstybés turtui ir gamtinei aplinkai. Valstybei nuosavybés teise priklausanciy melioracijos statiniy
nuraSymo jforminimg atlieka savivaldybés, kurios patikéjimo teise valdo ir naudoja melioracijos
statinius.*

Visiems veiksmams melioruotoje Zeméje privaloma parengti techning dokumentacijg ir jg suderinti
su atsakinga institucija valdancia melioracijos statinius (savivaldybe).

ISsaugoti esancius melioracijos statinius pagal galiojanCius techninius reikalavimus, kad nebity
pazeisti gretimy melioruotos Zemés sklypy naudotojy interesai ir uZztikrintas vandens nuleidimas nuo
nusausinty ploty.

Atsizvelgiant | Sias nuostatas statybos zona nustatyta su pastaba, kad statiniy statyba nurodytoje
uzstatymo zonoje galima tik iSkélus melioracijos jrenginius (jvykdzius melioracijos rekonstrukcijos
projekta).

MELIORUOTOJE ZEMEJE TAIKOMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS:

1. Melioruotoje Zem¢je draudziama:

1) vazinéti per melioracijos griovius tam nepritaikytose vietose, tvenkti melioracijos grioviy
vagas, melioracijos grioviuose ir jy Slaituose ganyti gyvulius, sandéliuoti medieng ir kitas statybines
medziagas, paSarus, trgSas, pilti grunta, atliekas, iSleisti nuotekas | drenazo sistemas, arti Zeme ar¢iau
kaip 1 metras nuo griovio $laito virSutinés briaunos (iSskyrus atvejus, kai zemé ariama persé€jant
daugiamete Zole). Polderiy pylimo vidinio §laito papédziy ir polderio kanaly juosty negalima uzstatyti,
jose neturi augti medziai ir krimai, jy negalima arti,

2) melioracijos griovio Slaite ir ar¢iau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio §laito virSutinés
briaunos, ant polderio pylimo ir ar¢iau kaip 5 metrai nuo polderio pylimo iSorinio §laito papédés, isilgai
drenazo rinktuvo esancioje zemés juostoje, kurios ribos yra po 15 metry | abi puses nuo bendrojo
naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, o atsikasus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo buvimo
vietq ir parengus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo inzineriniy tinkly plang — po 5 metrus j abi
puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose
teritorijose — i8ilgai drenaZo rinktuvo esancioje zemés juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro i abi puses
nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius), o atsizvelgiant j
Zemés sklype jrengtus inzinerinius jrenginius ir suderinus su savivaldybés administracija, — iSilgai
drenazZo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 1 metrq j abi puses nuo bendrojo
naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (i$skyrus tarSos Saltinius):

a) sodinti medZius ir (ar) krimus;

b) statyti statinius, jrengti jrenginius;

¢) irengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

3) arciau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio §laito virSutinés briaunos tverti tvoras, kitais
statiniais, jrenginiais ir (ar) jveisiamais zeldiniais sudaryti kliuvinius prizitréti, remontuoti ir (ar)
rekonstruoti melioracijos statinius, i§skyrus §io jstatymo 99 straipsnio 12 punkto ¢ papunktyje nurodytas
tvoras.

2. Melioruotoje Zeméje, Statybos jstatyme ar Zemés Gikio ministro nustatyta tvarka negavus
savivaldybés administracijos pritarimo projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) vykdyti kasybos, statybos ir (ar) poZeminius darbus didesniame kaip 0,7 metro gylyje;

2) rengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

3) iveisti miska, sodinti medzius ir (ar) krimus.

Planuojamame Zemés sklype nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, pagal Lietuvos
Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatyma Nr. XII1I-2166.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymo 92 straipsniu
nustatyta melioruotos Zzemes specialiosios salygos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 110 straipsniu
nustatyta zemés specialioji salyga — Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties Zemés sklypuose.
Atliekant Zemés kasybos darbus, biitina i§saugoti derlingajj dirvoZemio sluoksnj.
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Projektuojamame Zemés sklype néra keliy apsaugos zonos.

Ivertinus projekto sprendinius, kaimo plétros Zemétvarkos projektas nepriestarauja planuojamai
teritorijai taikomy galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Numatytoje uZstatyti zonoje vandens greziniai, vietiniai nuotéky valymo jrenginiai, bei elektros
panaudojimas bus projektuojami atskirai, pagal parengtus techninius projektus.

Nagrinéjamoje teritorijoje veikianCiy centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly
néra ir nenumatyta bendrojo plano sprendiniuose. Buitiniy nuoteky surinkimui sitilomi biologiniai
valymo jrenginiai (VNV — vietiné nuoteky valykla) su filtracija j gruntg. Techninio projekto stadijoje,
nustacius grunto infiltracines savybes, prioritetine tvarka parenkamas tikslesnis nuoteky tvarkymo biidas
ir vieta. Elektra bus atvesta nuo esamy tinkly parengus techninj projekta. Vandens tiekimui sitiloma
suprojektuoti artezinj vandens grezinj. Artezinis Sulinys ir fekaliniy nuoteky biologiniai valymo
jrenginiai gali buti jrengti Zemés sklype, iSlaikant norminius atstumus nuo pastaty bei statiniy ir
kaimyniniy zemés sklypy riby, suderinus su Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerija. Elektros
prisijungimas jmanomas pagal konkretiems statiniams paruostas technines salygas.

Vadovautis patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. birzelio 29 d. jsakymu Nr.
D1-536 ,,Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* 19 punkto nuostata ,, Pavirsinés
nuotekos, atskiromis surinkimo sistemomis surenkamos nuo teritorijy, kuriose néra tarsos
pavojingosiomis medziagomis Saltiniy (pvz., parkai, pésciyjy zonos, zaidimy aikstelés, pastaty stogai ir
pan.), gali biiti isleidziamos | aplinkg be valymo, apskaitos ir kokybés kontrolés. | dirbtinius
nepratekamus vandens telkinius Sias nuotekas galima isleisti, jeigu uztikrinama, kad nuoteky priimtuvas
nepersipildys ir nebus uztvindytos gretimos teritorijos “.

Buitiniy $iuksliy surinkimui planuojami individualiis konteineriai.

Vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis formuojama uZstatymo
teritorijos riba, numatomy statyti statiniy iSdéstymo vieta projekte néra sprendziama.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.lt), planuojamoje
teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy
bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), Natura 2000 (buveiniy ir pauksciy
apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy
ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos poligony bei buferiniy apsaugos zony).

Vadovaujantis valstybés saugomy kultiiros paveldo objekty kadastro duomenimis planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybése néra kultiiros paveldo objekty.

Planavimo darby programoje yra nurodyta, kad ,strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas
(SPAYV) nebus atliekamas“

Pagal ,,Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo* reikalavimus (Zin.
1996, NR. 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) Siam projektui néra reikalingos poveikio aplinkai
vertinimo procediiros.

Planuojamiems pastatams neplanuojamos sanitarinés apsaugos zonos (SAZ). Projektuojant
numatomus statyti statinius, bus sprendZiamas klausimas dél reikalingumo atlikti poveikio aplinkai
vertinimg.

Pagal Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2
priedq ,,Planuojamos iikinés veiklos, kurioms turi biti atliekama atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo, sqrasas®“, planuojama veikla (t. y. darZininkysté, sodininkysté, kuria planuoja uZsiimti
ikininkas) nepatenka j sqrasq, kurioms turi buti atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo.

Vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty patvirtinty rengimo taisykliy 90 punktu: ,,Kai
pagal kaimo plétros Zemétvarkos projektus pakei¢iama zZemés naudmeny sudétis, pagrindiné Zzemes
naudojimo paskirtis ir (ar) biidas, taip pat zemés sklypams tikslinamos, panaikinamos ir (ar) nustatomos
papildomos Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme nurodytos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos, zemés savininkas ar valstybinés zemés patikétinis arba
planavimo organizatorius teisés akty nustatyta tvarka teikia duomenis Nekilnojamojo turto kadastro ir
registro tvarkytojui patikslinti Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis®, kadastro ir registro
duomenys bus tikslinami:
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Kodas Duomenys apie Zemés naudojimo apribojimus Plotas kv.m.
152 | Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius,
e e 11572
keturioliktasis skirsnis)
121 Melioruota zemé (VI skyrius, antrasis skirsnis) 15184
6. Zemés naudmeny sudétis ir sudéties poky¢iai (ha)
. Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi
Eil. " . = o . Pagal
Zemés naudmenos registro patikslintg plana pokyc¢iai .
Nr. Lo . ; projekta
pazyméjima (esama padétis) projekte
1. | Ariamoji zemé 0,9828 0,9828 -0,8030 0,1798
2. | Sodai - - - -
3. | Pievos ir natiiralios ganyklos 0,1744 0,1744 -0,0633 0,1111
4. | Miskas - - - -
5. | Keliai 0,1689 0,1689 - 0,1689
6. | Uzstatyta teritorija 0,1463 0,1463 +0,8663 1,0126
7. | Vandens telkiniai 0,0460 0,0460 - 0,0460
8. | Medziy ir kriimy Zeldiniai - - - -
9. | Pelkés - - - -
10. | Pazeista zemé - - - -
11. | Kita zemé - - - -
I§ viso: 1,5184 1,5184 - 1,5184

7. Gaisriné sauga

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymo ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 148 punktu reikalinga
jrengti kelius, skirtus gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti, pagal Siuos projektavimo
reikalavimus:

148.1. privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biti naudojamos motorizuoto
susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus
ir pritaikytos kelio dangos;

148.2. kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

148.3. keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virsija 15 m, turi biiti jrengiami is
dviejy isilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais
keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir avarinius iSéjimus;

148.4. keliai privaziuoti prie pastaty gali biti jrengiami tik is vienos iSilginés pastato puses, jei is jos per
kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais,
atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iséjimus,

148.5. turi biti numatyti keliai jvazZiuoti j uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanciy pastaty
auksSciausio auksto grindy altitudeé virsija 15 m. Keliai jvaziuoti j uzdarg kiemq jrengiami ne reciau kaip kas 800
m. iSorinio statinio perimetro ilgio;

148.6. keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m., aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m.;

148.7. ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m., aklakelis turi baigtis ne
mazesne kaip 1212 m aikstele, o ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitude didesné kaip 15 m.,
aklakelis turi baigtis 16 *16 m aikstele;

148.8. automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auksciausio
auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsizvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba)
automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7—16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné kaip 6 m
plocio vaziuojamoji dalis arba 16 <16 m dydzio aikstele. Jrengiant 6 m plocio vaziuojamgjq dalj arba 1616 m
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dydzio aikstele, atstumai iki pastato gali biti nustatomi atsizvelgiant j priesgaisvinés gelbéjimo tarnybos
operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;

148.9. tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medziai
ar statomos kitos kliiitys;
148.10. aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privazZiuoti turi biti visada laisvi, tam
privaloma geltonomis linijomis pazyméti vietas arba jrengti transporto priemones statyti draudziancius kelio
Zenklus ar atitvarus. Atitvarai turi biti nuo 10 iki 20 cm aukscio arba lengvai paSalinami (nulenkiami arba
pakeliami rankomis),
148.11. gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy leidZiama panaudoti priestaty
eksploatuojamus stogus, kurie jrengiami atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy sukeliamg
apkrovg.
149. Naujai statomi pastatai, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé virsija 15 m, turi biti statomi
priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos, turincios automobilines kopécias ir (arba) automobilinius keltuvus, operacijy
rajone. Sio punkto nuostatos netaikomos pastatams, kurivose jrengiami ugniagesiy liftai pagal LST EN 81-72
serijos standarty reikalavimus

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus. Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

8. Baigiamos nuostatos

Viesinimo procediros atlickamos Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose
nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka.

Informacija apie rengiama projekta skelbiama Nacionalinés zemés tarnybos interneto
tinklalapyje, senitinijos skelbimy lentoje, informuojamas senilinas, bei planuojamos teritorijos
seniiinaitis.

Su rengiamo kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniais visuomené galéjo susipazinti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir Teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieziiiros informacingje sistemoje (www.tpdris.lt) , bei projekto rengéjo patalpose.

Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny
laikotarpis.

Parengus kaimo plétros Zemeétvarkos projekta priimti sprendiniai neigiamos jtakos gretimy
zemés sklypy naudojimui nesudarys. Priimti sprendiniai treciyjy asmeny interesy nepazeidzia.

Pagal parengto, patvirtinto ir Teritorijy planavimo dokumenty registre (TPDR) uzregistruoto
projekto sprendinius bus galima pradéti rengti pastaty (statiniy) statybos technius projektus, vykdyti
statyba pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nuostatas.

Projekto rengéja AndZelika Blockuviené


http://www.tpdris.lt/

