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Ivadas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis:

« Teritorijy planavimo jstatymo (Zin.,1995, Nr.107-2391, 2004, Nr.28-868) 17 straipsnio 4 skyriaus nuostatas, neurbanizuotose
ir neurbanizuojamose teritorijose, vadovaujantis bendraisiais ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentais, pagal poreiki
rengiami zemétvarkos planavimo dokumentai (specialiojo teritorijy planavimo Zzemétvarkos dokumentai arba Zemés valdos
projektai), miskotvarkos projektai, zemés gelmiy naudojimo planai ar kiti specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kurie
nustato vieSyjy ir privaéiy subjekty tkinés veiklos galimybes. Specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos dokumentams
priskiriami kaimo plétros Zemétvarkos projektai. Kaimo plétros zemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy
planavimo zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamuyjy vietoviy neurbanizuotose ir neurbanizuojamose
teritorijose kompleksiskai suplanuoti zemés naudmeny sudéties pakeitima, misko sodinima, kita su Zemés iikiu susijusig veikla
ir suformuoti Zemés ukio ir alternatyviosios veiklos subjekty Zemés valdas (toliau — Projektas). Projektas rengiamas
vadovaujantis ,,Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis® patvirtintomis Zemés iikio ir Aplinkos ministro 2004
m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581) ir pakeistomis 2008 m. rugséjo 24 d. jsakymu Nr.3D-
513/D1-495 ir pagrindiniai teisés aktai, reglamentuojantys kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
procesa.

« Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868);

« Lietuvos Respublikos Misky jstatymas (Zin., 1994, Nr. 96-1872; 2001, Nr. 35-1161);

* Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-08-11 jsakymas Nr. 3D-476/D1-
429 ,.Dél kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 127-4581)

« Lietuvos Respublikos Ukininko tikio jstatymas (Zin. 1999, Nr. 43-1358, Zin. 2002, Nr. 123- 5537)

* Lietuvos Respublikos zemés tkio ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministry 2004 m. kovo 29 d. jsakymas Nr. 3D-130/D1-
144 ,,Dél misko jveisimo ne misko zeméje* (Zin., 2004, Nr. 55- 1918; Nr. 142-5215);

» D¢l statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas" patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2016 m. spalio 27 d. Nr. D1-713 (Zin., 2016-11-21 Nr. 2016-27168.

* Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas patvirtintas 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XII12166;

* PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranCiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasa, patvirtinta Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1- 98 (Zin., 2007, Nr. 23-892).

Elektrény savivaldybés administracijos planavimo salygos kaimo plétros projektui rengti 2025-06-19 Nr. REG37200853

Projekto tikslai ir uZdaviniai: parinkti tikininko sodybos vieta.

Suplanuoti zemés tkio paskirties zemeés sklypo (sklypuy) teritorija, nustatant ikininko sodybos statiniy statybos zona, t.y. vieno
buto gyvenamosios paskirties pastato su pagalbinio @ikio ir (ar) kitos paskirties statiniais, reikalingais tikininko veiklai vykdyti
statybos zona; numatyti $ios Zemés tvarkymo priemones (nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, zemes tikio paskirties
zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy), reikalingas planuojamai tikininko sodybai statyti ir eksploatuoti, bei tikininko

veiklai vystyti.



Zemeés sklypo charakteristika
Pertvarkomas sklypas yra Toleikiy kaime, Ausieniskiy kad. vietovéje, Elektrény savivaldybéje. Pertvarkomo zemés sklypo
juridinis plotas 2,1970 Ha. Sklype statiniy néra. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés iikio. Nasumo balas —
28. Zemés sklypui yra nustatytos specialios naudojimo salygos:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis -228 m?
Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) -3034 m?
Dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) -228 m?
Laikytis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 (su vélesniais pakeitimais) patvirtinty Specialiyjy
zemes ir miSko naudojimo salyguy:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis -228 m?
Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) -3034 m?
Dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) -228 m?
Su sklypy besiribojantis vandens telkinys, néra registruotas UETK.

Sklypui yra nustatyti servitutai: -

Zemeés sklypo paskirtis: Zemeés iikio

Zemés sklypo naudojimo budas: Kiti Zemés uikio paskirties sklypai

Teritorijos naudojimo tipas: Zemés iikio ir specializuoty iikiy teritorija (Zemés iikio paskirties Zemé)
Uzstatymo tipas: Laisvo planavimo

Elektrény savivaldybés bendrojo plano fragmentas
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Elektrény savivaldybés teritorijos bendrajame plane sklypas patenka j zong Z1 Zemés kio ir kitos teritorijos. Planuojamai

teritorijai bus taikomi reikalavimai nustatyti bendrajame plane.
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Zemés Gikio teritorijy
z0na

io paskirties Zemé (2)

(dominuojanti)

21,22,23,24,75
Zr. kitus reikalavimus

Misky kio paskirties zemé (M) (kita

M1, M2, M3, M4

1 Zemes Gkio paskiries Zeméje 7emes naudojimo bida tarpusavyje gall but keiciami nepriestaraujant Lietuvos Respublikos teisés aktams,
specialiosioms zemés naudojimo salygoms.
2. Zemés Gkio paskirtes Zemé | konservacinés paskirties Zeme, vandens Gkio paskirties Jeme, misky Gkio paskiries Zeme gal b keiciama

i S Lietuvos teisés aktams, femés
__galima)_ . ki 3. Zemés o zemé | kitos paskirties zeme gali bt keiciama vi inés paskirties K és paskirties objekty
Konservacines paskirties Zemé (C) C1,¢2 i (tik su i femoniy prietiura i keleiviy i ijusiems pastatams), susisiekimo ir inzineriniy
(kita galima) #r. kitus objekty teritorij inZineriniy tinkly kor\dnnq j idoj dviy, ij
Vandens akio paskirties zeme (H) H1, H2, H3, H4 jy iskaseny ji itorijoms kraste 1gos tikslams, teritorij tybés sienos apsaugos tikslams, atlieky saugojimo,
it gali $r ki KT rissiavimo ir utilizavimo teritorijoms, atskirujy Zeldyny teritorijoms.
(kita galima) #r. kitus reikalavimus e Barnds i dirtesbembiiat il ; by . b (retik
: = r . Zemés Gkio paskirties iemé j kitos paskirties Zeme komercinés paskirties objel ne tik su
Kitos paskirties Zemé (KT) V,11,12, B, N, AL, A2, S, E | 2omes tikio paskirt { st v . L ki i o s
iefiiira ir keleiviy aptarnavimu susijusiems pastatams), pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoms gali biti keiéiama tuo atveju, jei femés
(kita galima) Zr. kitus reikalavimus

P.K

sklypas, kurio paskirtj norima keisti, turi bent viena bendr krasting su urbanizuota ir urbanizuojama funkcine zona (i3skyrus rekreaciniy teritorijy
funkcing zona) ir kai zemés sklypo (kurio paskirtj ir naudojimo bida ar tik naudojimo biida norima keisti) bei jame numatomy statiniy aprapinimui

r. kitus

Tokiu atveju y poveikio aplinkai ir/ar bendro
neigiamo poveikio su kita vykdoma Gkine veikia; neigiamo poveikio gyventojams ir visuomenés sveikatai, jskaitant neigiama poveiki gyvenamajai,
rekreacinei, visuomeninei aplinkai, gyventojy s i visuomenés sveikatai dél fizinés, cheminés, biologinés tarsos ir kvapy; neigiamo poveikio
[aplinkos oro kokybei, Ido objektams, neigiamo vizualinio estetinio poveikio krai
teritorijoms ir kitoms vertybéms.

5. Misky Gkio paskirties Zemé | kitas paskirtis gali bilti keiciama tuo atveju, jei midky Gkio paskirties Zeméje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
migky jstatymo 11 straipsniu atliekamas misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis, gali biti nustatoma 11 straipsnio igimties objektui
atitinkama zemés naudojimo paskirtis bei bidas. Kitais atvejais misky ikio paskirties zemé | Zemes Gkio paskirties Zeme, vandens ikio paskirties
zeme, konservacinés paskirties ieme bei kitos gn;k:rhzs Teme nekeiciama. MiSky Gkio paskirties Zeméje Zemés naudojimo bidaitarpusavyje gal

bati keiciami i i Lietuvos il kit i Iemés .

6. Vandens Gkio paskities zeme gal bt keiciama i mx;ku ikio paskirties Zeme, &s paskinies Feme, Eemes dio paskiries Feme
Lietuvos teisés aktams, emes naudojimo saygoms. Vandens (ki pasi seméje emes naudojimo

budai gali bati keiciami i Lietuvos iemeés

7. Konservacinés paskirties Zemé | vandens dkio paskirties Zeme, mizky ikio pasklmes teme, kitos paskiries feme, Zems GKio pasKiries Jeme gal

bati keiiama tik kai bjekto teisiné apsauga, ietuvos teisés aktams, emés naudojimo

|sqlygoms. Konservacinés paskirties feméje Zemés naudojimo bidai gali biti keiciami Lietuvos teises.

laktams, specialiosioms zemés naudojimo salygoms.
8.Kitos paskities zeme | vandens UKo paskiries leme, misky 0kio paskites ierne, Konservacines paskirties leme, lemes Okio paskirtes Zeme gal

buti keitiama Lietuvos tei kt: /B¢ . Kitos paskirties Zeméje Zemes
skiypy esami naudojimo bidai gali biti keiciami | kitus kitos paskirties femés naudopmo badus (galimi visi Zemés skypy naudojimo bodai nurodyt
ties 3ia funkcine zona Sios lentelés stulpelyje “Galimi Zemés naudojimo bildai’) nepriestaraujant Lietuvos ikos teisés aktams,

emés naudojimo salygoms.
9. Esamuose konservacinés paskirties Zemés, vandens Gkio paskirties femés, misky ukio paskirties zemés, kitos paskirties zemés skiypuose veikla
gali biti vykdoma atitinkanti esama zemés paskirtj ir emés naudojimo bilda (jei nustatytas) 8 Lietuvos teisés aktams,
specialiosioms semés naudojimo salygoms.

Sioje funkcinéje zonoje negali biti formuojamos kompaktiskai uistatytos teritorijos.

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pakrantés apsaugos juostose skiypy paskirtys ir naudojimo bidai nekeiciami (isskyrus atvejus, kai
reikalinga tenkinti visuomenés poreikius). Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pakrantés apsaugos juostose gall biti rengiami kaimo
plétros projektai tik Okininko sodybos vietai parinkti.




Planiné medziaga
Zemés sklypo kaimo plétros projektas parengtas naudojant Nekilnojamo turto kadastro tvarkytojo zemés sklypo
kadastro duomenis, ortofotografinj Zemélapi, teritorijos zemeés reformos projekta su pazymeétais zemés naudmeny kontiirais ir

situacijos elementais, reljefu, bei sklypo savininko pateiktu kadastriniy matavimy planu M 1:1000.
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Zemés reformos projekto istrauka

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

———  Esami valstybinés reikimés keliai

— | kategorijos asfalto dangos esam
vietinés reixdmés keliai

—— | kateqgorijos kitos dangos esami

vietings reikmés keliai

— llkategorijos esami vietinés
reikimes keliai

Il kategorijos esami vietinés
reikSmes keliai
Vietinés reiksmés keliy schemos fragmentas

Projekto tikslai ir uzdaviniai
Kaimo plétros (Gikio vidinés) zemétvarkos projekto zemés tikio veiklos teritorijos formavimui Elektrény sav., Ausieniskiy
kadastro vietovéje, Toleikiy kaime (savininkas — Z.K., A.K.) Zemés sklype kad. nr. 7910/6:1510 tikslas — pertvarkyti Zemés
sklypa, parenkant tkininko sodybos vieta, uzdaviniai-suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant dikininko sodybos statiniy statybos zong. Uzstatymo teritorija suformuota atsizvelgiant j savininko reikalavimus,
planavimo salygy savada.
Sprendimai

Pagal kaimo plétros (iikio vidinés) Zemétvarkos projekta zemés iikio veiklos teritorijos (fikininko sodybos plotas) formavimui
savininko pageidavimg numatyta ~1,4669 Ha plote, i§ jo Zemés tikio naudmenose ~1,4669 Ha plote. Statybos zona suformuota
paliekant, min. 3m. nuo gretimy sklypy ir 5Sm. nuo misko zemés. Statybos zona nepatenka j pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zong, besiribojantis vandens telkinys néra registruotas UETK. Nustatomos naujos tikininko sodybos ribos ir $ios sodybos
statiniy, t. y. vieno buto gyvenamosios paskirties pastato (toliau — namas) su pagalbinio tkio ir (ar) kitos paskirties statiniais,
reikalingais tikininko veiklai vykdyti, statybos zona (zonos), bei numatomos §ios (viena ar kelios) Zemés tvarkymo priemonés,
reikalingos planuojamai tkininko sodybai statyti ir eksploatuoti bei tikininko veiklai vykdyti. Bendras uzstatymo plotas

planuojamas ne didesnis kaip 50 %. Po pastatais uzimamas zemés plotas neturi vir§yti 1000 m?. Statiniai turi biiti projektuojami



ir statomi laikantis projektavima ir statyba reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy Lietuvos Respublikos ministro jsakymu
“Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas".

I sklypa numatomas jvaziavimas nuo III kategorijos vietinés reikSmés kelio. Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmeés
keliy ir gatviy ar valstybinés reik§més keliy jrengiami sklypy savininky 1éSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky
1éSomis. Inzinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas schemoje nesprendziamas, tai turi biiti detalizuojama rengiant techninj projekta
pagal atitinkamy tarnyby iSduotas technines salygas. Geriamo vandens tiekimui ir buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi
vietiniai tinklai. Buitiniy nuoteky jrenginiy tipas ir statybos vieta bus tikslinama, atlikus grunto geologinius tyrinéjimus, rengiant
techninj projekta. Naujai statomy objekty teritorijose Siuo etapu néra numatomi koridoriai biisimiems inzineriniams tinklams,
po Sio kaimo plétros Zemétvarkos projekto bus rengiami kiti techniniai dokumentai planuojamiems statiniams, kuomet bus
atskirai kreipiamasi dél techninio projekto ruo§imui biitiny prisijungimo salygy. Siuksliy konteineriai statomi laisvai, ne ar&iau
1m. nuo sklypo ribos.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis projektuojamoje teritorijoje 2,1970 Ha:

Planuojamas akininko sodybos plotas 1,4699Ha.

1 lentelé
Ei | Zemés naudmenos, Ha Pagal NT Pagal vietovéje | Numatomi Pagal projekta
L. kadastro jrasus patikslintg plang | poky¢iai
N
.
1 | Ariamoji zemé - - - -
2 | Sodai - - - -
3 | Pievos ir nat. ganyklos 1,6400 1,6400 -1,4701 0,1699
4 | Miskai 0,3034 0,3034 - 0,3034
5 | Keliai - - 0,0032 0,0032
6 | Uzstatyta teritorija/tkininko sodybos plotas - - +1,4669 1,4669
7 | Vandens telkiniai - 0.0433 - 0.0433
8 | Medziy ir kriimy Zeldiniai - - - -
9 | Pelkés - - - -
10 | Pazeista zemé - - - -
11 | Kita nenaudojama zemé 0,2536 0,2103 -0.0433 0,2103
I§ viso, Ha: 2,1970 Ha 2,1970 Ha - 2,1970 Ha

Projekto autorius

Nikolaj Nikiforov Licencijos Nr.2 R-KP-660




