AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas
Parengéme Zemés sklypo kad.Nr. 4172/0100:0106, esanc¢io Malino vs., Nemenéinés sen.,
Vilniaus r. KPZP-120512 kaimo plétros zemétvarkos projekta tikininko sodybos vietai parinkii.
Kaimo plétros zemétvarkos projektas iikininko sodybos vietai parinkti parengtas vadovaujantis:

o Nacionalinés zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo
jsakymu, dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly
nustatymo, 2023 m. birzelio 12 d., Nr. 48KP]-790-(14.48.124 E.)

o Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus
iSduotomis planavimo salygomis kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti 2023 m. liepos
18 d. Nr. KPP-368.

o Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintas Vilniaus rajono
savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571;

o Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193;

o 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr.
XI11-2166

Projekto tikslai ir uzZdaviniai
Projekto tikslas — parinkti ikininko sodybos vieta;
Projekto uzdaviniai - suplanuoti zemés iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,

nustatant ikininko sodybos statiniy statybos zona;



ESAMOS BUKLES ANALIZE

Zemés sklypo bendras plotas sudaro — 1,4730 ha. Zemés iikio naudmenos: pieva — 0,7730
ha; misko Zemeés — 0,7000 ha.

Infrastruktiiros objektai. Ivaziavimas numatytas i projektuojama sklypa nuo esancio
vietinés reikSmeés kelio 8 metry plocio.

Reljefas. Zemés sklypas tolygaus reljefo.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, jregistruota Nekilnojamojo turto registre:

1. Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100369805
[registravimo pagrindas: Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos; 2005-02-
15 Lietuvos geologijos tarnybos direktoriaus jsakymas Nr. 7363
Iregistravimo data: 2022-11-28
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 14730 kv. m. nuo 2023-01-05

2. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100795582

Iregistravimo pagrindas: 2026-01-05 Prasymas

Teritorijos nustatymo dokumentas: Aplinkos apsaugos agentiira; 2025-12-23 Ministro
isakymas AV-251

Iregistravimo data: 2026-01-06

Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 1538 kv. m. nuo 2026-01-06

3. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis SKirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100845999

Iregistravimo pagrindas: 2026-01-07 Prasymas

Teritorijos nustatymo dokumentas: Aplinkos apsaugos agentiira; 2025-12-23 Ministro
jsakymas AV-251

Iregistravimo data: 2026-01-08

Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 14730 kv. m. nuo 2026-01-08

4. Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris: 100768787

Iregistravimo pagrindas: 2025-12-12 PraSymas

Teritorijos nustatymo dokumentas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2022-05-25
Ministro jsakymas D1-147

Iregistravimo data: 2025-12-12

Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 316 kv. m. nuo 2025-12-13



5. Potvyniy grésmeés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris: 100766550

[registravimo pagrindas: 2025-12-11 Prasymas

Teritorijos nustatymo dokumentas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2022-05-25
Ministro jsakymas D1-147

Iregistravimo data: 2025-12-12

Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 681 kv. m. nuo 2025-12-12

6. Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris: 100760944

Iregistravimo pagrindas: 2025-12-10 PraSymas

Teritorijos nustatymo dokumentas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2022-05-25
Ministro jsakymas D1-147

Iregistravimo data: 2025-12-10

Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 1021 kv. m. nuo 2025-12-10

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

1. Misko zemé (VI skyrius, treciasis sKirsnis)
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 4172-0100-0106, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymas Nr. XIII — 2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0,70 ha
Irasas galioja: Nuo 2023-01-01



Zemés sklypo gretimybés:

Kad.Nr.4172/0100:0240
Geodezidkai matuctas

Kad.Nr.4172,/0100:0241
Geodezidkai matuctas

Kad.Nr.4172/0100:0444
Geodeziskai matuotas

Kad.Nr.4172/0100:0106
Geodezidkai matuotas

T ViEles Tk

Kartografinis pagrindas
Projektavimui  panaudoti  Lietuvos Respublikos M  1:10000 skaitmeniniai
ortofotografiniai zemélapiai ORT10LT (© Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM, 2024-2026), bei
inzinerinis — topografinis planas M 1:500.

SPRENDINIAI
Atsizvelgiant ] zemés sklypo situacija, reljefg bei institucijy pateiktas planavimo salygas,
tkininko sodybos vieta nustatoma laikantis $iy reikalavimy ir atstumy:

- Ukininko sodybos statybos riba suformuota nemazesniu atstumu kaip 3m nuo sklypo
riby ir 3m nuo servituty;

- Ivaziavimas/ iSvaziavimas j sklypa planuojamas tik vienas.

- Ukininko sodybos statybos riba suformuota nemaZesniu atstumu kaip 5 m nuo misko
ribos pagal miSky kadastro duomenis;

- Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskai¢iuojami j uzstatytg teritorija
bei zemés ukio paskirties sklype tkininko sodyboje namo uzimamas zemés plotas
neturi virSyti 1000 m?, o bendras uzstatymo tankis 50 %.

- bendras uzstatymo plotas turi biiti ne didesnis kaip 50 % viso sklypo ploto.



Zemés sklypui suformuotos dvi uZstatyme zonos:
Uzstatymo zona Nr.1: 0,2230 ha.
Uzstatymo zona Nr.2: 0,0285 ha




IStrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano: sklypas
patenka j M1 (ekosisteminiy apsaugos misky), M3 (apsauginiy misky), M4 (tkiniy misky) teritorijg ir
Z3 (intensyvaus tikininkavimo).

Vadovaujantis krastovaizdzio specialiuoju planu, sluoksnio (reglamentiné zona), erdviniy duomeny

sprendiniuose nurodomos $i0s zonos.
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Koncervaciniy (rezervatiniy) ir paminklosauginiy teritorijuy krastovaizdzio

tvarkymo zonos Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
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Zemés sklypo zemés naudmeny ir kitos Zemés poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami.

1 lentelé. Zemés sklypo eksplikacija (ha)

Eil. Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietovéje | Numatomi Pagal projekta
Nr. registro patikslintg plang |  pokyciai
pazyméjima | (esama padétis) | projekte +
1. |Ariamoji zemé - - - -
2. |Sodai - - - -
3. |Pievos ir natiiralios ganyklos 0,7730 - -0.3258 0,4472
4. |Miskas 0,7000 - +0,0743 0,7743
5. |Keliai - - - -
6. |UzZstatyta teritorija - - +0,2515 0,2515
7. |Vandens telkiniai - - - -
8. |Medziy ir kriimy Zeldiniai - - - -
9. |Pelkés - - - -
10. |PaZzeista zemé - - - -
11. |Kita nenaudojama zeme - - - -
Nusausinta zemé - - - -
I§ viso: 14730 - - 14730
Zemeés sklypui suprojektuotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
1. Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis); plotas — 0,0597 ha;
2. Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); plotas —
1,4730 ha;
3. Misko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis) ; plotas — 0,7743 ha;
4. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) ; plotas — 1,4730
ha;
5. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis); plotas
—0,1538 ha;
6. Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis); plotas — 0,0316 ha;
7. Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis); plotas — 0,0681 ha;
8. Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis); plotas — 0,1021 ha;



InZinerinis apripinimas.

Vandens tiekimas ir nuotekyné sistema

Vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklai sklype projektuojami vietiniai, numatomas vietinis
vandentiekio gr¢zinys ir vietiniai nuoteky valymo jrenginiai.

Buitiniy nuoteky surinkimui sklype numatoma jrengti biologinius valymo jrenginius su
infiltracija | grunta, kurie projektuojami sklypy ribose. Techninio projekto metu biologiniy valymo
jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus geologinius tyrimus. Atlikus Siuos tyrimus ir nustacius, kad
néra galimybés isleisti } gruntg (bloga infiltracija) iSvalytas nuotekas numatoma nuleisti j iSvalyty
nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m3. Sanitariné iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona
5,0m.

Pavir$inés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu.

Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyji
plang nagrin¢jama teritorija nepatenka i vieSo vandens tiekimo teritorijg.

Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo tvarkymo rézimas
UzterStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. PavirSinio

vandens nutekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemy organizuojama, planuojant Zemes pavirsiy, nuvedant
vandenj nuo kiety dangy planuojant natiiralig vandens infiltracijg | grunta sklypy ribose. Nuo bendro
naudojimo inzinerinés infrastruktiros kietyjy dangy (kelio danga) bus jrengiama su i§gaubtu skersiniu
profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidziamas j Soninius kelio griovius arba pakeles.
Sklypo tod¢l infiltracinés savybés lietaus vandeniui gertis j grunta geros.
PavirS§iniy nuoteky kiekis (nuo vaziuojamosios dangos): Qsek =27 1/s.
Gaisriné sauga

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — |,
iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg
priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uZtvaros puséje, jis neiSplisty ] uZ jos esantj gretimag
pastata. Techninio projekto rengimo metu turi buti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.
Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie kiekvieno projektuojamo sklypo.
Maziau nei 1 km atstumu nuo planuojamos teritorijos yra natiiralus vandens telkinys, kuris gali buti
naudojamas prieSgaisriniams tikslams. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Projektuojant gaisrinj gesinimg vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy

projektavimo ir jrengimo taisyklémis.*



VieSas svarstymas su visuomene

Informacija apie parengta projekta bei galimybé su juo susipazinti - ZPDRIS interneto
svetainéje (Www.zpdris.It). Susipazinimui su projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10
darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitilymus dé¢l projekto sprendiniy teikia rastu

arba ZPDRIS priemonémis.


http://www.zpdris.lt/

